Papierowy dziennik
budowy

Elektroniczny
Dziennik Budowy EDB

Dziennik a rodzaj

rac budowlanych

Odrebne dokumenty:

- dziennik budowy

- dziennik montazu (w przypadku robét
budowlanych polegajgcych wytgcznie na
montazu)

- dziennik rozbiérki (w przypadku robot
budowlanych polegajgcych wytgcznie na
rozbiérce)

Jeden, wspolny dla wszystkich typow
prac, dziennik budowy.

Wydanie dziennika

Wydanie dziennika budowy nastepuje
przez ostemplowanie przedtozonego
przez inwestora dziennika budowy
prowadzonego w postaci papierowej
(organ, wydajgc dziennik budowy w
postaci papierowej, nanosi na kazda
strone dziennika budowy pieczeé¢ w
celu jego ostemplowania i przekazuje
inwestorowi).

Prosta i szybka procedura. Wydanie
dziennika budowy nastepuje przez
zapewnienie dostepu w systemie
EDB do dziennika budowy
prowadzonego w postaci elektronicznej
— inwestor zakfada konto w systemie i
w systemie sktada wniosek o wydanie
dziennika budowy EDB, ktéry ma byc¢
zatwierdzony przez wtasciwy organ,
przez co dziennik zostaje
wydany/udostepniony i mozna zaczgc¢
go prowadzi¢, czyli m.in. dokonywac w
nim wpisow.

Numerowanie stron

Karty dziennika budowy w postaci
papierowej nhumeruje sie z obu stron.

Nie ma konieczno$ci numerowania
stron dziennika.

Wyszukiwanie danych

Brak mozliwosci szybkiego
wyszukania danych.

Funkcja filtrowania danych, ktéra daje
mozliwos¢ szybkiego wyszukania
okreslonych informacji w catej historii
prowadzenia dziennika.

Generowanie zestawien

Brak mozliwosci szybkiego
generowania zestawien danych.

Funkcja generowania zestawien z
mozliwoscig exportu okreslonych
danych do pliku.

Strona tytutowa

Strone tytutowa wypetnia organ
wydajacy dziennik (AAB lub NB).

Strone tytutowa wypetnia inwestor w
systemie EDB (jeden z nowych
obowigzkow).




Udostepnianie dziennika

do dokonywania wpiséw

Dziennik budowy w postaci papierowej
jest udostepniany do dokonywania
wpisow przez kierownika budowy.

W przypadku prowadzenia dziennika
budowy w postaci elektroniczne;j:

1) inwestor udostepnia ten dziennik w
systemie EDB pozostatym
uczestnikom procesu budowlanego i
innym uprawnionym osobom,

2) kierownik budowy albo kierownik
robo6t udostepnia ten dziennik w
systemie EDB:

a) geodecie uprawnionemu
wykonujgcemu na terenie budowy
czynnosci geodezyjne na potrzeby
budownictwa,

b) upowaznionym pracownikom
organow nadzoru budowlanego i innych
organdw uprawnionych do kontroli
przestrzegania przepisdéw na terenie
budowy, w ramach dokonywanych
czynnosci kontrolnych.

Pozbawienie dostepu

do dziennika budowy

Teoretycznie dostepu do dziennika
budowy w formie papierowej pozbawia
kierownik budowy.

Inwestor jest uprawniony do
pozbawienia dostepu do dziennika
budowy. Pozbawienie dostepu przez
inwestora nie moze jednak utrudnia¢ lub
uniemozliwia¢ uczestnikom procesu
budowlanego wykonywania praw lub
obowigzkdéw wynikajgcych z przepiséw.

Uwierzytelni

anie wpisow

Uwierzytelnienie wpisu nastepuje
przez podpis osoby dokonujgcej wpisu.

Uwierzytelnienie nastepuje przez
zalogowanego uzytkownika w
dzienniku budowy w postaci
elektroniczne;j.

W dzienniku budowy w postaci
elektronicznej wpiséw dokonuje sie po
przyjeciu uprawnien przydzielonych w
systemie EDB.

Wpisy o powierzaniu i

przyjeciu obowiazkéw

Koniecznos¢ kazdorazowego wpisu o
powierzeniu i przyjeciu obowigzkow
przez uczestnikow procesu
budowlanego.

Automatyczne wpisy dotyczgce
przyjecia i powierzania obowigzkow
uczestnikom procesu budowlanego.

Trwatos¢ wpiséw

Wpisy dokonywane odrecznie —
sposéb potencjalnie nieczytelny i
nietrwaty.

Wpisy dokonywane w sposéb trwatly i
czytelny.




Bezpieczenstwo danych

Mozliwos¢ utraty danych (zagubienie
lub zniszczenie dziennika).

W przypadku zaginiecia lub zniszczenia
dziennika, kierownik budowy powinien
zgtosic ten fakt organowi.

Utracony dziennik nie jest odtwarzany,
nie wydaje sie duplikatu,

a w przypadku ubiegania sie o
pozwolenie na uzytkowanie obiektu
zgodnos¢ z przepisami
dotychczasowych robét ustalana jest
podczas postepowania dowodowego.

System EDB zawiera zabezpieczenia
uniemozliwiajgce zmiane
wprowadzonych danych oraz utrate
tych danych i wpisow.

Informacje o autorze wpisu

Kazdy wpis oznacza datg i podpisuje
osoba dokonujaca wpisu, z podaniem
imienia, nazwiska, wykonywanej
funkciji i nazwy jednostki
organizacyjnej lub organu, ktéry
reprezentuje, a w przypadku osoby
wykonujgcej czynnosci geodezyjne na
terenie budowy podaje sie rowniez
numer i zakres posiadanych
uprawnien zawodowych.

Nie ma potrzeby powtarzania tych
informacji przy kazdym wpisie
(automatyzacja).

Potwierdzenie zapoznania sie z wpisem

Pod kazdym wpisem w dzienniku
budowy osoby, ktérych wpis dotyczy,
potwierdzajg podpisem i datg
zapoznanie sie z jego trescia.

Osoby, ktérych wpis dotyczy,
potwierdzajgce podpisem i datg
zapoznanie sie z trescig wpisu,
upowaznione sg do dokonywania
wpisow w dzienniku budowy tylko w tym
zakresie. Odmowe potwierdzenia
dokonujgcy wpisu stwierdza adnotacja.

Brak potrzeby ze wzgledu na dostep do
dziennika online z kazdego miejsca.

Dostep os6b ni

euprawnionych

Brak zabezpieczenia przed
potencjalnym dostepem osob
nieuprawnionych.

Teoretycznie dostepu do dziennika
budowy w formie papierowej udziela
kierownik budowy, ktéry odpowiada za
jego biezgce uzupetnianie. Natomiast w
praktyce moze dochodzi¢ do
nieautoryzowanego dokonywania
wpisow.

Korzystanie z systemu EDB wymaga
zatozenia konta przez inwestora oraz
osoby uprawnione do dokonywania
wpisoéw. Osoba, ktéra zatozyta konto
w systemie EDB, staje si¢ wylgcznym
uzytkownikiem tego konta, a system
EDB zabezpiecza konto przed
dostepem oséb trzecich.




Dogodnosc¢ dostepu do dziennika

Dostep do papierowego dziennika
wymaga obecnosci na terenie
budowy, co wigze sie z koniecznoscig
umoéwienia terminu i dojazdu.

Dogodny i tatwy dostep w
przegladarce lub aplikacji mobilnej w
kazdej chwili — mozliwos$¢ wglgdu do
dokonywanych wpiséw z dowolnego
miejsca przez wszystkich uczestnikow
procesu inwestycyjnego

(zdalne zarzadzanie procesem
budowlanym bez koniecznos$ci
obecnosci na terenie budowy i
posiadania papierowej wersji dziennika
budowy).

Mozliwos¢ dokonania wpisu po pozbawieniu
dostepu do dziennika

W przypadku dziennika papierowego,
kwestia mozliwosci dokonywania
wpisOw po pozbawieniu dostepu do
dziennika nie jest nigdzie okreslona. W
zwigzku z tym, ze dokument jest
prowadzony w formie papierowej
teoretycznie uczestnik procesu
budowalnego, po tym jak przestanie
petni¢ dang funkcje, nie powinien
mie¢ fizycznego dostepu do
dziennika i traci tym samym
mozliwos¢ dokonania wpisu. W
praktyce jednak mozliwo$¢ dokonania
wpisu moze mu, a takze kazdej inngj
nieuprawnionej osobie, zapewni¢ inny
uczestnik procesu budowlanego.

W przypadku gdy inwestor w systemie
EDB pozbawia uczestnika procesu
budowlanego dostepu do dziennika
budowy prowadzonego w postaci
elektronicznej, uczestnik ten moze
dokona¢ wpisu w dzienniku budowy
w terminie 14 dni od dnia pozbawienia
dostepu do tego dziennika.

Prowadzenie i przechowywanie dziennika — zakres
odpowiedzialnosci

Kierownik budowy odpowiedzialny
jest nie tylko za wtasciwe
prowadzenie dziennika budowy,
montazu i rozbiorki, ale takze za stan
dziennika — dziennik budowy nalezy
przechowywac w sposéb zapobiegajgcy
uszkodzeniu, kradziezy lub zniszczeniu.
Mimo ze materia przechowywania
dziennika budowy nie jest uregulowana
w rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju i
Technologii z 22.12.2022,

w zwigzku z tym, Ze r.s.p.d.b. byto
wydawane na podstawie art. 45 ust.

10 pr. bud., dziennik budowy
powinien byé przechowywany na

Za wilasciwe prowadzenie dziennika
odpowiada kierownik budowy, jednak
znika obowigzek przechowywania
dziennika, poniewaz mozna go w tatwy
sposoOb odnalez¢ w systemie EDB
wedtug indywidualnego numeru.




budowie. Warto jednak zauwazyc, ze
ustawodawca nie sformutowat tego
obowigzku wprost, a w szczegdlnosci
poprzez utrzymanie w mocy
okreslonych przepisow i taka
interpretacja wynika z wyktadni
przepiséw przejsciowych ustawy
zmieniajacej.

Udostepnianie dziennika organom AAB i NB

Poniewaz organy administracji
architektoniczno-budowlanej przy
wykonywaniu zadan okreslonych
przepisami prawa budowlanego moga
zadac¢ od uczestnikéw procesu
budowlanego, wiasciciela lub
zarzadcy obiektu budowlanego,
informaciji lub udostepnienia
dokumentow (w tym dziennika)
zwigzanych z prowadzeniem robot,
przekazywaniem obiektu budowlanego
do uzytkowania, utrzymaniem i
uzytkowaniem obiektu budowlanego,
dziennik w postaci papierowej musi
by¢ nalezycie przechowywany i
gotowy do udostepnienia.

Znika koniecznos¢ pilnowania
dziennika i udostepniania go na kazde
wezwanie organow. Kazdy dziennik
zarejestrowany w systemie EDB
otrzymuje indywidualny numer
(nowos$¢ w zakresie dziennika budowy),
dzieki czemu organy nadzoru
budowanego moga w kazdej chwili
odnalez¢ dziennik w systemie EDB i
odczytac wpisy dotyczgcych konkretnej
budowy.

Informowanie organéw

Informacje wprowadzane do
papierowego dziennika nie sg na
biezaco przesylane organom.
Opodznienia w informowaniu organéw
nadzoru o wszelkich
nieprawidtowosciach podczas realizacji
procesu budowlanego.

Organy administracji i nadzoru majag
staty dostep do dziennika w systemie
EDB, co daje im mozliwos¢ szybkiego
reagowania w przypadku m.in.
stwierdzenia niezgodnosci prac
realizowanych na budowie z
zatozeniami projektu, zdarzen
zagrazajgcych zdrowiu czy zyciu oséb
itp. (efekt: zwiekszenie
bezpieczenstwa, lepsza efektywnos¢
w zarzadzaniu regionem.)

Zamkniecie dzi

ennika budowy

Zamkniecie dziennika budowy
prowadzonego w postaci papierowej
nastepuje przez dokonanie
stosownego wpisu w dzienniku przez
kierownika budowy.

Zamkniegcie dziennika budowy
prowadzonego w postaci elektronicznej
nastepuje przez nadanie mu w
systemie EDB statusu ,,zamkniety”.

Przechowywanie danych

Zgodnie z art. 63 Prawa budowlanego
wiasciciel lub zarzgdca obiektu powinien
przechowywa¢ dokumenty dotyczgce
budowy ,przez okres istnienia obiektu”

Dane zgromadzone w indywidualnym
dzienniku budowy w systemie EDB
zostajg usuniete po 25 latach od
nadania statusu ,oddany do




— w tak dtugim okresie trudno utrzymacé
dziennik w postaci papierowej w
nalezytej formie, a od wtasciwego
prowadzenia dziennika zalezy jego
waznos¢ dowodowa jako dokumentu
urzedowego.

uzytkowania” lub ,zamkniety” (z
uwzglednieniem w archiwach) —
dziennik elektroniczny ma zatem te
zalete, ze nie zaginie ani nie zostanie
zniszczony w tak dtugim okresie, jakim
jest czas istnienia obiektu, a co najmniej
przez 25 lata bedzie go mozna tatwo
odzyskac.

Oddanie obiektu budowlanego do uzytkowania

Koniecznos¢ dotaczenia dziennika
budowy do dokumentacji przy
oddawaniu obiektu budowlanego do
uzytkowania.

Po zakonczeniu wykonywania robo6t
budowlanych dziennik jest
przekazywany przez wykonawce
inwestorowi i sktadany wraz z innymi
wymaganymi dokumentami do organu
nadzoru budowlanego w ramach
postepowania w sprawie oddania
wybudowanego obiektu do uzytkowania.
Inwestor dotgcza oryginat dziennika
budowy do zawiadomienia

0 zakonczeniu budowy lub wniosku

o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie
obiektu budowlanego. Po zakonczeniu
postepowania w sprawie
zawiadomienia o zakohczeniu budowy
albo udzieleniu pozwolenia na
uzytkowanie, wtasciwy organ nadzoru
budowlanego zwraca bezzwtocznie
inwestorowi oryginat dziennika
budowy (a takze protokoty badan

i sprawdzen oraz dokumentacje
geodezyjng).

Znika koniecznos¢ dotaczenia
dziennika budowy do dokumentaciji
przy oddawaniu obiektu budowlanego
do uzytkowania, wystarczy wskazac¢
numer dziennika w EDB.

W przypadku przyjecia zawiadomienia o
zakonczeniu budowy bez sprzeciwu
albo wydania pozwolenia na
uzytkowanie, wlasciwy organ nadzoru
budowlanego w systemie EDB nadaje
dziennikowi budowy status ,,oddany
do uzytkowania”.




