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Wstęp i prezentacja systemu



• System dostępny od 1 stycznia 2023 r.

• Strona internetowa c-KOB.gunb.gov.pl

• Dostępność na urządzenia mobilne

https://c-kob.gunb.gov.pl/


Czy c-KOB jest obowiązkowy?

2023 – opcjonalność

2024-2026 – okres przejściowy

2027 – obowiązkowość



Liczba oddawanych rocznie do użytkowania obiektów, których dotyczy 

obowiązek prowadzenia książki obiektu budowlanego to około 50 tysięcy50 
tysięcy

Liczba obiektów budowlanych, dla których obowiązkowe będzie założenie 

książki obiektu budowlanego do 2027 r. może wynosić około 8 mln

Trochę statystyki

18 mln

50 tysięcy



Dane na kwiecień 2025 r.

Liczba książek: 11 202

Łączna liczba użytkowników: 9 756

26331

16241



Rosnąca ilość dokumentacji

Postępująca cyfryzacja administracji

Postępująca cyfryzacja branży budowlanej

Dlaczego c-KOB?



• właściciele/zarządcy obiektów budowlanych

• osoby upoważnione do prowadzenia książek

• osoby kontrolujące obiekty budowlane

Kto korzysta z c-KOB?

• inne organy lub służby uprawnione do kontroli przestrzegania przepisów

w zakresie utrzymania obiektów budowlanych lub do prowadzenia działań 

ratowniczych (art. 60l Prawa budowlanego)

• nadzór budowlany



Co daje nam c-KOB?

Zmniejszenie 

ryzyka wystąpienia 

katastrofy 

budowlanej.

Niwelowanie 

kosztów.

Automatyczne 

przekazywanie 

wymaganych 

dokumentów

organom.

Pełna kontrola 

nad aktualnością 

przeglądów.



Dostęp do systemu c-KOB

Wejdź na stronę c-KOB.gunb.gov.pl

Kliknij ZALOGUJ, wybierz jedną z metod uwierzytelnienia 

(profil zaufany, e-dowód lub bankowość elektroniczną)

Uzupełnij dane na koncie c-KOB i działaj!
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Początek pracy z systemem





Zakładanie książki



Zakładanie książki



Zakładanie książki



Wprowadzanie danych do książki



Menu narzędziowe książki 

Właściciel/zarządca

(lub osoba upoważniona)
Osoba przeprowadzająca kontrole (przykłady)



Wyznaczanie interesariuszy



Wyznaczanie interesariuszy – powiadomienie mailowe



Wyznaczanie interesariuszy – powiadomienie systemowe



W module Powiadomienia zgromadzone są wiadomości z Systemu c-KOB, informujące użytkownika o istotnych etapach obsługi 

książki obiektu budowlanego oraz powiadomienia techniczne (dotyczące np. aktualizacji systemu lub przerw technicznych)

Powiadomienia dla użytkownika prowadzącego książkę 

• zmiany dotyczące interesariuszy książki (przyjęcie, odrzucenie roli, rezygnacja)

• informacja o braku wpisu dotyczącego kolejnej kontroli okresowej



Powiadomienia dla użytkownika przeprowadzającego kontrole

• zmiany dotyczące nadanych uprawnień (nadanie uprawnień, pozbawienie uprawnień)

• informacja o przekazaniu do organu nb zawiadomienia o kontroli obiektu wielkopowierzchniowego, 

protokołu z kontroli okresowej



Generowanie raportów



Generowanie raportów



Podstawy prawne funkcjonowania c-KOB

Ustawa z dnia 7 lipca 2022 r. o zmianie ustawy – Prawo budowlane 

oraz niektórych innych ustaw (Dz. U., poz. 1557)

Rozporządzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dn. 15 grudnia 2022 r. w sprawie książki

obiektu budowlanego oraz systemu Cyfrowa Książka Obiektu Budowlanego.



Ustawa z dnia 7 lipca 2022 r. o zmianie ustawy – Prawo budowlane 

oraz niektórych innych ustaw (Dz. U., poz. 1557)

Art. 60h Pb

1. Książkę obiektu budowlanego zakłada się i prowadzi w postaci elektronicznej w systemie c-KOB.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje się do obiektów budowlanych usytuowanych w całości lub w części

na terenach zamkniętych. Dla tych obiektów budowlanych książkę obiektu budowlanego prowadzi się

w postaci papierowej. (…)



Ustawa z dnia 7 lipca 2022 r. o zmianie ustawy – Prawo budowlane 

oraz niektórych innych ustaw (Dz. U., poz. 1557)

Art. 60d Pb

Właściciel lub zarządca obiektu budowlanego wskazuje w książce obiektu budowlanego osobę 

fizyczną do prowadzenia tej książki. 

Za prowadzenie książki obiektu budowlanego odpowiada wskazana w tej książce osoba fizyczna.



Ustawa z dnia 7 lipca 2022 r. o zmianie ustawy – Prawo budowlane 

oraz niektórych innych ustaw (Dz. U., poz. 1557)

Art. 60e Pb

1. Uprawnionymi do dokonywania wpisów w książce obiektu budowlanego są:

1) właściciel lub zarządca obiektu budowlanego w zakresie niezbędnym do założenia książki 

obiektu budowlanego oraz jej zamknięcia;

2) osoba wskazana w książce obiektu budowlanego do jej prowadzenia;

3) osoby przeprowadzające kontrole, o których mowa w art. 62 ust. 1 Pb. (…) 



Ustawa z dnia 7 lipca 2022 r. o zmianie ustawy – Prawo budowlane 

oraz niektórych innych ustaw (Dz. U., poz. 1557)

Art. 60m PB

Osoby, o których mowa w art. 60e ust. 1 pkt 1 i 2, w związku z kontrolą, 

o której mowa w art. 62 ust. 1, zapewniają osobie przeprowadzającej tę kontrolę dostęp

do książki obiektu budowlanego w systemie c-KOB, w tym do dokonania wpisów.

Art. 60f Pb

1. Wpisu w książce obiektu budowlanego dokonuje się niezwłocznie, jednak nie później 

niż w terminie 7 dni             od dnia zaistnienia okoliczności, której wpis dotyczy. (…)7 dni   



Ustawa z dnia 7 lipca 2022 r. o zmianie ustawy – Prawo budowlane 

oraz niektórych innych ustaw (Dz. U., poz. 1557)

Art. 62b PB

2. W terminie 7 dni od dnia zakończenia kontroli obiektu budowlanego osoba przeprowadzająca 

kontrolę, o której mowa w art. 62 ust. 1 pkt 3, zawiadamia o kontroli organ nadzoru 

budowlanego:

1) za pomocą systemu c-KOB albo

2) na piśmie – jeżeli kontrola dotyczyła obiektu budowlanego, dla którego nie prowadzi się książki 

obiektu budowlanego w postaci elektronicznej.

.



Ustawa z dnia 7 lipca 2022 r. o zmianie ustawy – Prawo budowlane 

oraz niektórych innych ustaw (Dz. U., poz. 1557)

Art. 70 PB

1. Właściciel, zarządca lub użytkownik obiektu budowlanego, na których spoczywają 

obowiązki w zakresie napraw, określone w przepisach odrębnych bądź umowach,

są obowiązani w czasie lub bezpośrednio po przeprowadzonej kontroli, o której mowa 

w art. 62 ust. 1 pkt 1-4a, usunąć stwierdzone uszkodzenia oraz uzupełnić braki, które mogłyby 

spowodować zagrożenie życia lub zdrowia ludzi, bezpieczeństwa mienia bądź środowiska, 

a w szczególności katastrofę budowlaną, pożar, wybuch, porażenie prądem elektrycznym

albo zatrucie gazem.



Ustawa z dnia 7 lipca 2022 r. o zmianie ustawy – Prawo budowlane 

oraz niektórych innych ustaw (Dz. U., poz. 1557)

Art. 70 PB

2. Obowiązek, o którym mowa w ust. 1, powinien być potwierdzony w protokole z kontroli 

obiektu budowlanego. Osoba dokonująca kontroli jest obowiązana bezzwłocznie przesłać kopię 

tego protokołu do organu nadzoru budowlanego. Organ nadzoru budowlanego, po otrzymaniu 

kopii protokołu, przeprowadza bezzwłocznie kontrolę obiektu budowlanego w celu potwierdzenia 

usunięcia stwierdzonych uszkodzeń oraz uzupełnienia braków, o których mowa w ust. 1.

3. Protokół, o którym mowa w ust. 2, dotyczący obiektu budowlanego, dla którego jest 

prowadzona książka obiektu budowlanego w postaci elektronicznej, przekazuje się za pomocą 

systemu c-KOB.



Ustawa z dnia 7 lipca 2022 r. o zmianie ustawy – Prawo budowlane 

oraz niektórych innych ustaw (Dz. U., poz. 1557)

Art.  93 PB

Kto: (…)

8) nie spełnia obowiązku, o którym mowa w art. 62 ust. 1 pkt 1-4a lub art. 62b,

9) nie spełnia, określonych w art. 60c, art. 60d, art. 60f ust. 1, art. 60g, art. 60i ust. 1, art. 60m, art. 63 

ust. 1 lub art. 64 ust. 3, obowiązków założenia, wyznaczenia do prowadzenia, prowadzenia, dokonywania 

wpisów w terminie, zamknięcia, przekazywania lub udostępniania książki obiektu budowlanego lub 

przechowywania dokumentów związanych z obiektem budowlanym,

(…) 

podlega karze grzywny.



Ustawa z dnia 7 lipca 2022 r. o zmianie ustawy – Prawo budowlane 

oraz niektórych innych ustaw (Dz. U., poz. 1557)

2. Książkę obiektu budowlanego prowadzoną w postaci elektronicznej przekazuje się w systemie c-KOB.

3. W przypadku nieprzekazania książki obiektu budowlanego prowadzonej w postaci elektronicznej 

przez dotychczasowego właściciela lub zarządcę obiektu budowlanego Główny Inspektor Nadzoru 

Budowlanego na wniosek nowego właściciela lub zarządcy przekazuje im do dalszego prowadzenia tę 

książkę w systemie c-KOB. Przekazanie, o którym mowa w zdaniu pierwszym, następuje po przedstawieniu 

przez nowego właściciela lub zarządcę dokumentów potwierdzających prawo właściciela lub zarządcy

do obiektu budowlanego.

Art. 60i Pb

1. W przypadku zmiany właściciela lub zarządcy obiektu budowlanego dotychczasowy właściciel 

lub zarządca obiektu budowlanego przekazuje nowemu właścicielowi lub zarządcy tego obiektu książkę 

obiektu budowlanego.



Ustawa z dnia 7 lipca 2022 r. o zmianie ustawy – Prawo budowlane 

oraz niektórych innych ustaw (Dz. U., poz. 1557)

Art. 60g PB

W terminie miesiąca od dnia zakończenia rozbiórki obiektu budowlanego jego właściciel lub zarządca 

zamyka prowadzoną w systemie c-KOB książkę obiektu budowlanego.

Art. 60q PB

1. System c-KOB zapewnia przechowywanie książki obiektu budowlanego przez okres istnienia obiektu 

budowlanego.

2. Po upływie 10 lat od dnia zamknięcia książki obiektu budowlanego dane zgromadzone w systemie

c-KOB dotyczące tej książki są automatycznie usuwane, z uwzględnieniem przepisów ustawy z dnia 14 

lipca 1983 r. o narodowym zasobie archiwalnym i archiwach.



Rozporządzenie Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie książki obiektu 

budowlanego oraz systemu Cyfrowa Książka Obiektu Budowlanego

§ 2. Książka obiektu budowlanego oraz kolejne tomy książki obiektu budowlanego składają się z:

1) strony tytułowej;

2) tablicy nr I – Informacje o obiekcie budowlanym;

3) tablicy nr II – Dane właściciela lub zarządcy obiektu budowlanego;

4) tablicy nr III – Przeprowadzone kontrole, o których mowa w art. 62 ust. 1 ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane;

5) tablicy nr IV – Ekspertyzy i opinie techniczne;

6) tablicy nr V – Przeglądy techniczne, konserwacja oraz naprawy urządzeń przeciwpożarowych, o których 

mowa w art. 4 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpożarowej (Dz. U. z 

2021 r. poz. 869 i 2490 oraz z 2022 r. poz. 1557);

7) tablicy nr VI – Roboty budowlane związane z obiektem budowlanym wykonywane po oddaniu do 

użytkowania;

8) tablicy nr VII – Katastrofy budowlane dotyczące obiektu budowlanego;

9) tablicy nr VIII – Decyzje, postanowienia, zaświadczenia i inne dokumenty wydane przez organy 

administracji publicznej, dotyczące obiektu budowlanego.



Rozporządzenie Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie książki obiektu 

budowlanego oraz systemu Cyfrowa Książka Obiektu Budowlanego

§ 20. Każdy wpis jest opatrzony:

1) datą;

2) imieniem i nazwiskiem osoby dokonującej wpisu;

3) podpisem osoby dokonującej wpisu w książce obiektu budowlanego w postaci papierowej lub 

systemowym potwierdzeniem tożsamości w książce obiektu budowlanego w postaci elektronicznej.



KONTO UŻYTKOWNIKA ORGANU NB – RAPORTY

1) Liczba zarejestrowanych KOB – w zadanym przedziale czasowym dla całego kraju lub 

z podziałem na województwa i powiaty.

1a) Liczba zarejestrowanych KOB – zestawienie tabelaryczne – liczba zarejestrowanych KOB w zadanym przedziale czasowym 

dla całego kraju lub z podziałem na województwa i powiaty oraz z podziałem na rodzaje obiektów budowlanych. 

2)   Liczba otwartych KOB z podziałem na województwa i powiaty.

2a) Liczba otwartych KOB – zestawienie tabelaryczne – liczba otwartych KOB z podziałem na województwa i powiaty

oraz z podziałem na rodzaje obiektów budowlanych. 

3)   Liczba KOB, dla których w zadanym roku, nie dokonano wpisu o przeprowadzeniu kontroli danego rodzaju. 

3a) Liczba i wykaz KOB, dla których w zadanym roku, nie dokonano wpisu o przeprowadzeniu kontroli danego rodzaju. 

4)   Wykaz liczbowy KOB, dla których w zadanym roku, dokonano wpisu o przeprowadzeniu kontroli danego rodzaju. 

5)   Lista obiektów, w których stwierdzono zagrożenie bezpieczeństwa (art. 70 Pb) – w zadanym przedziale czasowym. 



KONTO UŻYTKOWNIKA ORGANU NB – RAPORTY

6) Wykaz KOB, dotyczących obiektów budowlanych wyposażonych w wybrane instalacje/ urządzenia.

7) Przeprowadzone kontrole obiektu – raport w obrębie tablicy III danej EKOB, generujący dane 

o przeprowadzonych kontrolach w porządku chronologicznym zawierający informacje o datach rozpoczęcia i zakończenia 

kontroli, rodzaju kontroli, stwierdzonych nieprawidłowościach i skierowanych zaleceniach.

8) Historia obiektu – raport w obrębie danej EKOB, generujący dane w porządku chronologicznym o czynnościach 

wykonywanych w systemie.

9) Zawiadomienia o przeprowadzonych kontrolach obiektów wielkopowierzchniowych –

w zadanym przedziale czasowym.

10) Przekazane protokoły z kontroli okresowych w ramach których stwierdzone zostały nieprawidłowości, o których mowa 

w art. 70 Pb – w zadanym przedziale czasowym.

11) Wykaz KOB, które zostały zamknięte – w zadanym przedziale czasowym.



Pytania i odpowiedzi



Wpisów do c-KOB można dokonywać tylko pod własnym imieniem

i nazwiskiem.

Czy osoby z uprawnieniami budowlanymi 
wykonujące kontrole okresowe mogą wspierać się 
innymi osobami (asystentami bez uprawnień)
w celu dokonywania wpisów elektronicznych 
w c-KOBach, na jakich zasadach to by się 
odbywało, osobny profil zaufany, osobne konto?



Tak, dla osób prywatnych to jedyna droga. 

W jaki sposób można potwierdzić swoją tożsamość 
w systemie c-KOB, czy tylko profilem zaufanym?



Nie, nie jest to wymagane.

Czy wymagane jest przenoszenie do C-KOB już 
istniejących książek?



Nie ma przeszkód, żeby dodać do książki nowe osoby. 

Jeżeli do książki nie ma dostępu żadna z pracujących nadal osób, w 

takim wypadku należy zgłosić się do GUNB.

Co dzieje się z c-KOB, jeśli zmieni się osoba 
funkcyjna (prezes, Dyrektor Oddziału, Kierownik 
Działu), którzy mieli pełnomocnictwo do 
prowadzenia c-KOB?



Każda z osób w swojej specjalności jest zobowiązana dokonać 

własnego wpisu.

Kto może umieszczać wpisy z przeprowadzonych 
kontroli okresowych – czy wystarczy jedna z wielu 
osób uprawnionych do przeprowadzeniu kontroli 
okresowych wpisać w c-KOB cały protokół
z kontroli okresowych (czy każda osoba w swojej 
specjalności osobno wpisuje swoje branże)?



Sugerujemy uzupełniać w c-KOB tak dużo, jak to tylko możliwe.

Czy trzeba w c-KOB wprowadzać całą 
dokumentację: PB, PW, Projekt powykonawczy, 
protokoły badań i sprawdzeń, itd.



Jak najbardziej jest to możliwe. Można mieć dostęp do wielu książek 

jednocześnie.

Mamy setki obiektów w całym kraju. Wszystkie 
KOBy są papierowe. Czy jest możliwość jako 
właściciel monitorować wszystkie c-KOB, 
dodatkowo w każdym obiekcie mieć pełnomocnika, 
który ma te same uprawnienia?



Jest to możliwe, taka zmiana może dokonać się bez formalności.

Czy po zmianie lub utworzeniu nowej jednostki, 
dodatkowej firmy, możemy bez problemu 
przekazać c-KOB czy potrzebne są jakieś umowy 
przekazania? 



Prawidłowa wartość to osoba działająca w imieniu właściciela.

Pole PODMIOT: Jaką wartość w słowniku 
(„Właściciel” czy „Osoba działająca w imieniu 
właściciela”.) powinien wskazać upoważniony 
pracownik firmy, która jest właścicielem obiektu. 



Tak. Jest na to czas do 31 grudnia 2026 r.

Czy jest okres przejściowy na przejście z 
tradycyjnych książek na c-KOB?



Tak, pozostają do 31 grudnia 2026 r.

Czy założone książki w wersji papierowej, nadal 
pozostają w użytkowaniu? Prawo budowlane 
odwołuje się do odpowiedniego rozporządzenia,
w którym nie ma informacji na ten temat.



Tak, jest to wymagane.

Czy wymagane jest by w c-KOB był podpis np. 
kominiarza? Nie każdy kominiarz posiada konto
w serwisie, czy wtedy wpisu dokonuje osoba 
prowadząca książkę w imieniu zarządcy?



W c-KOB nie istnieją konta instytucji, jedynie konta imienne.

Jak przebiega proces założenia konta c-KOB
instytucji? (w prezentacji na stronie jest proces 
osoby fizycznej).



Można wskazać lokalizację na mapie.

W c-KOB – Lokalizacja obiektu wg EGiB – zawsze 
trzeba wskazać pełny identyfikator działki 
ewidencyjnej? 



Filmy szkoleniowe na kanale YouTube GUNB 
oraz dział „Dowiedz się więcej”



gunb.gov.pl

Dziękujemy za uwagę
e-budownictwo@gunb.gov.pl


