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Odpowiedzialnos¢ inwestora na budowie

Z uwagq przeczytatem Panski artykud pt. ., Kierowanie budowqg — praktyka i zagrozenia”

w ,Ingynierze Budownictwa” nr 4/2021.

Na prowadzonych przeze mnie budowach domow jednorodzinnych w wigkszosci przypadkow inwestor
jest jednoczesnie generalnym wykonawcq. Zatrudnia ludszi i mate firmy wykonawcze czesto bes umowy
i nie informugje kierownika budowy o tym, kto te roboty wykonuje. Nie zglasza kierownikowi, co zostalo

wykonane i kiedy. W przypadku bledow zastania sie przepisem, Ze to kierownik budowy odpowiada

za prowadszenie prac, i jego oskarza o zaniedbania.

Czy moze Pan zajg¢ stanowisko w sprawie odpowiedzialnosci inwestorow w procesie inwestycyjnymé

Temat jest wazny zwtaszcza na matych budowach.

Odpowiada inz. Czestaw Szczesik

zigkuje za Panski list dotyczacy mojego artykutu. Zga-

dzam sie z teza, iz w artykule tym zabraklo odniesie-

nia do u$ciélenia obowigzkéw inwestora w stosunku
do kierownika budowy. Niestety, ale ze wzgledu na pelniona
przeze mnie funkcje Rzecznika Odpowiedzialno$ci Zawodowej
zakres moich kompetencji ogranicza si¢ tylko do osob pelnia-
cych samodzielng funkcje techniczna w budownictwie, a inwe-
stor taka osobg nie jest. Niemniej inwestor jako uczestnik pro-
cesu budowlanego bedzie zawsze dzialat w zetknieciu z naszymi
inzynierami i aby chroni¢ cztonkéw naszej izby przed konse-
kwencjami btedéw inwestora, nalezy w jak najszerszym stopniu
uswiadamia¢ inzynieréw w zakresie mozliwych czynnosci ich
chronigcych.

Na podstawie swoich wieloletnich do§wiadczen zalecam, aby
kierownik budowy przed podjeciem sie pelnienia funkcji (szcze-
golnie w przypadku malych budéw realizowanych systemem go-
spodarczym) nie podchodzil bezkrytycznie do tego zadania, ale
precyzowal swoje oczekiwania w stosunku do inwestora poprzez
zawarcie stosownej umowy cywilnoprawnej. W mojej ocenie za-
den przepis Prawa budowlanego nie precyzuje wzajemnych sto-
sunkéw projektanta, kierownika budowy, inspektora nadzoru
z inwestorem, wobec tego taka umowa stanowi¢ bedzie ochrone
intereséw inzyniera w kontaktach z nim.

Umowa ta winna, oprécz podstawowych danych dotyczacych
jej przedmiotu i zakresu, terminu realizacji, wynagrodzenia itp.,
zawiera¢ takze zapisy zobowigzujace inwestora do:

e w przypadku checi jego pobytéw na budowie — odbycia po-
$wiadczonego pisemnie przeszkolenia bhp;

e poswiadczonego pisemnie o$§wiadczenia o zapoznaniu sie z ak-
tualnym planem BIOZ;
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e kazdorazowego powiadamiania pisemnego (dopuszcza sie
forme elektroniczng) ze stosownym wyprzedzeniem o wprowa-
dzeniu na budowe kolejnych podwykonawcéw lub pracownikéw,
pod warunkiem poswiadczonych pisemnie: ich przeszkolenia bhp
oraz zapoznania z aktualnym planem BIOZ;

e pisemnego powiadamiania kierownika budowy o planowa-
nym terminie rozpoczecia i zakonczenia poszczegdlnych eta-
pow robot;

e niezwlocznego powiadomienia kierownika budowy o wszel-
kich planowanych zmianach w stosunku do projektu
budowlanego;

e niezwlocznego powiadomienia kierownika budowy o wszel-
kich zmianach w decyzji o pozwoleniu na budowe.

Stosunki inwestor-kierownik budowy winny by¢ uregulo-
wane umow3 cywilnoprawna, a to jest kompetencja radcéw
prawnych.

Role i obowigzki inwestora okreslajg art. 18, 28, 42 i 44 ustawy
- Prawo budowlane. Niestety, z zapiséw tych artykutéw wynika
jedynie nalozony na inwestora obowigzek zatrudnienia kierow-
nika budowy i - jesli jest to wymagane - kierownikéw robot od-
powiedniej specjalnosci.

W przypadku zmiany inwestora opisanej w art. 40 sadze,
ze dopOdki stary inwestor nie powiadomi kierownika budowy
o takiej zmianie, to na mocy umowy cywilnoprawnej (nawet
ustnej) pelni on dalej swoje obowiazki. Jeéli w jakikolwiek
sposob uzyskalismy informacje o zmianie inwestora, winni-
$my niezwlocznie wypowiedzie¢ starag umowe o pelnienie
funkcji kierownika budowy. Nowy inwestor moze, lecz nie
musi powierzy¢ obowiazki dotychczasowemu kierownikowi
budowy.
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Podobnie ma si¢ sytuacja w przy-
padku jakiejkolwiek zmiany w projekcie
budowlanym. Jeéli jest nowa decyzja
zmieniajaca, a nie zostata ona dorgczona
kierownikowi budowy, realizuje on swoje
zadania w oparciu o posiadany projekt
budowlany. Niemniej, jesli w jakikolwiek
sposéb kierownik budowy otrzyma in-
formacje o zmianach, w pierwszej kolej-
nosci stara si¢ potwierdzi¢ te informacje
u inwestora badZ w stosownym urzedzie,
a nastepnie, gdy nie uzyskuje aktualnych
dokumentdéw, wstrzymuje roboty budow-
lane wpisem do dziennika budowy.

Przy zmianie kierownika budowy lub
kierownika robét nalezy postapi¢ zgodnie
z art. 44 ustawy — Prawo budowlane.

Jesli chodzi o wpis zmiany inwestora,
to uwazam, ze informacja taka jest poza-
dana, ale nie niezbedna.

Dopisywanie innych oséb do decyzji
o pozwoleniu na budowe wedlug mnie
w zaden sposob nie wplywa na stosunki
inwestor-kierownik budowy.

Jeszcze jedna sprawa. Powolanie kie-
rownikéw robot branzowych (np. sani-
tarnych, elektrycznych, gazowych) na-
lezy do obowigzkéw inwestora. Winien
on jednak powiadomi¢ o tym fakcie kie-
rownika budowy, gdyz to on odpowiada
za dokumentacje budowy, w tym o$wiad-
czenia, zgodnie z art. 44 ustawy — Prawo
budowlane. W przypadku realizacji tych
robot przy braku wlasciwego kierownika
robot, wstrzymuje je wpisem do dzien-
nika budowy i powiadamia inwestora
o tym fakcie, a w skrajnych przypadkach
wstrzymuje calg budowe.

Z przytoczonych powyzej faktow wy-
nika, jak istotnym dla naszego kierow-
nika budowy jest dokument umowy i za-
warte w nim zapisy. To on chroni
kierownika przed pozaprawnymi dziata-
niami inwestora. M
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na fundamencie technologii

Specjalisci w dziedzinie
geotechniki

Wykonawstwo robot, doradztwo w zakresie
doboru technologii oraz projektowanie.
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Wzmacnianie podtoza
- pale CFA

- pale VDW

- pale przemieszczeniowe
- kolumny DSM

- mikropale

- kolumny jet grouting

Obudowy wykopow
- Scianki szczelne

- sciany berlinskie

- Mury oporowe

« kotwy gruntowe

- palisady

Zabezpieczenia skarp i zboczy
- gwozZdzie gruntowe

- siatki stalowe

- torkret

Przestony przeciwfiltracyjne
i iniekcje gruntu

- przestony jet grouting

- przestony DSM

- wypetnianie pustek

- iniekcja uszczelniajaca

Prace tunelowe

Torkret - beton natryskowy

Pale i mikropale geotermalne

www.tergon.pl




