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Warto szukaé dobrego
kierownika budowy

Tylko prawdziwie zaangazowany kierownik jest w stanie sprosta¢ wymaganiom,
jakie stawia budowa, i kontrolowa¢ zgodnos¢ wykonywanych robot z projektem.
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edlug Prawa budowlanego
katastrofa budowlana jest
to niezamierzone, gwat-

towne zniszczenie obiektu lub jego cze-
Sci, a takze konstrukcyjnych elementow
rusztowan, elementow urzqgdzen formu-
jacych, scianek szczelnych i obudowy wy-
kopow. Jednak dla indywidualnego in-
westora katastrofg wcale nie musi by¢
zdarzenie zgodne z trescig rozporza-
dzenia. Moga to by¢ zdarzenia mniej
dramatyczne, ktore jednak czas trwania
budowy uczynia ciezkim, meczacym,
pelnym niepokoju o utracone pieniagdze
i potencjalne problemy ze strony admi-
nistracji panstwowych. Wiele zalezy od
tego, jaki bedzie kierownik budowy. Nie
powinien mie¢ cech zadnego z opisanych
nizej pieciu typow kierownikow.
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KIEROWNIK CENTUS

Szukanie oszczednosci jest szczegolnie in-
teresujgce dla inwestora. Przekornie jednak
szukanie oszczednosci za wszelka cene weale
nie jest najlepszym rozwigzaniem. Co wie-
cej, moze przynies¢ wiele szkod. Podstawowsg
kwestig, na ktorej nie mozna oszczedzad, jest
BHP. O ile warunki bezpieczenistwa na du-
zych budowach w ostatnich latach zdecydo-
wanie si¢ poprawily, o tyle sprawa BHP na
budowach domkéw jednorodzinnych ciag-
le kuleje. Nie trzeba thumaczy¢, czym grozi
niezabezpieczenie robdt wykonywanych na
wysokosciach czy w wykopach. Dodatkowo
$miertelny wypadek na budowie spowodo-
wany zaniedbaniami kierownika budowy
moze doprowadzi¢ do wstrzymania robo6t
az do momentu wyjasnienia sprawy.
Wartoscig nadrzedng zawsze jest zdro-
wie i zycie ludzi, dlatego nie warto oszcze-
dza¢ na BHP przy robotach budowlanych.

NlEWSPl’H'.PRAcUlACY KIEROWNIK
Brak wspotpracy na linii kierownik-projek-
tant-inwestor moze doprowadzi¢ do licznych

sporow; niebezpiecznych sytuacji, a w kon-
sekwencji niepotrzebnego przedtuzania bu-
dowy. Wiele zdarzen w czasie trwania pro-
cesu budowlanego wymaga podjecia szybkiej
decyzji, a ta moze by¢ niemozliwa w przy-
padku braku komunikacji ze strony kierow-
nika z innymi cztonkami procesu budowla-
nego. Przeciagniecie ostatecznego terminu
moze by¢ dla wykonawcy wielkim rozczaro-
waniem oraz przysporzy¢ potencjalnych kto-
potow z bankiem w przypadku finansowania
budowy na podstawie kredytu hipotecznego.
Brak odpowiedniej komunikacji moze
spowodowac¢ wykonanie robét niezgodnie
ze zmianami wprowadzanymi przez inwe-
stora/projektanta w trakcie trwania budowy.
Takie sytuacje moga mie¢ tragiczne skutki
zaré6wno budowlane, jak i finansowe.

KIEROWNIK NIEOBECNY

Wybierajac kierownika do prowadzenia
budowy domu, inwestor powinien sie do-
wiedzied, ile czasu jest on gotow poswie-
ci¢ na dany projekt. Kierownik budowy
w momencie protokolarnego przejecia placu
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budowy jest osoba, ktéra odpowiada za kwe-
stie technologiczne i sprawy bezpieczenstwa.
Niestety, konsekwencje bledéw kierownika
inwestor odczuwa najczeéciej w postaci do-
datkowych kosztéw. Méwi sig, ze budowa
to zywy organizm, dlatego potrzebuje sta-
tego nadzoru. Kierownik niespedzajacy
wiele czasu na budowie nie bedzie w stanie
odpowiednio szybko reagowa¢ na biezace
wydarzenia. Firmy wykonawcze bez odpo-
wiedniego nadzoru stwarzajg bardzo duze
zagrozenie, ktore moze si¢ objawia¢ w po-
staci gorszej jakosci wykonywanych robét
lub zbyt duzymi obmiarami robét.

Tylko prawdziwie zaangazowany kierow-
nik jest w stanie sprosta¢ wymaganiom, jakie
stawia budowa, a takze kontrolowa¢ zgod-
nos¢ wykonywanych robét z projektem.

NIEKOMPETENTNY KIEROWNIK

Kolejnym zagrozeniem, niejako wywodza-
cym sie z przedstawionego wczeéniej, jest
kierownik, ktéry wykonuje swoja prace
niedbale lub co gorsza nie zna si¢ na swoim
fachu. W takim przypadku moze nam gro-
zi¢ prawdziwa katastrofa, bo co w sytuacji,
kiedy osoba kierujaca praca nie zna tech-
nologii wykonania wi¢zby dachowej i nie
sprawdzi prawidlowo dekarzy? Odpowiedz
nasuwa sie sama. Takie podejscie moze by¢
udreczeniem dla inwestora. Brak kontroli
nad odpowiednim porzadkiem budowy
moze grozi¢ duzymi stratami finanso-

wymi, czesto niepotrzebnymi, mozliwymi
do unikniecia. Umiejetnos¢ przewidywa-
nia, odpowiednie zarzadzanie kolejnoscia
wykonywanych robét to podstawy, jakich
nalezy oczekiwa¢ od dobrego kierownika.
Polecenie wykonywania robé6t budowla-
nych w ztej kolejnosci technologicznej to
nie tylko wiele niepotrzebnych nerwoéw.
To takze bezpowrotnie utracone pienig-
dze i czas, ktdrego nie da si¢ juz odzyskac.

NIEUCZCIWY KIEROWNIK

Liczne obowigzki, jakie spoczywaja na inwe-
storach, moga sprawic, ze ich czujno$¢ zma-
leje. Mimo ze funkcja kierownika budowy
jest zawsze sprawowana przez osobe posia-
dajaca uprawnienia budowlane, a wiec spra-
wujacg zawdd zaufania spolecznego, zda-
rzajg si¢ jednak wsrdd przedstawicieli tego
zawodu czarne owce. Budowa domu to ol-
brzymie pieniadze — roboty budowlane cze-
sto warte setki tysiecy ztotych. Nieuczciwie
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$ci. Taka sytuacja jest zagrozeniem katastrofa
finansowa. W zwiazku z tym dobra radg dla
inwestora jest stare porzekadlo ufaj i spraw-
dzaj. Nalezy pamietac, ze za poswiadczanie
nieprawdy przez kierownika budowy moze
grozi¢ odpowiedzialnos¢ karna.

Dobry kierownik - prawdziwy profesjo-
nalista — przeprowadzi kazdego inwestora
przez proces trwania budowy domu w spo-
sOb bezstresowy. Dzigki jego odpowiednim
decyzjom zaoszczedzi nie tylko pienigdze
i czas, ale takze uniknie nieprzyjemnosci
zwigzanych z administracjg pafistwowa. Dla-
tego wlasnie jedna z najwazniejszych decyzji
zwigzanych z budowa domu inwestor musi
podjac jeszcze przed przystapieniem do bu-
dowy. Ta decyzja jest wybdr wiasciwej osoby,
ktora bedzie realizowata zadania kierownika
w sposdb rzetelny. Zgodnie z ogélnodostep-
nymi danymi, w zdecydowanej wiekszosci
przypadkéw, decyzja budowy domu wigze
si¢ z zaciaggnieciem kredytu na wiele lat. Kie-

Dobry kierownik budowy przeprowadzi
kazdego inweslora przez proces trwania budowy
domu w sposob bezstresowy.

zarzadzajacy budows mogg sie skusic na fa-
twy, nielegalny zarobek w postaci tapéwek od
podwykonawcdow, np. za akceptacje wiekszej
ilo$ci robdt niz te wykonane w rzeczywisto-

rownik budowy to nie tylko osoba, ktdra pro-
wadzi budowe, to czlowiek, od ktorego zalezy
pomyslny przebieg najwickszej inwestycji
w zyciu wiekszo$ci z nas. W
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Ploter CNC AXYZ PANELBuilder

Wiodacy na swiecie system do produkcji paneli elewacyjnych

System PANELBuilder zostat zaprojektowany specjalnie na rynek
kompozytow aluminiowych (ACM). Laczac zaawansowane, latwe

w obstudze oprogramowanie z niestandardowa konstrukcjg maszyny,
system PANELBuilder umozliwia szybsza, precyzyjniejsza i bardziej e=a

ekonomiczna produkcje paneli elewacyjnych.

Dowiedz sie wiecej na www.axyz.pl / +48 32 259 75 50




