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Decyzja o

Polska Izba Inzynier6w Budownictwa

Opinia prawna

w sprawie rezygnacji kierownika budowy z pelienia funkcji.

Przedmiot opinii:

Komisja Prawno-Regulaminowa Krajowej Rady pismem z dnia 18 grudnia 2020 r.
zwrocila si¢ o opracowanie opinii prawnej odpowiadajgcej na nastgpujgce pytania:

1) Czy w $wietle obowigzujacych przepisow kierownik budowy moze samodzielnie
zrezygnowaé z pelnienie swojej funkcji w sytuacji, gdy inwestor nie chce powotaé
nowego kierownika budowy?

2) Jak powinien postgpi¢ kierownik budowy w sytuacji, gdy chce zrezygnowal z
petnienia swojej funkcji, ale inwestor uniemozliwia mu dostep do dziennika budowy?

3) W jaki sposéb powinien postgpié kierownik budowy, gdy na okreslony czas nie moze
pelnié swojej funkcji, np. z powodu choroby lub planowanego urlopu, w sytuacji gdy
jest zatrudniony na podstawie umowy o prace, ktéra nie przewiduje szczegélowych
zapisoOw w takim przypadku?

4) O jakie warunki zapisOw odrebnej umowy na pelnienie funkcji kierownika budowy
powinien zadba¢ inzynier budownictwa, aby zabezpieczy¢ swdj interes zawodowy na
czas przerwy w sprawowaniu swojej funkcji w okresie choroby lub planowanego
urlopu, a takze umozliwienia sobie bezproblemowej rezygnacji z petnionej funkcji, np.
w sytuacji konfliktu z inwestorem?

Stan prawny:

Podstawg opinii jest ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2020 r.
poz. 1333).

Nastepujgce przepisy tej ustawy nalezy wziaé pod uwage udzielajac odpowiedzi na
zadane pytania:

Art. 18. [Obowigzki i uprawnienia inwestora]

1. Do obowigzkéw inwestora nalezy zorganizowanie procesu budowy, z uwzglednieniem
zawartych w przepisach zasad bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, a w szczegdlnosci
zapewnienie:

1) opracowania projektu budowlanego 1, stosownie do potrzeb, innych projektow,

2) objecia kierownictwa budowy przez kierownika budowy,

3) opracowania planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,

4) wykonania i odbioru rob6t budowlanych,



5) w przypadkach uzasadnionych wysokim stopniem skomplikowania rob6t budowlanych lub
warunkami gruntowymi, nadzoru nad wykonywaniem rob6t budowlanych

- przez osoby o odpowiednich kwalifikacjach zawodowych.

2. Inwestor moze ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego na budowie.

Art. 22. [Obowiazki kierownika budowy]
Do podstawowych obowigzkéw kierownika budowy nalezy:

1) protokolarne przejecie od inwestora i odpowiednie zabezpieczenie terenu budowy wraz ze
znajdujgcymi si¢ na nim obiektami budowlanymi, urzadzeniami technicznymi i statymi
punktami osnowy geodezyjnej oraz podlegajacymi ochronie elementami $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego;

2) prowadzenie dokumentacji budowy;

3) zapewnienie geodezyjnego wytyczenia obiektu oraz zorganizowanie budowy i kierowanie
budowg obiektu budowlanego w sposdéb zgodny z projektem lub pozwoleniem na budowe,
przepisami, w tym techniczno-budowlanymi, oraz przepisami bezpieczenstwa i higieny pracy;
3a) koordynowanie realizacji zadan zapobiegajacych zagrozeniom bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia:

a) przy opracowywaniu technicznych lub organizacyjnych zalozen planowanych robot
budowlanych lub ich poszczegdlnych etapéw, ktére majg by¢ prowadzone jednoczeénie lub
kolejno,

b) przy planowaniu czasu wymaganego do zakoniczenia rob6ét budowlanych lub ich
poszczegoblnych etapow;

3b) koordynowanie dzialan zapewniajacych przestrzeganie podczas wykonywania roboét
budowlanych zasad bezpieczenstwa i ochrony zdrowia zawartych w przepisach, o ktérych
mowa w art. 21a ust. 3, oraz w planie bezpieczenstwa i ochrony zdrowia;

3c) wprowadzanie niezbednych zmian w informacji, o ktdrej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b,
oraz w planie bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, wynikajacych z postepu wykonywanych
rob6t budowlanych;

3d) podejmowanie niezbednych dzialan uniemozliwiajacych wstep na budowe osobom
nieupowaznionym,;

3e) zapewnienie przy wykonywaniu robdt budowlanych stosowania wyrobdw, zgodnie z art.
10;

4) wstrzymanie robét budowlanych w przypadku stwierdzenia mozliwosci powstania
zagrozenia oraz bezzwloczne zawiadomienie o tym wlasciwego organu;

5) zawiadomienie inwestora o wpisie do dziennika budowy dotyczacym wstrzymania
robét budowlanych z powodu wykonywania ich niezgodnie z projektem;

6) realizacja zalecen wpisanych do dziennika budowy;

7) zglaszanie inwestorowi do sprawdzenia lub odbioru wykonanych roboét ulegajacych
zakryciu badZz zanikajgcych oraz zapewnienie dokonania wymaganych przepisami lub
ustalonych w umowie préb i sprawdzen instalacji, urzadzen technicznych i przewoddéw
kominowych przed zgloszeniem obiektu budowlanego do odbioru;

8) przygotowanie dokumentacji powykonawczej obiektu budowlanego;

9) zgloszenie obiektu budowlanego do odbioru odpowiednim wpisem do dziennika budowy
oraz uczestniczenie w czynnosciach odbioru i zapewnienie usuni¢cia stwierdzonych wad, a
takze przekazanie inwestorowi o§wiadczenia, o ktorym mowa w art. 57 ust. 1 pkt 2.



Art. 23. [Uprawnienia kierownika budowy]
Kierownik budowy ma prawo:

1) wystepowania do inwestora o zmiany w rozwiazaniach projektowych, jezeli sa one
uzasadnione konieczno$cig zwiekszenia bezpieczenistwa realizacji rob6t budowlanych lub
usprawnienia procesu budowy;

2) ustosunkowania si¢ w dzienniku budowy do zalecen w nim zawartych.

Art. 41. [Rozpoczecie budowy; zawiadomienie o terminie; prace przygotowawcze]

1. Rozpoczecie budowy nastepuje z chwilg podjgcia prac przygotowawczych na terenie
budowy.

2. Pracami przygotowawczymi sa:

1) wytyczenie geodezyjne obiektow w terenie;

2) wykonanie niwelacji terenu;

3) zagospodarowanie terenu budowy wraz z budowsa tymczasowych obiektow;

4) wykonanie przylaczy do sieci infrastruktury technicznej na potrzeby budowy.

3. Prace przygotowawcze mogg byé wykonywane tylko na terenie objetym pozwoleniem na
budowe lub zgloszeniem.

4. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta
sprawujgcego nadzor nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem o zamierzonym terminie
rozpoczeeia robot budowlanych, dla ktérych wymagane jest uzyskanie decyzji o pozwoleniu
na budowe, dokonanie zgloszenia budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 2-4, lub
dokonanie zgloszenia instalowania, o ktérym mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3 lit. d.

4a. Do zawiadomienia o zamierzonym terminie rozpoczecia rob6t budowlanych inwestor
dotacza:

1) informacje¢ wskazujacg imiona i nazwiska osob, ktore bgda sprawowaé funkcje:

a) kierownika budowy,

b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostat on ustanowiony

- oraz w odniesieniu do tych oséb dotgcza kopie zaswiadczen, o ktérych mowa w art. 12 ust.
7, wraz z kopiami decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci;

2) os$wiadczenie projektanta i projektanta sprawdzajgcego o sporzadzeniu projektu
technicznego, dotyczacego zamierzenia budowlanego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
zasadami wiedzy technicznej, projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem
architektoniczno-budowlanym  oraz  rozstrzygnigciami  dotyczacymi  zamierzenia
budowlanego.

5. Rozpoczecie dostaw energii, wody, ciepta lub gazu na potrzeby budowy moze nastapic
jedynie po okazaniu wymaganego pozwolenia na budowe lub zgloszenia.

Art. 42. [Obowigzki inwestora w zwigzku z prowadzeniem robdt]

1. Przed rozpoczeciem robot budowlanych inwestor jest obowigzany:

1) zapewni¢ sporzadzenie projektu technicznego, z zastrzezeniem art. 34 ust. 3b, w
przypadku:

a) rob6t budowlanych objetych decyzja o pozwoleniu na budowe,

b) budowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-4,

c) przebudowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 3 pkt 1 lit. a,



d) instalowania, o ktorym mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3 lit. d;

2) ustanowi¢ kierownika budowy w przypadku:

a) robot budowlanych objetych decyzjg o pozwoleniu na budowe,

b) budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-4, 9, 27 i 30, oraz instalowania, o ktérym
mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3 lit. die,

¢) przebudowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 3 pkt 1 lit. a,

d) robét budowlanych objetych decyzja o legalizacji budowy, o ktdrej mowa w art. 49 ust. 4,
e) rob6t budowlanych objetych decyzja o pozwoleniu na wznowienie robdt budowlanych, o
ktérej mowa w art. 51 ust. 4;

3) ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego w przypadku:

a) gdy taki obowiazek wynika z decyzji o pozwoleniu na budowe,

b) rob6t budowlanych objetych decyzja o legalizacji budowy,

¢) rob6t budowlanych objetych decyzja, o ktérej mowa w art. 51 ust. 4,

d) obiektéw budowlanych, okreslonych w przepisach wydanych na podstawie art. 19 ust. 2;

4) przekazaé kierownikowi budowy projekt budowlany, w tym projekt techniczny, o ile jest
wymagany.

2. (uchylony).

3.Organ administracji architektoniczno-budowlanej moze wylaczy¢, w drodze decyzji,
obowigzek ustanawiania kierownika budowy, jezeli jest to uzasadnione nieznacznym
stopniem skomplikowania rob6t budowlanych lub innymi waznymi wzgledami.

3a. (uchylony).

4, Przy prowadzeniu robét budowlanych, do kierowania ktérymi jest wymagane
przygotowanie zawodowe w specjalnosci techmiczno-budowlanej innej niz posiada
kierownik budowy, inwestor jest obowigzany zapewni¢ ustanowienie kierownika robét
w danej specjalnosci.

Art. 44. [Zawiadomienie o zmianie uczestnikéw procesu budowlanego]
W przypadku zmiany:

1) kierownika budowy lub kierownika robdt,
2) inspektora nadzoru inwestorskiego,
3) projektanta sprawujacego nadzor autorski

- inwestor dolacza do dokumentacji budowy o$wiadczenia o przej¢ciu obowigzkéw przez
osoby wymienione w pkt 1-3.

Art. 45. [Dziennik budowy; dziennik montazu; dziennik rozbiérki]

1. W przypadku rob6t budowlanych wymagajacych ustanowienia kierownika budowy
prowadzi sig:

1) dziennik budowy;

2) dziennik rozbiorki - w przypadku rob6t budowlanych polegajacych wylgcznie na rozbidree;
3) dziennik montazu - w przypadku robét budowlanych polegajacych wylgcznie na montazu.
2. Dziennik budowy stanowi urzedowy dokument przebiegu rob6t budowlanych oraz zdarzen
i okolicznosci zachodzacych w toku wykonywania tych robot.

3. Za prowadzenie dziennika budowy odpowiada kierownik budowy.

4. Przed rozpoczeciem robét budowlanych inwestor wystepuje do whasciwego organu w celu:
1) ostemplowania przedtozonego dziennika budowy albo

2) wydania i ostemplowania dziennika budowy.



5. Organem wlasciwym, o ktérym mowa w ust. 4, jest:

1) organ administracji architektoniczno-budowlanej;

2) organ nadzoru budowlanego - w przypadku rob6t budowlanych objetych decyzjg o:

a) legalizacji budowy, o ktérej mowa w art. 49 ust. 4,

b) pozwoleniu na wznowienie robot budowlanych, o ktérej mowa w art. 51 ust. 4.

6. Wydanie dziennika budowy nastepuje za oplata stanowigca réwnowarto$¢ kosztow jego
zakupu przez wlasciwy organ.

7. Przed rozpoczeciem robot budowlanych nalezy dokonaé w dzienniku budowy wpisu oséb,
ktore pelnig funkcje kierownika budowy i inspektora nadzoru inwestorskiego. Osoby te sg
obowigzane potwierdzié podpisem przyjecie powierzonych im funkcji.

8. Uprawnionymi do dokonania wpisu w dzienniku budowy s3:

1) uczestnicy procesu budowlanego;

2) osoby wykonujace czynno$ci geodezyjne na terenie budowy;

3) pracownicy organéw nadzoru budowlanego i innych organéw uprawnionych do kontroli
przestrzegania przepiséw na budowie, w ramach dokonywanych czynnosci kontrolnych.

9. Przepisy ust. 2-4, ust. 5 pkt 1 oraz ust. 6-8 stosuje si¢ do prowadzenia dziennikéw
rozbiérki i montazu.

10. Minister wilasciwy do spraw budownictwa, planowania i1 zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa okre$li, w drodze rozporzadzenia, sposéb prowadzenia
dziennikéw budowy, montazu i rozbiorki, majac na celu zapewnienie przejrzystosci oraz
chronologii prowadzenia w nim wpiséw.

Art. 46. [Przechowywanie dokumentéw stanowigcych podstawg wykonania robot
budowlanych]

Kierownik budowy (rozbidrki), a jezeli jego ustanowienie nie jest wymagane - inwestor, jest
obowigzany przez okres wykonywania robot budowlanych przechowywaé¢ dokumenty
stanowigce podstawe ich wykonania, a takze o$wiadczenie dotyczace wyrobow
budowlanych jednostkowo zastosowanych w obickcie budowlanym, o ktérych mowa w art.
10 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych, oraz udostgpnia¢ te
dokumenty przedstawicielom uprawnionych organdw.

W zwigzku z powyzszymi przepisami nalezy wskazaé, ze kierownik budowy peini na
budowie samodzielng funkcje techniczng i odpowiada za nalezyte wykonanie wszystkich
obowigzkéw wymienionych w przepisach prawa.

Jezeli kierownik budowy nie ma mozliwosci kierowania budows i wypelniania swojej
funkcji powinien wstrzymaé wykonywanie rob6t budowlanych wpisem do dziennika budowy
i poinformowa¢ o tym inwestora.

W sytuacji, gdy brak jest mozliwosci wpisu do dziennika budowy kierownik budowy
powinien ztozy¢ pisemne o$wiadczenie w powyzszych kwestiach inwestorowi i PINB.

Wznowienie prac budowlanych kolejnym wpisem powinno nastgpi¢ dopiero po
usuni¢ciu stanu sprzecznego z prawem.

Zgodnie z art. 18 ust.l pkt 2 ustawy to do obowigzkéw inwestora nalezy
zorganizowanie procesu budowy, z uwzglednieniem zawartych w przepisach zasad
bezpieczenstwa 1 ochrony zdrowia, a w szczegdlnosci zapewnienie obje¢cia kierownictwa
budowy przez kierownika budowy przez osoby o odpowiednich kwalifikacjach



zawodowych. Podobnie stosownie do art. 42 ust.l pkt 2 przed rozpoczgciem robot
budowlanych inwestor jest obowigzany ustanowi¢ kierownika budowy w przypadku:

a) robot budowlanych objetych decyzja o pozwoleniu na budowe,

b) budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-4, 9, 27 i 30, oraz instalowania, o ktérym
mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3 lit. die,

¢) przebudowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 3 pkt 1 lit. a,

d) rob6t budowlanych objetych decyzja o legalizacji budowy, o ktérej mowa w art. 49 ust. 4,
e) robdt budowlanych objetych decyzjg o pozwoleniu na wznowienie robét budowlanych, o
ktérej mowa w art. 51 ust. 4;

Za nie wykonanie powyzszych obowiagzkéw odpowiada inwestor a nie kierownik
budowy ktory zlozyt rezygnacj¢ z pelnienia funkcji. Oczywiscie rezygnacja kierownika
budowy powinna by¢ uzasadniona i nie powinna wynikaé wylacznie z rzeczywistych i
uzasadnionych przestanek.

Rezygnacja kierownika budowy powoduje brak kierownika na budowie i skutkuje
odpowiedzialno$cig, w tym karng, inwestora za tg sytuacjg.

Kierownik budowy ma swobod¢ w podjeciu decyzji o przyjeciu obowigzkow
kierownika budowy jak i rezygnacji z ich wykonywania w uzasadnionych sytuacjach. Jest to
czgsto jedyna mozliwo$é unikniecia przez kierownika budowy odpowiedzialnosci za dziatania
podejmowane przez inne osoby na budowie, za ktére kierownik budowy nie chee
odpowiada¢.

Oswiadczenie woli kierownika budowy jest skuteczne z chwilg, kiedy inwestor mdgt
si¢ z nim zapozna¢ stosownie do przepisu art. 601 61 K.c.

W mysl tych przepisow:
Art. 60. [Oswiadczenie woli]

Z zastrzezeniem wyjatkow w ustawie przewidzianych, wola osoby dokonujacej czynnosci
prawnej moze by¢ wyrazona przez kazde zachowanie si¢ tej osoby, ktdre ujawnia jej wole w
sposob dostateczny, w tym réwniez przez ujawnienie tej woli w postaci elektronicznej
(o$wiadczenie woli).

Art. 61. [Chwila ztozenia i skuteczno$¢ odwolania]

§ 1. O$wiadczenie woli, ktére ma by¢ ztozone innej osobie, jest ztozone z chwilg, gdy doszlo
do niej w taki sposob, ze mogta zapoznaé sig z jego trescig. Odwotlanie takiego oswiadczenia
jest skuteczne, jezeli doszto jednoczesnie z tym o$wiadczeniem lub wezesniej.

§ 2. Os$wiadczenie woli wyrazone w postaci elektronicznej jest zlozone innej osobie z
chwila, gdy wprowadzono je do $rodka komunikacji elektronicznej w taki sposéb, zeby osoba
ta mogla zapoznac si¢ z jego trescia.

Do podstawowych obowigzkéw kierownika budowy, zgodnie z art. 22 pkt 2 nalezy
prowadzenie dokumentacji budowy.

Sytuacja w ktorej kierownik budowy nie posiada dostepu do dokumentacji, w tym
dziennika budowy nie moze by¢ akceptowana przez kierownika budowy poniewaz



uniemozliwia wykonywanie jego obowigzkéw i skutkuje odpowiedzialnoscig za wady tej
dokumentac;ji i jej nie prowadzenie lub nieprawidtowe prowadzenie.

Najbardziej skuteczng bronig kierownika budowy w sytuacji tamania prawa na
budowie jest podjecie decyzji o wstrzymaniu robét budowlanych w przypadku
stwierdzenia mozliwosci powstania zagrozenia oraz bezzwloczne zawiadomienie o tym
wlasciwego organu (pkt 4) oraz zawiadomienie inwestora o wpisie do dziennika budowy
dotyczacym wstrzymania rob6t budowlanych z powodu wykonywania ich niezgodnie z
projektem (pkt 5).

Ostatecznoscig jest rezygnacja z pelnienia funkcji.

Nalezy zauwazyé, ze przepisy nie zawieraja zadnych ograniczen w zamianie
kierownik6w budowy i nie naktada na kierownika budowy ustgpujacego z pelnionej funkcji
zadnych dodatkowych obowigzkéw. Wrecz przeciwnie, zgodnie z art. 44 w przypadku
zmiany kierownika budowy lub kierownika robdét inwestor dolacza do dokumentacji
budowy os$wiadczenia o przej¢ciu obowigzkow.

W zwiazku z powyzszym jedynie dla celow dokumentacyjnych i zapewnienia sobie
przez ustgpujacego kierownika budowy bezpieczenstwa przed odpowiedzialnoscia za nie
swoje decyzje powinien on udokumentowa¢ fakt ztozenia rezygnacji oraz stanu budowy z tej
chwili.

W sytuacji braku sporu odbywa si¢ to poprzez wpis do dziennika budowy kierownika
rezygnujacego i kierownika przejmujacego obowigzki oraz inwentaryzacje stanu budowy
podpisang przez obie te osoby.

W przypadku braku mozliwosci takiego dziatania kierownik ustepujacy z pelnienia
funkcji powinien udokumentowaé fakt zlozenia rezygnacji poprzez wpis do dziennika
budowy, o$wiadczenie pisemne dorgczone inwestorowi, o§wiadczenie pisemne skierowane do
PINB.

Stan budowy powinien kierownik udokumentowa¢ wlasng inwentaryzacja 1
fotografiami lub filmem.

Sytuacja w ktorej kierownik budowy nie dysponuje dziennikiem budowy jest
niemozliwa do zaakceptowania bo naruszajaca przepisy art. 45 ust.3 i art. 46.

Zgodnie z tymi przepisami za prowadzenie dziennika budowy odpowiada kierownik
budowy, ktéry jest obowigzany przez okres wykonywania robot budowlanych przechowywac
dokumenty stanowiace podstawg ich wykonania.

Kierownik budowy, jezeli jest ustanowiony, jest jedyng osoba upowazniona do
przechowywania dokumentacji budowy, w tym dziennika budowy. Bez przejgcia dziennika
budowy kierownik budowy nie powinien przystgpowaé¢ do wykonywania funkcji.

Kierownik, ktoéry nie wykonuje tych obowigzkéw nie z wlasnej winy powinien
wezwal pisemnie inwestora do niezwlocznego wydania dziennika budowy pod rygorem
wstrzymania budowy i zlozenia rezygnacji, a w razie bezskutecznosci takiego wezwania
zlozy¢ rezygnacj¢ z petnionej funkcji.



Kierownik budowy powinien takze wstrzymaé wykonywanie prac budowlanych w
sytuacji, gdy nie jest w stanie kierowa¢ budowa w sposob zgodny z przepisami prawa, wpisaé
swoja decyzje do dziennika budowy i poinformowaé inwestora oraz ewentualnie, w
przypadku braku mozliwosci wpisu do dziennika budowy, PINB.

Brak kierownika budowy obcigza inwestora a nie poprzedniego kierownika budowy.
To inwestor jest tez odpowiedzialny z udokumentowanie w dokumentacji budowy zmiany
kierownika budowy.

Nie nalezy obawiaé sie i uzalezniaé¢ zlozenia rezygnacji od podj¢cia si¢ funkcji przez
nastepce. Odpowiedzialno$é kierownika budowy konczy si¢ z chwilg zlozenia o$wiadczenia
woli o rezygnacji z funkcji i od tej chwili inwestor ponowi odpowiedzialno$¢ za brak
kierownika budowy i wszelkie zdarzenia powstale na budowie. Od odpowiedzialnosci
zwalnia inwestora dopiero przyjecie obowigzkow przez nowego kierownika budowy.

Nalezy podkresli¢, ze nie ma znaczenia forma prawna w jakiej kierownik budowy
pelni swojg funkcje. Jest to samodzielna funkcja techniczna i kierownik budowy wykonuje ja
na wiasng odpowiedzialnosé, w tym wobec pracodawcy.

Odpowiedzialno$é pracownicza (wobec pracodawcy) ograniczona jest, co do zasady,
do trzykrotnego miesiecznego wynagrodzenia pracownika. Wobec inwestora odpowiada
pracodawca kierownika.

Kierownik budowy to samodzielna funkcja techniczna i pracodawca nie ma prawnych
mozliwosci wplywania na decyzje kierownika budowy wynikajace z pelnienia tej funkcji.

Bez wzgledu na forme prawna zatrudnienia obowigzki kierownika budowy sg takie
same.

Jezeli kierownik budowy nie moze czasowo pei¢ swojej funkcji musi to zglosi¢
inwestorowi i ustali¢ zastepstwo w uzgodnieniu z inwestorem. W razie braku porozumienia z
inwestorem kierownik budowy powinien zrezygnowaé z pelnienia funkcji lub wstrzymac
prowadzenie prac budowlanych na czas nieobecnosci jezeli nie chce ponosié
odpowiedzialnosci za skutki swojej nieobecnosci na budowie.

Jezeli kierownik budowy jest zatrudniony na umowg o pracg, to obowigzek
zatrudnienia zastepcy na czas nieobecnosci powinien naleze¢ do pracodawcy, poniewaz to
pracodawca odpowiada wobec inwestora za swoich pracownikow.

W przypadku braku sporu, kierownik budowy powinien wpisem do dziennika budowy
przekazaé jej kierowanie na czas nieobecnosci zastgpcy a zastgpca powinien wpisem
potwierdzi¢ przyjecie funkcji na czas nieobecno$ci kierownika budowy.

Wazne jest, aby udokumentowaé stan rob6t budowlanych, poniewaz umozliwi to
identyfikacje rob6t wykonywanych pod kierownictwem poszczegélnych osob i oceng ich
odpowiedzialnosci.

Wsréd klauzul umownych wartych do zastosowania w umowach w kontekscie
przedmiotu opinii, ktérych przedmiotem jest pelnienie funkcji kierownika budowy nalezy
wymieni¢:



1) mozliwo$¢ zlozenia rezygnacji z pelnionej funkcji (rozwigzania umowy) za
wypowiedzeniem z uplywem okresu wypowiedzenia oraz bez wypowiedzenia w
sytuacji braku mozliwosci wykonywania obowiazkéw i praw kierownika budowy
okreslonych w przepisach prawa budowlanego (w tym braku dostgpu do
dokumentacji budowy),

2) mozliwo$¢ przerw w pelnieniu funkcji spowodowanych sytuacjami losowymi,
chorobg, kwarantanng, urlopem i ich skutki, w tym wysoko$¢ wynagrodzenia w
okresie przerwy,

3) tryb zastepowania kierownika budowy, w tym wskazanie kto ma obowigzek
zapewnienia zast¢pstwa,

4) tryb rezygnacji z pelnionej funkcji, w tym obowigzki dokumentacyjne robdt w
toku.

Whioski:

1) Kierownik budowy moze samodzielnie zrezygnowaé z pelnienie swojej funkcji w
kazdym czasie skladajgc o§wiadczenie do dziennika budowy, inwestora i PINB.

2) W razie braku dostepu do dziennika budowy nalezy ponadto wezwaé inwestora do
wydania dziennika budowy w celu dokonania wpisu. W razie nie wykonania
wezwania brak wpisu bedzie obcigzal inwestora.

3) Brak kierownika budowy obcigza inwestora a nie poprzedniego kierownika budowy.
Ustepujacy kierownik budowy musi udokumentowaé, najlepiej w formie
inwentaryzacji robot w toku, stan budowy z chwili ztozenia rezygnacji.

4) Nie ma znaczenia forma prawna w jakiej kierownik budowy pelni swoja funkcje.
Kierownik budowy to samodzielna funkcja techniczna i pracodawca nie ma prawnych
mozliwosci wplywania na decyzje kierownika budowy wynikajace z pelnienia tej
funkcji. Bez wzgledu na forme prawng zatrudnienia obowiazki kierownika budowy sg
takie same. Jezeli kierownik budowy nie moze czasowo pelni¢ swojej funkcji musi to
zglosi¢ inwestorowi i ustali¢ zastgpstwo w uzgodnieniu z inwestorem. W razie braku
porozumienia z inwestorem kierownik budowy powinien zrezygnowaé z pehnienia
funkcji jezeli nie chce ponosi¢ odpowiedzialnosci za skutki swojej nieobecnosci na
budowie.

5) Kierownik budowy, jezeli jest ustanowiony, jest jedyna osoba upowazniong do
przechowywania dokumentacji budowy, w tym dziennika budowy. Bez przejgcia
dziennika budowy kierownik budowy nie powinien przystgpowaé do wykonywania
funkc;ji.

6) Kierownik budowy powinien takze wstrzymaé wykonywanie prac budowlanych w
sytuacji, gdy nie jest w stanie kierowa¢ budowa w sposéb zgodny z przepisami prawa,
wpisaé swoja decyzje do dziennika budowy i poinformowaé inwestora oraz
ewentualnie, w przypadku braku mozliwosci wpisu do dziennika budowy, PINB.

Zastrzezenia:

Opinia zostala sporzadzona na podstawie stanu prawnego obowigzujgcego w dacie jej
sporzadzenia. Zmiana stanu prawnego moze mie¢ wplyw na tre$¢ i wnioski opinii
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