Istotne i nieistotne odstepstwa od
zatwierdzonego projektu budowlanego i innych
warunkow pozwolenia na budowe.

Rola i zadania projektanta, inwestora,
kierownika budowy, inspektora nadzoru
iInwestorskiego

Biuro Inzynierskie JS CONSTRUCT



Podstawy prawne

Istotne i nieistotne odstqpienie od zatwierdzonego projektu
budowlanego lub innych warunkéw pozwolenia na budowe

Tryb zmiany decyzji o pozwoleniuv na budowe

Nieistotne odstgpienie w przypadku inwestycji realizowanej na
podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegélnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych
(przypadek szczegéliny)

Nieprawidtowosci stwierdzone w trakcie obowiqzkowej kontroli -
konsekwencje

Rola projektanta, kierownika budowy i inspektora nadzoru
inwestorskiego — wybrane zagadnienia

Postepowanie naprawcze — wybrane zagadnienia

Sankcje karne, odpowiedzialnos¢ zawodowa w budownictwie w
Swietle ustawy Prawo budowlane — wybrane zagadnienia

Podsumowanie, pytania, dyskusja






PODSTAWOWE AKTY PRAWNE
(1)

1. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. z 2018 r.
poz. 1202 z pézn. zm.);

2. Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych ( Dz. U. z 2018 r. poz. 1496)

3. Ustawa z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i
realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (tekst jednolity Dz.U. z 2015 r.
poz. 2031 z pdzn. zm.);

4. Ustawa z dnia 16 grudnia 2016 r. o zmianie niektérych ustaw w celu poprawy

otoczenia prawnego przedsiebiorcéw



PODSTAWOWE AKTY PRAWNE
(2)

Ustawa z dnia 25 czerwca 2015 r. o zmianie ustawy o wyrobach budowlanych,
ustawy - Prawo budowlane oraz ustawy o zmianie ustawy o wyrobach
budowlanych oraz ustawy o systemie oceny zgodnosci

Ustawa zostata opublikowana w dniu 13 sierpnia 2015 r. w Dz.U.2015.1165 i
weszta w zycie w dniu 1 stycznia 2016 r. z wyjgtkiem niektérych przepiséw, ktére
weszty w zycie z dniem ogtoszenia oraz ktére weszty w zycie z dniem 1 stycznia
2017 r. (patrz art. 10 ustawy);

Ustawa z dnia @ pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji
(Dz.U.z 2015 r. poz. 1777 z pdzn. zm.);

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.);

Ustawa z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst
jednolity Dz.U. z 2017 r. poz. 1257 z pdzn. zm.).



2. Istotne i nieistotne odstgpienie od zatwierdzonego
projektu budowlanego lub innych warunkéw
pozwolenia na budowe



ISTOTNE ODSTAPIENIE

rt. 36a.

1. Istotne odstgpienie od zatwierdzonego projektu budowlanego lub innych warunkéw
pozwolenia na budowe jest dopuszczalne jedynie po uzyskaniu decyzji o zmianie
pozwolenia na budowe wydanej przez organ administracji architektoniczno-
budowlane;.

1a. Istotne odstgpienie od projektu budowlanego ztozonego wraz ze zgtoszeniem
budowy, o ktore] mowa w art. 29 ust. 1 pkt Ta, 2b i 19q, lub przebudowy, o ktérej
mowa w art. 29 ust. 2 pkt 1b, wobec ktérego organ administracji architektoniczno-
budowlanej nie wnidst sprzeciwu, jest dopuszczalne jedynie po uzyskaniu decyzji o
pozwoleniu na budowe dotyczqcej catego zamierzenia budowlanego.

2. Organ administracji architektoniczno-budowlanej uchyla decyzje o pozwoleniu na
budowe, w przypadku wydania decyzji, o ktérej mowa w art. 51 ust. 1 pkt 3.

3. W postepowaniu w sprawie zmiany decyzji o pozwoleniu na budowe, przepisy art.
32-35 stosuje sie odpowiednio do zakresu tej zmiany.

Art. 29. ust. 1.
l1a)  wolno stojgcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ktérych obszar oddziatywania miesci sie w catosci na dziatce lub dziatkach, na ktérych zostaty zaprojektowane;
2b)  wolno stojqcych parterowych budynkéw stacji transformatorowych i kontenerowych stacji transformatorowych o powierzchni zabudowy do 35 m?;
19a) sieci:
a) elektroenergetycznych obejmujgcych napigcie znamionowe nie wyzsze niz 1 kV,
b) wodociqgowych,
c) kanalizacyjnych,
d) cieplnych,
e) telekomunikacyjnych;

Art. 29. ust. 2.
1b)  przebudowie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, o ile nie prowadzi do zwiekszenia dotychczasowego obszaru oddziatywania tych budynkow;



ISTOTNE ODSTAPIENIE

rt. 36a. Ze zmianqg od 28.08.2018 r.

5. Istotne odstgpienie od zatwierdzonego projektu budowlanego lub innych warunkéw pozwolenia na budowe
stanowi odstgpienie w zakresie:

1)
2)

3)
4)
3)

o)

projektu zagospodarowania dziatki lub terenu;

charakterystycznych parametréw obiektu budowlanego: kubatury, powierzchni zabudowy, wysokosci,
diugosci, szerokosci i liczby kondygnaciji obiektu budowlanego, z zastrzezeniem ust. 5q;

zapewnienia warunkéw niezbednych do korzystania z obiektu budowlanego przez osoby niepetnosprawne;
zmiany zamierzonego sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci;

ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, innych aktéw prawa miejscowego lub
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;

wymagajgcym uzyskania lub zmiany opinii, uzgodnien i pozwolen, ktére sq wymagane do uzyskania
pozwolenia na budowe lub do dokonania zgtoszenia:

a) budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a, 2b i 19q, lub
b) przebudowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 2 pkt 1b.

Art. 29. ust. 1.

1a) wolno stojgcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ktérych obszar oddziatywania miesci sie w catosci na dziatce lub dziatkach, na ktérych zostaty zaprojektowane;
2b) wolno stojqcych parterowych budynkéw stacji transformatorowych i kontenerowych stacji transformatorowych o powierzchni zabudowy do 35 m?;

19a) sieci:

a)
b)
<)
d)

e)

elektroenergetycznych obejmujgcych napiecie znamionowe nie wyzsze niz 1 kV,
wodociqgowych,

kanalizacyjnych,

cieplnych,

telekomunikacyijnych;

Art. 29. ust. 2.
1b) przebudowie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, o ile nie prowadzi do zwigkszenia dotychczasowego obszaru oddziatywania tych budynkéw;



Warszawa, dnia 7 sierpnia 2018 r.

Poz. 1496
Od 22.08.2018 r.

USTAWA
z dnia 5 lipca 2018 1.

. - . . - - .- . . - e 1
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych®”

w art. 36a w ust. 3:
a) pkt 1 otrzymuje brzmienie:
1) projektu zagospodarowania dzialki lub terenu, z wyjatkiem wrzadzen budowlanych oraz obiektéw maley
architektury;”,
b) pkt 3 otrzymuje brzmienie:
»3)  zapewnienia warunkéw niezbednych do korzystania z obiektu budowlanego przez osoby niepelnosprawne,

o ktorych mowa w art. 1 Konwencji o prawach o0séb niepelnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku
dnia 13 grudnia 2006 r.. w tym osoby starsze:”.

¢) pkt 6 otrzymuje brzmienie:

,6)  wymagajacym uzyskania lub zmiany uzgodnien lub pozwolen, ktére sg wymagane do uzyskania pozwole-
nia na budowe lub dokonania zgloszenia:

a) budowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a, 2b1 19a, lub
b) przebudowy, o ktére] mowa w art. 29 ust. 2 pkt 1b.”:



ISTOTNE ODSTAPIENIE

rt. 36a.

5. Istotne odstgpienie od zatwierdzonego projektu budowlanego lub innych warunkéw pozwolenia na budowe stanowi odstgpienie w zakresie:
1) projektu zagospodarowania dziatki lub terenu;

2) charakterystycznych parametréw obiektu budowlanego: kubatury, powierzchni zabudowy, wysokosci, dlugosci, szerokosci i liczby kondygnacji obiektu budowlanego, z
zastrzezeniem ust. 5q;

3) zapewnienia warunkéw niezbednych do korzystania z obiektu budowlanego przez osoby niepetnosprawne;
4) zmiany zamierzonego sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci;
5) ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, innych aktéw prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;
6) wymagajgcym uzyskania lub zmiany opinii, uzgodnien i pozwolen, ktére sq wymagane do uzyskania pozwolenia na budowe lub do dokonania zgtoszenia:
a) budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a, 2b i 19q, lub

b) przebudowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 2 pkt 1b.

5a. Nie jest istotnym odstgpieniem od zatwierdzonego projektu budowlanego lub innych warunkéw
pozwolenia na budowe zmiana wysokosci, szerokosci lub dtugosci obiektu budowlanego
niebedqcego obiektem liniowym, jezeli odstgpienie fqgcznie spetia nastepujgce warunki:

1) nie przekracza 2% wysokosci, szerokosci lub dtugosci obiektu budowlanego okreslonych w
projekcie budowlanym;

2) nie zwieksza obszaru oddziatywania obiektu;

3) nie miesci sie w zakresie odstepstw, o ktérych mowa w ust. 5 pkt 3-6, z wyjqgtkiem odstepstwa
od projektowanych warunkéw ochrony przeciwpozarowej, jezeli odstepstwo zostato
uzgodnione z rzeczoznawcq do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych;

4) nie narusza przepiséw techniczno-budowlanych.



Art. 36a. ust. 6.

Projektant dokonuje kwalifikacji zamierzonego odstgpienia od zatwierdzonego projektu
budowlanego lub innych warunkéw pozwolenia na budowe, a w przypadku uznania, ze
jest ono nieistotne, obowiqzany jest zamiesci¢ w projekcie budowlanym odpowiednie
informacje (rysunek i opis) dotyczqce tego odstgpienia. Nieistotne odstqgpienie od
zatwierdzonego projektu budowlanego lub innych warunkéw pozwolenia na budowe nie
wymaga uzyskania decyzji o zmianie pozwolenia na budowe.



Wyrok WSA w Warszawie z dnia 15 czerwca 2011 r.,
VIl SA/Wa 2478/10, LEX nr 996748 [teza]

+Przepis art. 36a p.b. znajduje zastosowanie w sytuacji koniecznosci
dokonania korekty pozwolenia na budowe z powodu istotnego
odstgpienia od pierwotnego projektu budowlanego, a nie catkowitej
zmiany projektowanego przedsiewziecia. W konsekwencji dokonanie
zmiany decyzji o pozwoleniu na budowe, jest mozliwe tylko w przypadku
tozsamosci obiektu wymienionego w pozwoleniu na budowe i obiektu,
ktérego planowane odstepstwa dotyczq. "Istotne odstqpienie”, o ktérym
mowa w art. 36a ust. 1 p.b., nie moze prowadzi¢ do wzniesienia catkiem
innego obiektu, nawet jesli jego przeznaczenie bylo identyczne.
Tozsamos¢ obiektu, pozwalajgca na zatwierdzenie istotnych odstepstw,
musi zatem dotyczy¢é cech takich jak kubatura czy usytuowanie na
dziafce.”



Wyrok NSA w Warszawie z dnia 15 marca 2012 .,
Il OSK 2563/10, LEX nr 1219118 [teza]

"Istotne odstqpienie”, w rozumieniu przepisu art. 36a ust. 1 p.b.,
nie moze oznacza¢ wybudowania catkiem innego obiektu,
pozbawionego charakterystycznych parametréw i cech wiasciwych
dla obiektu zatwierdzonego w pierwotnym pozwoleniu na budowe,
choéby jego przeznaczenie byto podobne czy nawet identyczne.



Wyrok WSA w Gliwicach z dnia 3 czerwca 2014 r.,
Il SA/GI 282/14, LEX nr 1479298

»Analiza zgromadzonego materiatu dowodowego pozwala stwierdzié, ze
wzniesiony przez skarzqcego budynek (hala obrabiarek wraz =z
kottowniq) ani swoim rodzajem, ani tez gabarytami, konstrukcjq i przede
wszystkim przeznaczeniem, nie odpowiada pierwotnemu zamierzeniu
inwestycyjnemu okreslonemu w pozwoleniu na budowe z dnia (...) r.,
ktérym byta wiata magazynowa. Z prostego pordwnania, co réwniez
zauwazyt organ odwofawczy, wynika, ze chodzi o zupefnie inny obiekt
budowlany powiekszony o pomieszczenie kottowni. Nie mozna wiec, jak
czyni to skarzqcy w skardze, skutecznie bronié tezy, ze nie doszto do
wzniesienia nowego obiektu budowlanego, a jedynie do realizacji obiektu
budowlanego z odstepstwami od zatwierdzonego projektu.”



UWAGA: Zmiana stanu prawnego od dnia 1 stycznia 2017 r.

Rozpatrujqc niniejszy wyrok nalezy uwzgledni¢ zmiane stanu prawnego od dnia
1 stycznia 2017 r., w tym nowe brzmienie art. 36a.

Wyrok WSA w Gliwicach z dnia 28 maja 2014 r.,
Il SA/GI 1626/13, LEX nr 1522515

»(--.) nalezy zauwazyé, ze kwalifikacja zamierzonego odstqpienia z punktu
widzenia kryteridw istotnosci nalezy do projektanta, lecz jego stanowisko nie
ogranicza organu w mozliwosci odmiennej oceny wagi wprowadzonych zmian.
W tym zakresie Sqd stoi na stanowisku, ze kazda zmiana w zatwierdzonym
projekcie, ktéra dotyczy warunkéw korzystania z obiektu przez osoby
niepelnosprawne, gdy zapewnienie takim osobom warunkéw niezbednych do
korzystania z obiektu jest wymagane przepisami prawa, miesci sie w katalogu
wylgczen okreslonych w art. 36a ust. 5 pkt 5 (art. 36a ust. 5 pkt 3 — zmiana
stanu prawnego od dnia 01.01.2017 r. — dop. autora) prawa budowlanego, i
nie moze by¢ uznane za zmiane nieistotnqg.”



Wyrok NSA w Warszawie z dnia 14 listopada 2012 r.,
Il OSK 1221/11, LEX nr 1291858 [teza 1]

»1. Odstgpienie od projektu budowlanego Ilub innych warunkdw
pozwolenia na budowe w przypadku obiektu budowlanego wpisanego
do rejestru zabytkow jest w kazdym przypadku odstgpieniem istotnym.”



Art. 57. ust. 2.

W razie zmian nieodstepujgcych w sposéb istotny od zatwierdzonego
projektu lub warunkéw pozwolenia na budowe, dokonanych podczas
wykonywania robét, do zawiadomienia, o ktérym mowa w ust. 1, nalezy
dotqczyé kopie rysunkow wchodzqcych w skiad zatwierdzonego
projektu budowlanego, z naniesionymi zmianami, a w razie potrzeby
takze uzupehiajgcy opis. W takim przypadku oswiadczenie, o ktorym
mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a, powinno by¢ potwierdzone przez
projektanta i inspektora nadzoru inwestorskiego, jezeli zostat
ustanowiony.



ozporzqdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 czerwca 2002 r.

sprawie dziennika budowy, montazu i rozbiorki, tablicy informacyjnej
raz ogtoszenia zawierajgcego dane dotyczqce bezpieczenstwa pracy i
chrony zdrowia. (Dz.U.2002.108.953 ze zm.)

§ 2.

1. Dziennik budowy jest przeznaczony do rejestracji, w formie wpisdw,
przebiegu robét budowlanych oraz wszystkich zdarzen i okolicznosci
zachodzqgcych w toku ich wykonywania i majgcych znaczenie przy ocenie
technicznej prawidtowosci wykonywania budowy, rozbiérki lub montazu.

2. Dziennik budowy prowadzi sie w taki sposéb, aby z dokonywanych w nim
wpiséow wynikata kolejnos¢ zdarzen i okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 1.









2018-06-06 orzeczenie prawomocne

I10SK 1676/16 - Wyrok NSA
2018-06:06
,Niewatpliwie sytuacja, w ktorej dany samodzielny obiekt budowlany zostat
wybudowany bez stosowanego pozwolenia kwalifikuje si¢ do wszczecia
procedury legalizacyjnej okreslonej w art. 48 1 49 Prawa budowlanego. Natomiast
w sytuacji, gdy inwestor prowadzit roboty budowlane, ktére polegaty na
rozbudowie lub nadbudowie istniejgcego legalnie obiektu budowlanego, wybor
trybu postepowania, tj. postepowania legalizacyjnego okreslonego art. 48-49
Prawa budowlanego lub postepowania naprawczego objetego art. 50-51 Prawa
budowlanego wymaga dokonania wnikliwych ustalen stanu faktycznego sprawy”.



Data orzeczenia

2018-06-06 orzeczenie prawomocne

Jak podnosi si¢ w orzecznictwie sgdowym na podstawie art. 48 ust. 4 Prawa
budowlanego organ nadzoru urbanistyczno-budowlanego nie moze orzeka¢é
o nakazaniu rozbiorki tej czesci budynku, ktora zostala wybudowana bez
wymaganego pozwolenia na budowe, jezeli budowa dobudowanej czesci
zostala podjeta po czeSciowej rozbiorce budynku i polaczona z nim trwale
w taki sposob, ze ewentualna jej rozbiorka wymagalaby jednoczesnie
nalozenia dodatkowych obowiazkow doprowadzenia legalnie
wybudowanego budynku do stanu poprzedniego (por. wyrok NSA z dnia 8
grudnia 2000 r. sygn. IV SA 2624/98). Art. 48 Prawa budowlanego ma charakter
restytucyjny 1 jego istotg jest jedynie przywrocenie obiektu do stanu
poprzedniego (por. wyrok NSA z dnia 9 wrzesnia 2015 r. sygn. akt IT OSK
92/14; wyrok NSA z dnia 24 stycznia 2008 r. sygn. akt Il OSK 1927/06; wyrok
NSA z dnia 7 lipca 2006 r. sygn. akt 1l OSK 1052/05).



3. Tryb zmiany decyzji o pozwoleniu
na budowe



Art. 36a. 1. Istotne odstqgpienie od zatwierdzonego projektu budowlanego
lub innych warunkéw pozwolenia na budowe jest dopuszczalne jedynie po
vzyskaniv decyzji o zmianie pozwolenia na budowe wydanej przez organ
administracji architektoniczno-budowlanej.

1 a. Istotne odstgpienie od projektu budowlanego ztozonego wraz ze
zgtoszeniem budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1q, 2b i 19q, lub
przebudowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 2 pkt 1b, wobec ktérego organ
administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu, jest
dopuszczalne jedynie po uzyskaniu decyzji o pozwoleniu na budowe doty-
czqcej catego zamierzenia budowlanego.

2. Organ administracji architektoniczno-budowlanej uchyla decyzje

o pozwoleniu na budowe, w przypadku wydania decyzji, o ktérej mowa w art.
51 ust. 1 pkt 3.

3. W postepowaniu w sprawie zmiany decyzji o pozwoleniu na budowe,
przepisy art. 32-35 stosuje sie odpowiednio do zakresu tej zmiany.



4. Nieistotne odstgpienie w przypadku inwestycji
realizowanej na podstawie
ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r.
o szczegdlnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych
(przypadek szczegolny)



Ustawa z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdélnych zasadach przygotowania i
realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (tekst jednolity Dz.U. z
2015 r. poz. 2031 z pdézn. zm.)

Art. 32.

1.

2.

Do oddawania do uzytkowania drogi stosuje sie przepisy ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane.

W przypadku decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej
wydanej dla drogi posiadajgcej co najmniej dwie jezdnie, przy czym kazdq z
nich przeznaczonq dla jednego kierunku ruchu, witasciwy organ nadzoru
budowlanego, na wniosek inwestora, wydaje decyzje o pozwoleniv na
uzytkowanie w odniesieniuv do jezdni lub odcinka drogi, na ktérych
zakonczono budowe.

Przepisy ust. 2-5 stosuje sie odpowiednio do drogowych obiektéw
inzynierskich, objetych decyzjq o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowe,i.



Ustawa z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegélnych zasadach przygotowania i
realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (tekst jednolity Dz.U. z
2015 r. poz. 2031 z pdézn. zm.)

Art. 32a.

Odstgpienie od zatwierdzonego projektu budowlanego, w zakresie objetym
projektem zagospodarowania terenu w liniach rozgraniczajgcych drogi, nie
stanowi istotnego odstgpienia, o ktérym mowa w art. 36a ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane, jezeli nie wymaga vuzyskania opinii,
vzgodnien, pozwolen i innych dokumentéw, wymaganych przepisami
szczegolnymi.



4. Nieprawidiowosci stwierdzone w trakcie
obowigzkowej kontroli - konsekwencje



Postepowanie w sprawie pozwolenia na uzytkowanie

(przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu
budowlanego!)

Skuteczne zawiadomienie

organu nadzoru

budowlanego o Uzyskanie decyzji o

zakonczeniu budowy pozwoleniu na

(art. 54 Pb) uzytkowanie
(art. 55 Pb)

Kara z tytutu nielegalnego uzytkowania
(art. 57 ust. 7 Pb)




PODSTAWOWE ZASADY

rt. 54.
1. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagane jest pozwolenie na
budowe albo zgtoszenie budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a i 19a, mozna przystgpic,
z zastrzezeniem art. 55 i art. 57, po zawiadomieniu organu nadzoru budowlanego o
zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie

zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji. Przepis art. 30 ust. 6a stosuje sie.

2. Organ nadzoru budowlanego moze z urzedu przed uptywem terminu, o ktérym mowa w ust. 1,
wydaé zaswiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu. Wydanie zaswiadczenia
wytgcza mozliwos¢ wniesienia sprzeciwu, o ktérym mowa w ust. 1, oraz uprawnia inwestora do
rozpoczecia uzytkowania obiektu, o ktérym mowa w ust. 1.

Art. 29 ust. 1 Pb

1a)  wolno stojgcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ktérych obszar oddziatywania miesci sie w catosci na dziatce lub dziatkach, na ktérych zostaty zaprojektowane;
19a) sieci:
a) elektroenergetycznych obejmujqcych napigcie znamionowe nie wyzsze niz 1 kV,

b)  wodociggowych,
c) kanalizacyjnych,
d) cieplnych,
e) telekomunikacyjnych;
Art. 30.
6a. Za dzien wniesienia sprzeciwu uznaje sie dzien nadania decyzji w placéwce pocztowej operatora wyznaczonego w rozumieniu art. 3 pkt 13 ustawy z dnia 23 listopada
2012 r. - Prawo pocztowe (Dz. U. poz. 1529) albo w przypadku, o ktérym mowa w art. 39! Kodeksu postepowania administracyjnego, dzien wprowadzenia do systemu

teleinformatycznego.



PODSTAWOWE ZASADY

rt. 55.

1. Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego nalezy uzyskaé decyzje o
pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli:

1) na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on
zaliczony do kategorii:

a) V, IX-XVI,

b) XVII - z wyjgtkiem warsztatéw rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdow, myini
samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wtqgcznie,

c) XVl - z wyjgtkiem obiektéw magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie,
hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyijne,
lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego,

d) XX,
e) XXII - z wyjgtkiem placéw sktadowych, postojowych i parkingow,
f) XXIV - z wyjgtkiem stawéw rybnych,

g) XXVII - z wyjqgtkiem jazéw, watéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrég
brzegowych oraz rowéw melioracyjnych,

h) XXVII-XXX
- o ktérych mowa w zatqczniku do ustawy;



PODSTAWOWE ZASADY

Art. 55.

1. Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego nalezy uzyskaé¢ decyzje o
pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli:

(...)

2) zachodzq okolicznosci, o ktérych mowa w art. 49 ust. 5 albo art. 51 ust. 4;

3) przystgpienie do uzytkowania obiektu budowlanego ma nastqpié przed
wykonaniem wszystkich robét budowlanych.

2. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoniczeniu budowy moze wystqgpic z
wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.



OBOWIAZKOWA KONTROLA BUDOWY PRZED WYDANIEM
POZWOLENIA NA UZYTKOWANIE

Art. 59 ust. 1.

Organ nadzoru budowlanego wydaije decyzje w sprawie
pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego po
przeprowadzeniu obowiqgzkowej kontroli, o ktérej mowa w art.

5%9a.

Art. 57 ust. 6.

Whiosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi
wezwanie organu nadzoru budowlanego do przeprowadzenia
obowiqzkowej kontroli, o ktérejf mowa w art. 59a.



OBOWIAZKOWA KONTROLA BUDOWY PRZED WYDANIEM
POZWOLENIA NA UZYTKOWANIE

Art. 59c.

1. Organ nadzoru budowlanego przeprowadza obowiqgzkowq kontrole
przed uptywem 21 dni od dnia doreczenia wezwania albo
uzupetnionego wezwania. O terminie obowiqgzkowej kontroli organ
zawiadamia inwestora w terminie 7 dni od dnia doreczenia wezwania

albo uzupetnionego wezwania.

2. Inwestor jest obowigzany uczestniczy¢ w obowiqgzkowej kontroli w
wyznaczonym terminie.



Art. 59a.

. Organ nadzoru budowlanego przeprowadza, na wezwanie
inwestora, obowiqzkowq kontrole budowy w celu stwierdzenia
prowadzenia jej zgodnie z ustaleniami i warunkami okreslonymi
w pozwoleniu na budowe.

2. Kontrola, o ktérej mowa w ust. 1, obejmuje sprawdzenie:
1) zgodnosci obiektu budowlanego z projektem zagospodarowania dziatki lub terenu;

2) zgodnosci obiektu budowlanego z projektem architektoniczno-budowlanym, w zakresie:

a) charakterystycznych parametréw technicznych: kubatury, powierzchni zabudowy, wysokosci, dtugosci, szerokosci i liczby
kondygnaciji,

b) wykonania widocznych elementéw nosnych uktadu konstrukcyjnego obiektu budowlanego,
c) geometrii dachu (kgt nachylenia, wysokos¢ kalenicy i uktad potaci dachowych),
d) wykonania urzqdzen budowlanych,

e) zasadniczych elementéw wyposazenia budowlano-instalacyjnego, zapewniajqcych uzytkowanie obiektu zgodnie z
przeznaczeniem,

f) zapewnienia warunkéw niezbednych do korzystania z tego obiektu przez osoby niepetnosprawne, w szczegdlnosci

poruszajqce sie na wézkach inwalidzkich - w stosunku do obiektu uzytecznosci publicznej i budynku mieszkalnego
wielorodzinnego;



rt. 59a. (cigg dalszy)

2. Kontrola, o ktérej mowa w ust. 1, obejmuje sprawdzenie:

(...)

3) wyroboéw budowlanych szczegélnie istotnych dla bezpieczenstwa konstrukgji i
bezpieczenstwa pozarowego;

4) w przypadku natozenia w pozwoleniu na budowe obowiqzku rozbidrki
istniejgcych obiektéw budowlanych nieprzewidzianych do dalszego
uzytkowania lub tymczasowych obiektéw budowlanych - wykonania tego
obowiqzku, jezeli uptyngt termin rozbiérki okreslony w pozwoleniu;

5) uporzgdkowania terenu budowy.



Art. 59d.

1. Organ nadzoru budowlanego, po przeprowadzeniu obowigzkowej kontroli,
sporzqdza protokdt w trzech egzemplarzach. Jeden egzemplarz protokotu
dorecza sie inwestorowi bezzwtocznie po przeprowadzeniu kontroli, drugi
egzemplarz przekazuje sie organowi wyzszego stopnia, a trzeci pozostaje
we wiasciwym organie.

1a. Dopuszcza sie przekazanie protokotu organowi wyzszego stopnia w postaci
elektronicznej. W takim przypadku sporzqdza sie dwa egzemplarze
protokotu, a protokét w postaci elektronicznej przekazuje sie rowniez
Gtéwnemu Inspektorowi Nadzoru Budowlanego.

2. Protokét, o ktérym mowa w ust. 1, przechowuie sie przez okres istnienia
obiektu budowlanego.

(...)

( Rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 29 lipca 2003 r. w sprawie wzoru
protokofu obowiqzkowej kontroli — Dz. U. z 2003 r. nr 132 poz. 1231 )



rt. 59f.

. W przypadku stwierdzenia w trakcie obowiqgzkowej kontroli
nieprawidlowosci w zakresie, o ktérym mowa w art. 59a ust. 2,
wymierza sie kare stanowiqcq iloczyn stawki optaty (s),
wspotczynnika kategorii obiektu budowlanego (k) i wspétczynnika
wielkosci obiektu budowlanego (w).

2. Stawka optaty (s) wynosi 500 zt.

3. Kategorie obiektéw, wspdtczynnik kategorii obiektu oraz wspdtczynnik
wielkosci obiektu okresla zatqgcznik do ustawy.

4. W przypadku gdy w sktad obiektu budowlanego, z wyjqgtkiem
budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wchodzq czesci
odpowiadajqgce réznym kategoriom, kare stanowi suma kar
obliczonych dla réznych kategorii.

5. W przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci w zakresie, o ktérym
mowa w art. 59a ust. 2, kare oblicza sie odrebnie za kazdq
stwierdzonq nieprawidtowosé. Kare stanowi suma tak obliczonych kar.

6. W przypadku wymierzenia kary organ nadzoru budowlanego, w
drodze decyzji, odmawia wydania pozwolenia na uzytkowanie i
przeprowadza, w odpowiednim zakresie, postepowanie, o kiérym
mowa w art. 31.



WYMAGANE DOKUMENTY

Art. 57. ust. 2.

W razie zmian nieodstepujgcych w sposéb istotny od zatwierdzonego projektu
lub warunkéw pozwolenia na budowe, dokonanych podczas wykonywania
roboét, do zawiadomienia, o ktérym mowa w ust. 1, nalezy dotqczyé kopie
rysunkdw wchodzqgcych w sktad zatwierdzonego projektu budowlanego, z
naniesionymi zmianami, a w razie potrzeby takze uzupehiajgcy opis. W takim
przypadku oswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a, powinno by¢
potwierdzone przez projektanta i inspektora nadzoru inwestorskiego, jezeli
zostat ustanowiony.



UWAGA: Brzmienie przepisu obowiqgzujgce od dnia 1 stycznia 2017 r.

Art. 36a. ust. 6.

Projektant dokonuje kwalifikacji zamierzonego odstgpienia od zatwierdzonego projektu
budowlanego lub innych warunkéw pozwolenia na budowe, a w przypadku uznania, ze
jest ono nieistotne, obowiqzany jest zamiesci¢ w projekcie budowlanym odpowiednie
informacje (rysunek i opis) dotyczqce tego odstgpienia. Nieistotne odstqgpienie od
zatwierdzonego projektu budowlanego lub innych warunkéw pozwolenia na budowe nie
wymaga uzyskania decyzji o zmianie pozwolenia na budowe.



-

zgodnosci obiektu budowlanego z projektem
architektoniczno-budowlanym, w zakresie

|

Obowiqzkowa kontrola budowy obejmuje

sprawdzenie: (art. 59a ust. 2 Pb)

zgodnosci obiektu budowlanego z projektem
zagospodarowania dziatki lub terenu

charakterystycznych parametréw technicznych: kubatury,
powierzchni zabudowy, wysokosci, diugosci, szerokosci i liczby
kondygnaciji

wykonania widocznych elementéw nosnych uktadu
konstrukcyjnego obiektu budowlanego

geometrii dachu (kgt nachylenia, wysokosé¢ kalenicy i uktad
potaci dachowych),

wykonania urzgdzen budowlanych

zasadniczych elementéw wyposazenia budowlano-
instalacyjnego, zapewniajgcych uzytkowanie obiektu zgodnie
Z przeznaczeniem

zapewnienia warunkéw niezbednych do korzystania z tego
obiektu przez osoby niepetnosprawne, w szczegdlnosci
poruszajqce sie na wézkach inwalidzkich - w stosunku do
obiektu uzytecznosci publicznej i budynku mieszkalnego
wielorodzinnego

wyrobéw budowlanych szczegélnie istotnych dla bezpieczenstwa
konstrukcji i bezpieczenstwa pozarowego

w przypadku natozenia w pozwoleniu na budowe obowiqzku
rozbidrki istniejgcych obiektéw budowlanych nieprzewidzianych do
dalszego uzytkowania lub tymczasowych obiektéw budowlanych -
wykonania tego obowiqzku, jezeli uptyngt termin rozbidrki okreslony
w pozwoleniu

uporzqdkowania terenu budowy

Istotne odstqgpienie stanowi odstgpienie w
zakresie: (art. 36a ust. 5 Pb)

projektu zagospodarowania dziatki lub terenu

charakterystycznych parametréw obiekiu budowlanego:
kubatury, powierzchni zabudowy, wysokosci, dtugosci,
szerokosci i liczby kondygnaciji obiektu budowlanego, z
zastrzezeniem ust. 5a

zapewnienia warunkéw niezbednych do korzystania z obiektu
budowlanego przez osoby niepetosprawne

zmiany zamierzonego sposobu uzytkowania obiektu budowlanego
lub jego czesci

ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
innych aktéw prawa miejscowego lub decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu

wymagajqcym uzyskania lub zmiany opinii, uzgodnien i pozwolen,
ktére sq wymagane do uzyskania pozwolenia na budowe lub do
dokonania zgtoszenia:

a) budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a, 2b i 194, lub
b) przebudowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 2 pkt 1b.



ISTOTNE ODSTAPIENIE

UWAGA: Brzmienie przepisu obowiqzujqce od dnia 1 stycznia 2017 r.

Art. 36a.

5. Istotne odstgpienie od zatwierdzonego projektu budowlanego lub innych warunkéw pozwolenia na budowe stanowi odstgpienie w zakresie:

1) projektu zagospodarowania dziatki lub terenu;

2) charakterystycznych parametréw obiektu budowlanego: kubatury, powierzchni zabudowy, wysokosci, dugosci, szerokosci i liczby kondygnacji obiektu budowlanego, z
zastrzezeniem ust. 5q;

) zapewnienia warunkéw niezbednych do korzystania z obiektu budowlanego przez osoby niepetnosprawne;

) zmiany zamierzonego sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci;

5) ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, innych aktéw prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;
) wymagajgcym uzyskania lub zmiany opinii, uzgodnien i pozwolen, ktére sq wymagane do uzyskania pozwolenia na budowe lub do dokonania zgtoszenia:

a) budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a, 2b i 194, lub

b) przebudowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 2 pkt 1b.

5a. Nie jest istotnym odstgpieniem od zatwierdzonego projektu budowlanego lub innych warunkéw
pozwolenia na budowe zmiana wysokosci, szerokosci lub dtugosci obiektu budowlanego
niebedqcego obiektem liniowym, jezeli odstgpienie fqgcznie spetia nastepujgce warunki:

1) nie przekracza 2% wysokosci, szerokosci lub dtugosci obiektu budowlanego okreslonych w
projekcie budowlanym;

2) nie zwieksza obszaru oddziatywania obiektu;

3) nie miesci sie w zakresie odstepstw, o ktérych mowa w ust. 5 pkt 3-6, z wyjqgtkiem odstepstwa
od projektowanych warunkéw ochrony przeciwpozarowej, jezeli odstepstwo zostato
uzgodnione z rzeczoznawcq do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych;

4) nie narusza przepiséw techniczno-budowlanych.



rt. 59g.

1. Kare, o ktéreji mowa w art. 59f ust. 1, organ nadzoru budowlanego
wymierza w drodze postanowienia, na ktére przystuguje zazalenie.
Wptywy z kar stanowiq dochéd budzetu panstwa.

2. Wymierzonq kare wnosi sie¢ w terminie 7 dni od dnia doreczenia
postanowienia, o ktorym mowa w ust. 1, w kasie wlasciwego urzedu
wojewodzkiego lub na rachunek bankowy tego urzedu.

3. W przypadku nieuviszczenia kary w terminie podlega ona sciggnieciu w
trybie przepiséow o postepowaniuv egzekucyjnym w administraciji.

4. Uprawnionym do zqgdania wykonania w drodze egzekucji administracyjnej
obowiqzkéw, o ktérych mowa w ust. 3, jest wojewoda.

(...)



Wyrok NSA w Warszawie z dnia 28 stycznia 2014 r.,
Il OSK 2027/12, LEX nr 1450850

» Wiasciwy organ moze wymierzy¢ kare pienieznq na podstawie art.
59f ust. 1 Prawa budowlanego, jezeli w trakcie obowigzkowe|
kontroli stwierdzi, ze inwestor odstqpit od zatwierdzonego projektu
budowlanego w sposéb istotny bez uzyskania decyzji o zmianie
pozwolenia na budowe lub w sposdb nieistotny ale zmiana ta nie
zostatla zaznaczona w projekcie przez projektanta w sposéb
uregulowany w art. 36a ust. 6 Prawa budowlanego.”



Wyrok WSA w Lublinie z dnia 4 lutego 2014 r., Il SA/Lu 563/13,
LEX nr 1507800 [tezal]

»Wymierzenie kary, o jakiej mowa w art. 59f ust. 1 p.b., nastepuje
nie tylko w razie "istotnych” odstepstw od projektu budowlanego
(wymienionych w art. 36a ust. 5 ustawy), ale réwniez w przypadku
odstepstw nie majqcych takiego charakteru.”



Wyrok WSA w Lublinie z dnia 26 kwietnia 2012 r.,
Il SA/Lu 163/12, LEX nr 1296185 [teza]

»Jezeli uzasadnione jest wymierzenie inwestorowi postanowieniem kary
zgodnie z art. 59f ust. 1 p.b., to w konsekwencji zasadna jest takze
decyzja wydana na podstawie art. 59f ust. 6 tej ustawy, odmawiajqca
inwestorowi wydania pozwolenia na uzytkowanie, co wynika =z
kategorycznego brzmienia tego przepisu.”



5. Rola projektanta, kierownika budowy

i inspektora nadzoru inwestorskiego — wybrane
zagadnienia



ROLA PROJEKTANTA, KIEROWNIKA BUDOWY | INSPEKTORA NADZORU
INWESTORSKIEGO — WYBRANE ZAGADNIENIA

Art. 17.

Uczestnikami procesu budowlanego, w rozumieniu ustawy, sq:
1) inwestor;

2) inspektor nadzoru inwestorskiego;

3) projektant;

4) kierownik budowy lub kierownik robét.



ROLA PROJEKTANTA, KIEROWNIKA BUDOWY | INSPEKTORA NADZORU
INWESTORSKIEGO — WYBRANE ZAGADNIENIA

rt. 18.

1. Do obowiqzkéw inwestora nalezy zorganizowanie procesu budowy, z
uwzglednieniem zawartych w przepisach zasad bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia, a w szczegdlnosci zapewnienie:

1) opracowania projektu budowlanego i, stosownie do potrzeb, innych
projektéw,

2) objecia kierownictwa budowy przez kierownika budowy,

3) opracowania planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowiq,

4) wykonania i odbioru robét budowlanych,

5) w przypadkach uzasadnionych wysokim stopniem skomplikowania robét
budowlanych lub warunkami gruntowymi, nadzoru nad wykonywaniem
roboét budowlanych

- przez osoby o odpowiednich kwalifikacjach zawodowych.
2. Inwestor moze ustanowié inspektora nadzoru inwestorskiego na budowie.

3. Inwestor moze zobowiqzac projektanta do sprawowania nadzoru
autorskiego.



ROLA PROJEKTANTA, KIEROWNIKA BUDOWY | INSPEKTORA NADZORU
INWESTORSKIEGO — WYBRANE ZAGADNIENIA

rt. 19.

1. Organ administracji architektoniczno-budowlanej moze w decyzji o pozwoleniu na
budowe natozy¢ na inwestora obowiqzek ustanowienia inspektora nadzoru
inwestorskiego, a takze obowiqzek zapewnienia nadzoru autorskiego, w przypadkach
vuzasadnionych wysokim stopniem skomplikowania obiektu lub robét budowlanych
bgdz przewidywanym wptywem na srodowisko.

2. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzqdzenia, rodzaje
obiektéw budowlanych, przy ktérych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora
nadzoru inwestorskiego, oraz liste obiektéw budowlanych i kryteria techniczne, jakimi
powinien kierowac sie organ administracji architektoniczno-budowlanej podczas
naktadania na inwestora obowiqzku ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego.

Rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r. w sprawie rodzajéw

obiektéw budowlanych, przy ktdrych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora
nadzoru inwestorskiego (Dz.U.2001.138.1554)



ROLA PROJEKTANTA, KIEROWNIKA BUDOWY | INSPEKTORA NADZORU
INWESTORSKIEGO — WYBRANE ZAGADNIENIA

rt. 20.

1. Do podstawowych obowiqzkéw projektanta nalezy:

1) opracowanie projektu budowlanego w sposéb zgodny z wymaganiami ustawy, ustaleniami okreslonymi w
decyzjach administracyjnych dotyczqcych zamierzenia budowlanego, obowiqzujgcymi przepisami oraz
zasadami wiedzy technicznej;

1a) zapewnienie, w razie potrzeby, udziatu w opracowaniu projektu oséb posiadajgcych uprawnienia budowlane
do projektowania w odpowiedniej specjalnosci oraz wzajemne skoordynowanie techniczne wykonanych przez
te osoby opracowan projektowych, zapewniajqce uwzglednienie zawartych w przepisach zasad
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia w procesie budowy, z uwzglednieniem specyfiki projektowanego obiektu
budowlanego;

1b) sporzqgdzenie informacji dotyczqcej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ze wzgledu na specyfike
projektowanego obiektu budowlanego, uwzglednianej w planie bezpieczenstwa i ochrony zdrowig;

1¢) okreslenie obszaru oddziatywania obiektu;

2) uzyskanie wymaganych opinii, uzgodnien i sprawdzen rozwiqzan projektowych w zakresie wynikajgcym z
przepiséw;

(...)
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rt. 20.

1. Do podstawowych obowiqzkéw projektanta nalezy:

(...)
3) wyjasnianie wqatpliwosci dotyczqcych projektu i zawartych w nim rozwiqzan;

3a)sporzqdzanie lub uzgadnianie indywidualnej dokumentacji technicznej, o ktérej mowa
w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz. U. z
2014 r. poz. 883 oraz z 2015 r. poz. 1165);

4) sprawowanie nadzoru autorskiego na zgdanie inwestora lub organu administraciji
architektoniczno-budowlanej w zakresie:

a) stwierdzania w toku wykonywania robét budowlanych zgodnosci realizacji z
projektem,

b) uzgadniania mozliwosci wprowadzenia rozwigzan zamiennych w stosunku do
przewidzianych w projekcie, zgtoszonych przez kierownika budowy lub
inspektora nadzoru inwestorskiego.
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rt. 20.
(...)

2. Projektant ma obowiqzek zapewnié sprawdzenie projektu architektoniczno-budowlanego pod wzgledem
zgodnosci z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi, przez osobe posiadajqcq uprawnienia budowlane
do projektowania bez ograniczen w odpowiedniej specjalnosci.

3. Obowiqzek, o ktérym mowa w ust. 2, nie dotyczy:

1) zakresu objetego sprawdzaniem i opiniowaniem na podstawie przepiséw szczegdlnych;

2) projektéow obiektéw budowlanych o prostej konstrukcji, jak: budynki mieszkalne jednorodzinne, niewielkie
obiekty gospodarcze, inwentarskie i sktadowe.

4. Projektant, a takze sprawdzajqcy, o ktérym mowa w ust. 2, do projektu budowlanego dotqcza oswiadczenie o
sporzqgdzeniu projektu budowlanego, zgodnie z obowiqzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy
techniczne;.



UWAGA: Brzmienie przepisu obowiqgzujgce od dnia 1 stycznia 2017 r.

Art. 36a. ust. 6.

Projektant dokonuje kwalifikacji zamierzonego odstgpienia od zatwierdzonego projektu
budowlanego lub innych warunkéw pozwolenia na budowe, a w przypadku uznania, ze
jest ono nieistotne, obowiqzany jest zamiesci¢ w projekcie budowlanym odpowiednie
informacje (rysunek i opis) dotyczqce tego odstgpienia. Nieistotne odstqgpienie od
zatwierdzonego projektu budowlanego lub innych warunkéw pozwolenia na budowe nie
wymaga uzyskania decyzji o zmianie pozwolenia na budowe.



WYMAGANE DOKUMENTY

Art. 57. ust. 2.

W razie zmian nieodstepujgcych w sposéb istotny od zatwierdzonego projektu
lub warunkéw pozwolenia na budowe, dokonanych podczas wykonywania
robét, do zawiadomienia, o ktérym mowa w ust. 1, nalezy dotqczyé kopie
rysunkdw wchodzgcych w sktad zatwierdzonego projektu budowlanego, z
naniesionymi zmianami, a w razie potrzeby takze uzupehiajgcy opis. W takim
przypadku oswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a, powinno by¢
potwierdzone przez projektanta i inspektora nadzoru inwestorskiego, jezeli
zostat ustanowiony.
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Art. 21.
Projektant, w trakcie realizacji budowy, ma prawo:

1) wstepu na teren budowy i dokonywania zapiséw w dzienniku budowy
dotyczqcych jej realizacji;

2) zgdania wpisem do dziennika budowy wstrzymania robét budowlanych w
razie:

a) stwierdzenia mozliwosci powstania zagrozenia,

b) wykonywania ich niezgodnie z projektem.
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Art. 22.

Do podstawowych obowiqzkéw kierownika budowy nalezy:

1)  protokolarne przejecie od inwestora i odpowiednie zabezpieczenie terenu budowy wraz ze znajdujgcymi sie na nim
obiektami budowlanymi, urzqdzeniami technicznymi i statymi punktami osnowy geodezyjnej oraz podlegajqcymi ochronie
elementami srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

2) prowadzenie dokumentacji budowy;

3) zapewnienie geodezyjnego wytyczenia obiektu oraz zorganizowanie budowy i kierowanie budowq obiektu budowlanego
w sposdb zgodny z projektem lub pozwoleniem na budowe, przepisami, w tym techniczno-budowlanymi, oraz przepisami
bezpieczenstwa i higieny pracy;

3a) koordynowanie realizacji zadan zapobiegajgcych zagrozeniom bezpieczenstwa i ochrony zdrowia:

a) przy opracowywaniu technicznych lub organizacyinych zatozen planowanych robét budowlanych lub ich
poszczegdlnych etapdw, ktére majq byé prowadzone jednoczesnie lub kolejno,

b) przy planowaniu czasu wymaganego do zakonczenia robét budowlanych lub ich poszczegdlnych etapdw;

3b) koordynowanie dziatan zapewniajqcych przestrzeganie podczas wykonywania robét budowlanych zasad bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia zawartych w przepisach, o ktérych mowa w art. 21a ust. 3, oraz w planie bezpieczenstwa i ochrony
zdrowiaq;

3c) wprowadzanie niezbednych zmian w informaciji, o ktérej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b, oraz w planie bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia, wynikajqcych z postepu wykonywanych robét budowlanych;
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Do podstawowych obowiqzkéw kierownika budowy nalezy:
(...)
3d) podejmowanie niezbednych dziatan uniemozliwiajgcych wstep na budowe osobom nieupowaznionym;
3e) zapewnienie przy wykonywaniu robét budowlanych stosowania wyrobéw, zgodnie z art. 10;

4)  wstrzymanie robét budowlanych w przypadku stwierdzenia mozliwosci powstania zagrozenia oraz bezzwtoczne
zawiadomienie o tym witasciwego organu;

5) zawiadomienie inwestora o wpisie do dziennika budowy dotyczgcym wstrzymania robét budowlanych z powodu
wykonywania ich niezgodnie z projektem;

6) readlizacja zalecen wpisanych do dziennika budowy;

7)  zgtaszanie inwestorowi do sprawdzenia lub odbioru wykonanych robét ulegajqcych zakryciu bqdz zanikajgcych oraz
zapewnienie dokonania wymaganych przepisami lub ustalonych w umowie préb i sprawdzen instalacji, urzgdzen technicznych
i przewoddéw kominowych przed zgtoszeniem obiektu budowlanego do odbioruy;

8) przygotowanie dokumentacji powykonawczej obiektu budowlanego;

9)  zgtoszenie obiektu budowlanego do odbioru odpowiednim wpisem do dziennika budowy oraz uczestniczenie w czynnosciach

odbioru i zapewnienie usuniecia stwierdzonych wad, a takze przekazanie inwestorowi oswiadczenia, o ktérym mowa w art. 57
ust. 1 pkt 2.
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rt. 3.

llekroé w ustawie jest mowa o:

(...)

13) dokumentacji budowy - nalezy przez to rozumieé pozwolenie na
budowe wraz z zatgczonym projektem budowlanym, dziennik budowy,
protokoty odbioréw czesciowych i koncowych, w miare potrzeby, rysunki i
opisy stuzqce realizacji obiektu, operaty geodezyjne i ksiqgzke obmiaréw, a
w przypadku realizacji obiektéw metodq montazu - takze dziennik montazy;

14) dokumentacji powykonawczej - nalezy przez to rozumieé dokumentacje
budowy z naniesionymi zmianami dokonanymi w toku wykonywania robét
oraz geodezyjnymi pomiarami powykonawczymi;

(...)
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Art. 10.

Wyroby wytworzone w celu zastosowania w obiekcie budowlanym w sposéb
trwaty o wtasciwosciach uzytkowych umozliwiajgcych prawidtowo
zaprojektowanym i wykonanym obiektom budowlanym spetienie podstawowych
wymagan, mozna stosowaé przy wykonywaniu robét budowlanych wytqgcznie,
jezeli wyroby te zostaty wprowadzone do obrotu lub udostepnione na rynku
krajowym zgodnie z przepisami odrebnymi, a w przypadku wyroboéw
budowlanych - réwniez zgodnie z zamierzonym zastosowaniem.



ROLA PROJEKTANTA, KIEROWNIKA BUDOWY | INSPEKTORA NADZORU
INWESTORSKIEGO — WYBRANE ZAGADNIENIA

Art. 23.
Kierownik budowy ma prawo:

1) wystepowania do inwestora o zmiany w rozwiqzaniach projektowych, jezeli
sq one uzasadnione koniecznosciq zwiekszenia bezpieczenstwa realizacji
robét budowlanych lub usprawnienia procesu budowy;

2) ustosunkowania sie w dzienniku budowy do zalecen w nim zawartych.
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rt. 25.
Do podstawowych obowiqzkéw inspektora nadzoru inwestorskiego nalezy:

1) reprezentowanie inwestora na budowie przez sprawowanie kontroli zgodnosci jej
realizacji z projektem lub pozwoleniem na budowe, przepisami oraz zasadami
wiedzy technicznej;

2) sprawdzanie jakosci wykonywanych robét budowlanych i stosowania przy
wykonywaniu tych robét wyrobéw zgodnie z art. 10;

3) sprawdzanie i odbiér robét budowlanych ulegajgcych zakryciu lub zanikajgcych,
uczestniczenie w prébach i odbiorach technicznych instalacji, urzqdzen technicznych i
przewodow kominowych oraz przygotowanie i udziat w czynnosciach odbioru
gotowych obiektéw budowlanych i przekazywanie ich do uzytkowaniq;

4) potwierdzanie faktycznie wykonanych robét oraz usuniecia wad, a takze, na zgdanie
inwestora, kontrolowanie rozliczen budowy.
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rt. 26.
Inspektor nadzoru inwestorskiego ma prawo:

1) wydawac kierownikowi budowy lub kierownikowi robét polecenia, potwierdzone
wpisem do dziennika budowy, dotyczqce: usuniecia nieprawidtowosci lub zagrozen,
wykonania préb lub badan, takze wymagajgcych odkrycia robét lub elementéw
zakrytych, przedstawienia ekspertyz dotyczqcych prowadzonych robét budowlanych
oraz informacji i dokumentéw potwierdzajgcych zastosowanie przy wykonywaniu
robét budowlanych wyrobéw, zgodnie z art. 10, a takze informacji i dokumentéw
potwierdzajgcych dopuszczenie do stosowania urzqgdzen technicznych;

2) zqdaé od kierownika budowy lub kierownika robét dokonania poprawek bgdz
ponownego wykonania wadliwie wykonanych robét, a takze wstrzymania dalszych
robdét budowlanych w przypadku, gdyby ich kontynuacja mogta wywotaé zagrozenie
bgdz spowodowad niedopuszczalng niezgodnosé z projektem lub pozwoleniem na

budowe.
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Przy budowie obiektu budowlanego, wymagajgcego ustanowienia inspektoréw
nadzoru inwestorskiego w zakresie réznych specjalnosci, inwestor wyznacza
jednego z nich jako koordynatora ich czynnosci na budowie.

Art. 24.

1. Ltgczenie funkcji kierownika budowy i inspektora nadzoru inwestorskiego nie
jest dopuszczalne.

2. Przepisy ust. 1 oraz art. 22 i art. 23 stosuje sie odpowiednio do kierownika
robot.

Art. 22,
Do podstawowych obowiqzkéw kierownika budowy nalezy: ...

Art. 23.
Kierownik budowy ma prawo: ...
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rt. 42.

1. Inwestor jest obowiqzany zapewnic: objecie kierownictwa budowy (rozbiérki) lub okreslonych robét budowlanych oraz nadzér nad
robotami przez osobe posiadajgcq uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci.

2. Kierownik budowy (robét) jest obowigzany:
1) prowadzi¢ dziennik budowy lub rozbiérki;

2) umiesci¢ na budowie lub rozbiérce, w widocznym miejscu, tablice informacying
oraz ogtoszenie zawierajgce dane dotyczqce bezpieczenstwa pracy i ochrony
zdrowiaq; nie dotyczy to budowy obiektéw stuzgcych obronnosci i bezpieczenstwu
panstwa oraz obiektéw liniowych;

3) odpowiednio zabezpieczy¢ teren budowy (rozbidrki).

3. Przepiséw ust. 1 i 2 nie stosuje sie do budowy lub rozbiérki obiektéw, dla ktérych nie jest wymagane pozwolenie na budowe, z
wyijqgtkiem budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt Ta, 2b, 19 i 19a. Organ administracji architektoniczno-budowlanej moze
wytqczyé, w drodze decyzji, stosowanie tych przepiséw réwniez w stosunku do innych obiektdw, jezeli jest to uzasadnione
nieznacznym stopniem skomplikowania robét budowlanych lub innymi waznymi wzgledami.

(...)
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rt. 42.
(...)

3a. Ogtoszenie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2, stosuje sie do budowy lub rozbiérki, na
ktérej przewiduje sie prowadzenie robét budowlanych trwajgcych diuzej niz 30 dni
roboczych i jednoczesne zatrudnienie co najmniej 20 pracownikéw albo na ktérych
planowany zakres robét przekracza 500 osobodni.

4. Przy prowadzeniu robét budowlanych, do kierowania ktérymi jest wymagane
przygotowanie zawodowe w specjalnosci techniczno-budowlanej innej niz posiada
kierownik budowy, inwestor jest obowigzany zapewnié ustanowienie kierownika robét
w danej specjalnosci.
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rt. 43.

1. Obiekty budowlane wymagajqce pozwolenia na budowe oraz obiekty, o ktérych
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a, 2b i 19a-20b, podlegajq geodezyjnemu wyznaczeniu
w terenie, a po ich wybudowaniu - geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej,
obejmujqcej ich potozenie na gruncie.

1a. Obowiqgzkowi geodezyjnego wyznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, nie podlega przylqcze, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt
20, jezeli jego potgczenie z sieciq znajduje sie na tej samej dzialce co przytgcze lub na dzialce do niej przylegtej.

1b. Zapewnienie wykonania obowigzkdéw, o ktérych mowa w ust. 1, nalezy do kierownika
budowy, a w przypadku gdy kierownik budowy nie zostanie ustanowiony - do
inwestora.

2. Organ administracji architektoniczno-budowlanej moze natozy¢ obowiqzek stosowania przepisu ust. 1 réwniez w stosunku do
obiektéw budowlanych wymagaijgcych zgtoszenia.

3. Obiekty lub elementy obiektéw budowlanych, ulegajgce zakryciu, wymagajqce inwentaryzaciji, o ktérej mowa w ust. 1, podlegajq
inwentaryzacji przed ich zakryciem.

(...)
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Art. 45.

1. Dziennik budowy stanowi urzedowy dokument przebiegu robét budowlanych
oraz zdarzen i okolicznosci zachodzqgcych w toku wykonywania robét i jest
wydawany odptatnie przez organ administracji architektoniczno-budowlane;.

2. Przed rozpoczeciem robét budowlanych nalezy dokona¢ w dzienniku budowy
wpisu oséb, ktéorym zostato powierzone kierownictwo, nadzér i kontrola
techniczna robét budowlanych. Osoby te sq obowigzane potwierdzié
podpisem przyjecie powierzonych im funkcji.

3. Przepisy ust. 1 i 2 stosuje sie odpowiednio do prowadzenia dziennikow:
montazu i rozbiorki.

(...)
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Art. 46.

Kierownik budowy (rozbiérki), a jezeli jego ustanowienie nie jest wymagane -
inwestor, jest obowigzany przez okres wykonywania robét budowlanych
przechowywac dokumenty stanowiqce podstawe ich wykonania, a takze
oswiadczenie dotyczgce wyrobdéw budowlanych jednostkowo zastosowanych w
obiekcie budowlanym, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych, oraz udostepniaé te dokumenty
przedstawicielom uprawnionych organdw.



6. Postepowanie naprawcze —
wybrane zagadnienia



ISTOTNE ODSTAPIENIE

rt. 36a.

1. Istotne odstgpienie od zatwierdzonego projektu budowlanego lub innych warunkéw
pozwolenia na budowe jest dopuszczalne jedynie po uzyskaniu decyzji o zmianie
pozwolenia na budowe wydanej przez organ administracji architektoniczno-
budowlane;.

1a. Istotne odstgpienie od projektu budowlanego ztoZzonego wraz ze zgtoszeniem
budowy, o ktore] mowa w art. 29 ust. 1 pkt Ta, 2b i 194, lub przebudowy, o ktérej
mowa w art. 29 ust. 2 pkt 1b, wobec ktérego organ admmls'rracu architektoniczno-
budowlanej nie wnidst sprzeciwuy, jest dopuszczalne jedynie po uzyskaniu decyzji o
pozwoleniu na budowe dotyczqcej catego zamierzenia budowlanego.

2. Organ administracji architektoniczno-budowlanej uchyla decyzje o pozwoleniu na
budowe, w przypadku wydania decyzji, o ktérej mowa w art. 51 ust. 1 pkt 3.

3. W postepowaniu w sprawie zmiany decyzji o pozwoleniu na budowe, przepisy art.
32-35 stosuje sie odpowiednio do zakresu tej zmiany.

Art. 29. ust. 1.
l1a)  wolno stojgcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ktérych obszar oddziatywania miesci sie w catosci na dziatce lub dziatkach, na ktérych zostaty zaprojektowane;
2b)  wolno stojqcych parterowych budynkéw stacji transformatorowych i kontenerowych stacji transformatorowych o powierzchni zabudowy do 35 m?;
19a) sieci:
a) elektroenergetycznych obejmujgcych napigcie znamionowe nie wyzsze niz 1 kV,
b) wodociqgowych,
c) kanalizacyjnych,
d) cieplnych,
e) telekomunikacyjnych;

Art. 29. ust. 2.
1b)  przebudowie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, o ile nie prowadzi do zwiekszenia dotychczasowego obszaru oddziatywania tych budynkow;



POSTEPOWANIE NAPRAWCZE

rt. 50.

1. W przypadkach innych niz okreslone w art. 48 ust. 1 lub w art. 49b ust. 1
organ nadzoru budowlanego wstrzymuje postanowieniem prowadzenie robét

budowlanych wykonywanych:
1) bez wymaganego pozwolenia na budowe albo zgtoszenia lub

2) w sposdb mogqcy spowodowaé zagrozenie bezpieczenstwa ludzi lub
mienia bgdz zagrozenie srodowiska, lub

3) na podstawie zgtoszenia z naruszeniem art. 30 ust. 1, lub

4) w sposéb istotnie odbiegajgcy od ustalen i warunkéw okreslonych w
pozwoleniu na budowe, projekcie budowlanym lub w przepisach.



POSTEPOWANIE NAPRAWCZE

rt. 50.
(...)
2. W postanowieniu o wstrzymaniu robét budowlanych nalezy:
1) podac przyczyne wstrzymania robét;
2) ustali¢ wymagania dotyczqgce niezbednych zabezpieczen.

3. W postanowieniu o wstrzymaniu robét budowlanych mozna natozy¢
obowiqzek przedstawienia, w terminie 30 dni od dnia doreczenia
postanowienia, inwentaryzacji wykonanych robét budowlanych lub
odpowiednich ocen technicznych bqdz ekspertyz.

4. Postanowienie o wstrzymaniu robét budowlanych traci waznos¢ po uptywie 2
miesiecy od dnia doreczeniq, chyba ze w tym terminie zostanie wydana
decyzja, o ktérejf mowa w art. 50a pkt 2 albo w art. 51 ust. 1.

5. Na postanowienie o wstrzymaniu robét budowlanych stuzy zazalenie.



POSTEPOWANIE NAPRAWCZE

Art. 50a.

Organ nadzoru budowlanego w przypadku wykonywania robét budowlanych -
pomimo wstrzymania ich wykonywania postanowieniem:

1) o ktérym mowa w art. 48 ust. 2 oraz w art. 49b ust. 2 - nakazuje, w drodze
decyzji, rozbiérke obiektu budowlanego lub jego czesci;

2) o ktérym mowa w art. 50 ust. 1 - nakazuje, w drodze decyzji, rozbidérke czesci
obiektu budowlanego wykonanego po doreczeniu postanowienia albo
doprowadzenie obiektu budowlanego do stanu poprzedniego.



POSTEPOWANIE NAPRAWCZE

rt. 51.

1. Przed uptywem 2 miesiecy od dnia wydania postanowienia, o ktérym mowa w art. 50
ust. 1, organ nadzoru budowlanego w drodze decyzji:

1) nakazuje zaniechanie dalszych robét budowlanych bqdz rozbiérke obiektu
budowlanego lub jego czesci, bgdz doprowadzenie obiektu do stanu
poprzedniego albo

2) naktada obowiqzek wykonania okreslonych czynnosci lub robét budowlanych w
celu doprowadzenia wykonywanych robét budowlanych do stanu zgodnego z
prawem, okreslajqc termin ich wykonania, albo

3) w przypadku istotnego odstgpienia od zatwierdzonego projektu budowlanego lub
innych warunkéw pozwolenia na budowe - naktada, okreslajgc termin wykonania,
obowiqgzek sporzgdzenia i przedstawienia projektu budowlanego zamiennego,
uwzgledniajgcego zmiany wynikajgce z dotychczas wykonanych robot
budowlanych oraz - w razie potrzeby - wykonania okreslonych czynnosci lub robét
budowlanych w celu doprowadzenia wykonywanych robét budowlanych do stanu
zgodnego z prawem; przepisy dotyczqgce projektu budowlanego stosuje sie
odpowiednio do zakresu tych zmian.




POSTEPOWANIE NAPRAWCZE

rt. 36a.
(...)

2. Organ administracji architektoniczno-budowlanej uchyla decyzje o pozwoleniu na
budowe, w przypadku wydania decyzji, o ktérej mowa w art. 51 ust. 1 pkt 3.

(...)

Art. 37.
(...)

3. W przypadku, o ktérym mowa w art. 36a ust. 2, wznowienie budowy moze nastqpié
po wydaniu decyzji o pozwoleniu na wznowienie robét budowlanych, o ktérej mowa w
art. 51 ust. 4.



POSTEPOWANIE NAPRAWCZE

rt. 51.
(...)

Ta. W przypadku istotnego odstqgpienia od projektu budowlanego z naruszeniem art.
36a ust. 1q, przepisy ust. 1 pkt 3 oraz ust. 4 i 5 stosuje sie odpowiednio.

2. W przypadku wydania nakazu, o ktérym mowa w art. 50a pkt 2, decyzje, o ktérych
mowa w ust. 1 pkt 2 lub 3, wydaje sie po wykonaniu obowigzku okreslonego w tym
nakazie.

3. Po uptywie terminu lub na wniosek inwestora, organ nadzoru budowlanego sprawdza
wykonanie obowiqzku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, i wydaje decyzje:

1) o stwierdzeniu wykonania obowiqzku albo

2) w przypadku niewykonania obowiqzku - nakazujgcq zaniechanie dalszych robét
budowlanych bqdz rozbiérke obiektu lub jego czesci, bgdz doprowadzenie
obiektu do stanu poprzedniego.



(..
4.

5.

POSTEPOWANIE NAPRAWCZE

rt. 51.
)

Po uptywie terminu lub na wniosek inwestora, organ nadzoru budowlanego sprawdza
wykonanie obowiqzku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3, i wydaje decyzje w sprawie
zatwierdzenia projektu budowlanego i pozwolenia na wznowienie robdét budowlanych
albo - jezeli budowa zostata zakonczona - o zatwierdzeniu projektu budowlanego
zamiennego. W decyzji tej naktada sie obowiqzek uzyskania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie.

W przypadku niewykonania w terminie obowiqzku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3,
organ nadzoru budowlanego wydaje decyzje nakazujgcq zaniechanie dalszych robét
budowlanych bqgdz rozbiérke obiektu lub jego czesci, bgdz doprowadzenie obiektu do
stanu poprzedniego.

. Przepiséw ust. 4 i 5 dotyczqgcych pozwolenia na uzytkowanie nie stosuje sie do robét

budowlanych innych niz budowa bqdz przebudowa obiektu budowlanego lub jego
czesci.
Przepisy ust. 1 pkt 1 i 2 oraz ust. 3 stosuje sie odpowiednio, jezeli roboty budowlane,

w przypadkach innych niz okreslone w art. 48 albo w art. 49b, zostaty wykonane w
sposéb, o ktérym mowa w art. 50 ust. 1.



POSTEPOWANIE NAPRAWCZE

Art. 52.

Inwestor, wtasciciel lub zarzqgdca obiektu budowlanego jest obowigzany na swéj

koszt dokonaé czynnosci nakazanych w decyzji, o ktérej mowa w art. 48, art.
49b, art. 50a oraz art. 51.



7. Sankcje karne, odpowiedzialno$c zawodowa
w budownictwie w Swietle ustawy Prawo
budowlane — wybrane zagadnienia



NIESPELNIANIE OBOWIAZKOW OKRESLONYCH W PRAWIE
BUDOWLANYM

Art. 90.

Kto, w przypadkach okreslonych w art. 48, art. 49b, art. 50 ust. 1 pkt 1 lub art.
50 ust. 1 pkt 2, wykonuje roboty budowlane,

podlega grzywnie, karze ograniczenia wolnosci albo pozbawienia wolnosci do
lat 2.



NIESPELNIANIE OBOWIAZKOW OKRESLONYCH W PRAWIE
BUDOWLANYM

Art. 93. pkt 1.

Kto przy projektowaniu lub wykonywaniu robét budowlanych w sposéb razqcy
nie przestrzega przepiséw art. 5 ust. 1-2b, podlega karze grzywny.



NIESPELNIANIE OBOWIAZKOW OKRESLONYCH W PRAWIE
BUDOWLANYM

Art. 93. pkt 1a.

Kto przy wykonywaniu robét budowlanych stosuje wyroby, naruszajqgc przepis
art. 10, podlega karze grzywny.

Art. 10.

Wyroby wytworzone w celu zastosowania w obiekcie budowlanym w sposéb trwaty o
wtasciwosciach uzytkowych umozliwiajgcych prawidtowo zaprojektowanym i wykonanym
obiektom budowlanym spetienie podstawowych wymagan, mozna stosowaé przy
wykonywaniu robét budowlanych wytqgcznie, jezeli wyroby te zostaty wprowadzone do obrotu
lub udostepnione na rynku krajowym zgodnie z przepisami odrebnymi, a w przypadku
wyrobéw budowlanych - réwniez zgodnie z zamierzonym zastosowaniem.



NIESPELNIANIE OBOWIAZKOW OKRESLONYCH W PRAWIE
BUDOWLANYM

Art. 93. pkt 4.

Kto przystepuje do budowy lub prowadzi roboty budowlane bez dopetnienia
wymagan okreslonych w art. 41 ust. 4, art. 42, art. 44, art. 45, podlega karze

grzywny.



NIESPELNIANIE OBOWIAZKOW OKRESLONYCH W PRAWIE
BUDOWLANYM

Art. 93. pkt 6.

Kto wykonuje roboty budowlane w sposéb odbiegajqgcy od ustalen i warunkéw
okreslonych w przepisach, pozwoleniu na budowe lub rozbiérke bgdz w
zgtoszeniu budowy lub rozbidérki, bgdz istotnie odbiegajqcy od zatwierdzonego
projektu, podlega karze grzywny.



NIESPELNIANIE OBOWIAZKOW OKRESLONYCH W PRAWIE
BUDOWLANYM

rt. 93 pkt 10.

Kto nie udziela informacji lub nie udostepnia dokumentéw, o ktérych mowa w
art. 81c ust. 1, zgdanych przez organ nadzoru budowlanego, zwigzanych z
prowadzeniem robét budowlanych, przekazaniem obiektu budowlanego do
uzytkowania lub jego utrzymaniem, podlega karze grzywny.

Art. 81c.

1. Organy administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego przy
wykonywaniu zadan okreslonych przepisami prawa budowlanego mogq zgdaé od
uczestnikow procesu budowlanego, witasciciela lub zarzqdcy obiektu budowlanego,
informacji lub udostepnienia dokumentéw:

1) zwigzanych z prowadzeniem robét, przekazywaniem obiektu budowlanego do
uzytkowania, utrzymaniem i uzytkowaniem obiektu budowlanego;

2) swiadczqcych, ze wyroby stosowane przy wykonywaniu robét budowlanych, a w
szczegoblnosci wyroby budowlane, zostaty wprowadzone do obrotu lub
udostepnione na rynku krajowym zgodnie z przepisami odrebnymi.



NIESPELNIANIE OBOWIAZKOW OKRESLONYCH W PRAWIE
BUDOWLANYM

Art. 94,

Orzekanie w sprawach o czyny, okreslone w art. 92 i art. 93, nastepuje na
podstawie przepiséw Kodeksu postepowania w sprawach o wykroczenia.



NIESPELNIANIE OBOWIAZKOW OKRESLONYCH W PRAWIE
BUDOWLANYM

Art. 91.
1. Kto:

2) wykonuje samodzielnqg funkcje techniczng w budownictwie, nie posiadajqgc
odpowiednich uprawnien budowlanych lub prawa wykonywania samodzielnej
funkcji technicznej w budownictwie,

podlega grzywnie, karze ograniczenia wolnosci albo pozbawienia wolnosci do
roku.



NIESPELNIANIE OBOWII-\ZKOW OKRESLONYCH W PRAWIE BUDOWLANYM
ODPOWIEDZIALNOSC ZAWODOWA W BUDOWNICTWIE

Art. 95.

Odpowiedzialnosci zawodowej w budownictwie podlegajq osoby wykonujgce
samodzielne funkcje techniczne w budownictwie, ktére:

1) dopuscity sie wystepkdw lub wykroczen, okreslonych ustawg;

2) zostaty ukarane w zwiqzku z wykonywaniem samodzielnych funkciji
technicznych w budownictwie;

3) wskutek razgcych btedéw lub zaniedban, spowodowaty zagrozenie zycia lub
zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub srodowiska albo znaczne szkody
materialne;

4) nie spetniajq lub spetniajq niedbale swoje obowiqzki;

5) uchylajq sie od podijecia nadzoru autorskiego lub wykonujq niedbale
obowiqzki wynikajgce z petnienia tego nadzoru.



NIESPELNIANIE OBOWII-\ZKOW OKRESLONYCH W PRAWIE BUDOWLANYM
ODPOWIEDZIALNOSC ZAWODOWA W BUDOWNICTWIE

Art. 96.

1. Popetnienie czynéw powodujqcych odpowiedzialnos¢ zawodowq
w budownictwie jest zagrozone nastepujgcymi karami:

1) upomnieniem;

2) upomnieniem z jednoczesnym natozeniem obowiqzku ztozenia, w
wyznaczonym terminie, egzaminu, o ktérym mowa w art. 12 ust. 3;

3) zakazem wykonywania samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie, na
okres od roku do 5 lat, potgczonym z obowiqzkiem ztozenia, w wyznaczonym
terminie, egzaminu, o ktérym mowa w art. 12 ust. 3.

(...)

Art. 12 ust. 3.

Warunkiem uzyskania uprawnien budowlanych jest zdanie egzaminu ze znajomosci procesu budowlanego oraz
umiejetnosci praktycznego zastosowania wiedzy technicznej.



Dziekuje za uwage




