System realizacji inwestycji w formule
,2zaprojektuj i wybuduj” - wady | zalety

dla stron postepowania



1.0golny zarys inwestycji realizowanej w systemie
,Zaprojektuj i wybuduj” — wady | zalety

2. Omowienie programu funkcjonalno uzytkowego

3. Metody i podstawy obliczania planowanych kosztow
prac projektowych oraz planowanych kosztow robot
budowlanych

4. Omowienie powstatych sporow prawnych na podstawie
przyktadowych programoéw funkcjonalno — uzytkowych

5. Problemy i nieprawidtowosci wystepujgce na etapie
realizacji inwestyciji ,zaprojektuj i wybuduj”



System realizacjl inwestycji w formule

»Zzaprojektuj i wybuduj”
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Elementy decydujgce o powodzeniu formuty ﬁ
,zaprojektuj i wybuduj” =

- iInwestycje publiczne czy prywatne

- rodzaj robdt (inwestycyjne, remontowe)

- doswiadczenie w prowadzeniu podobnych inwestycji
- dostepny czas na realizacje zadania

- jakos¢ opracowania programu funkcjonalno-uzytkowego (wytyczne jakie
zamawiajgcy chciatby uzyskac¢ w wyniku realizacji inwestyciji)

- szczegotowosc opracowania dokumentacji przetargowej (umowy)
- rozwigzania techniczno-materiatowe pozostajg w gestii wykonawcy

- umiejetnosc¢ (chec€) weryfikacji przez inwestora
dokumentacji projektowej opracowanej przez wykonawce

- Swiadomosc¢ wynikajgca z formy wynagrodzenia ryczaltowego (zmiana umowy
na podstawie art. 144 ust. 1 ustawy Pzp jest dopuszczalna, jezeli zamawiajgcy
przewidziat mozliwos¢ dokonania takiej zmiany)



Autor ?

Program funkcjonalno-uzytkowy

Planowane koszty prac projektowych oraz robot
budowlanych



Rodzaje umow - FIDIC

zbior procedur i warunkow opisujgcych przebieg inwestycji budowlanych
opartych na wzajemnych obowigzkach i relacjach

Czerwony — zlecenie robét budowlanych

Z6tty — warunki kontraktu na urzadzenia i budowe z projektowaniem -
dla urzadzen elektrycznych i mechanicznych oraz dla robét
budowlanych i inzynieryjnych projektowanych przez wykonawce

Srebrna - inwestycja pod klucz
Zielona — inwestycja prosta

Ksiega Biata — zarzadzanie kontraktem

UWAGA!
,Zotta” ksigzka — Wykonawca odpowiada za efekt technologiczny!!!
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Liczba zamowien publicznych na zaprojektowanie
I wykonanie robot budowlanych (zrodfo: opracowanie wia-
sne na podstawie danych Urzedu Zamowien Publicznych)

Realizacja przedsiewzie¢ hudowlanych
w systemie zaprojektuj i buduj

Dr ink. Agnieszka Lesniak, dr inz. Krzysztof Zima, Zakiad Technologii i Organizacji
Budownlictwa, Politechnika Krakowska
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Udziat zamowien publicznych na zaprojektowanie

| wykonanie robot budowlanych na tle wszystkich zamowien
na roboty budowlane (zrodlo: opracowanie wiasne na pod-
stawie danych Urzedu Zamowien Publicznych)

Realizacja przedsiewzie¢ hudowlanych
w systemie zaprojektuj i buduj

Dr inz. Agnigszka Lesniak, dr inz. Krzysztof Zima, Zakiad Technologii i Organizacji
Budownlictwa, Polltechnika Krakowska



Zalety trybu ,,zaprojektuj i wybuduj”

o .

jedno postepowanie przetargowe zamiast dwoch

0szczednosC czasu i mniejsze koszty,

mniejsze ryzyko odrzucenia korzystne] cenowo oferty z
uwagi na brak zgodnosci z SIWZ

wykonawca uczestniczy w procesie inwestycyjnym od
samego poczatku,

latwiejsze finansowanie — czesto srodki unijne
przeznaczone sg na realizacje inwestycji a nie na
projekt,

iInwestor nie bierze odpowiedzialnosci za projekt
(redukuje ryzyko zwigzane z roszczeniami z tytutu
wadliwej lub niekompletnej dokumentacji przygotowane]
przez zamawiajgcego, ograniczenie aneksow
terminowych i roszczen),

wykonawca we witasnym zakresie eliminuje wady
dokumentacji



o .

Zalety trybu ,,zaprojektuj i wybuduj”

« dla wykonawcy mozliwos¢ zastosowania rozwigzan
materiatowych, konstrukcyjno-montazowych, ktére ma
najlepiej opanowane, do ktorych jest przygotowany
sprzetowo — co daje optymalizacje kosztow

« wykonawca moze przygotowac oferte pod konkretnego
producenta (w kontraktach tradycyjnych nie ma takie|
mozliwosci) — wptynie to na cene



Wady trybu ,,zaprojektuj i wybuduj”

o .

iInwestor traci kontrole nad procesem projektowania,

wykonawca projektuje uwzgledniajgc jak najnizsze
koszty co czesto jest w sprzecznosci z oczekiwaniami
zamawiajgcego (duze ryzyko jakosci otrzymanego
produktu zardwno dokumentacji projektowej jak i robot
budowlanych)

trudnosc¢ opisu przedmiotu zamowienia,

wykonawca proponuje cene tylko na podstawie
programu funkcjonalno-uzytkowego (brak projektu)

wykonawca sporzgdzajgc projekt moze ograniczac sie
do zastosowania tylko rozwigzan, ktore sg mu znane |
wygodne do wykonania a mogg zawyzac pozniejsza
eksploatacje obiektu



Wady trybu ,,zaprojektuj i wybuduj” D

wykonawca bierze odpowiedzialnosc za dokument%?m
projektowg

wadg dla inwestora moze byC wyzsza cena, w ktorej
wykonawca uwzgledni ryzyka zwigzane z: formg
wynagrodzenia ryczattowg, wycenieniem ewentualnych
robot nieprzewidzianych, uzyskaniem wszelkiego
rodzaju dokumentow formalnoprawnych (warunkow
technicznych, uzgodnien, zgody na wejscie w teren itp.)

dla wykonawcy przyjecie zbyt optymistycznych
terminow uzyskiwania uzgodnien i pozwolen
opracowywanych projektow (kary umowne)

wykonawca nie moze sugerowac sie srodkami, ktore
inwestor zabezpieczyt (kalkulacja inwestora moze byc
niedoszacowana)

przerzucenie na wykonawce ryzyk
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» sukces wykonawcy zalezy od dobrej wspotpracy z
projektantem a ten czesto jest najtanszy

Wady trybu ,,zaprojektuj i wybuduj”

* projektanci nie zawsze potrafig projektowac dla
wykonawcy w systemie ,zaprojektuj i wybuduj”

 projektant jest poddawany presji ze strony wykonawcy

Zamawiajgcy decydujgc sie na system
zaprojektuj i buduj godzi sie, aby przedmiot
zamowienia spetniat swojg funkcje w sposob
zaprojektowany przez wykonawce, wygodny dla
wykonawcy, a takze na ograniczenia do
minimum mozliwosci zmiany zakresu inwestycji
podczas realizacji umowy



Yeainn.

Zakres prac po stronie wykonawcy:

 przeprowadzenie studiow przedprojektowych,

« opracowanie projektow: budowlanego i wykonawczego,

 uzyskanie wymaganych prawem pozwolen (np. pozwolenia na budowe),
zatwierdzen, uzgodnien, opinii i ekspertyz (np. sSrodowiskowych),

» wykonanie opracowan kosztowych,

« kompleksowa realizacja budowy zleconego obiektu za pomocag
wiasnych srodkow lub zewnetrznych (podwykonawcow),

* wyposazenie obiektu

» dostawy oraz montaz urzgdzen niezbednych do wyposazenia obiektu
(np. dzwigi osobowe w budynkach),

« ewentualne szkolenia i rozruch techniczny,

 opracowanie dokumentacji powykonawczej,

* uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie obiektu.
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Wartosc¢ inwestycji oszacowana przez

wykonawce

Czy ,zaprojektuj i wybuduj” jest drozsze od
tradycyjne] metody?

- Istnieje mozliwosS¢ wprowadzenia witasnej
tanszej technologi

- wykonawca moze niedoszacowac
inwestycji | ogtosiC upadtosc



Yeainn.
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Zapisy umowy — weryfikacja dokumentacii

Zamawiajgcy powinien w umowie zapewnic
sobie mozliwosc¢ dokonania oceny:

- projektu budowlanego, przez ztozeniem
wniosku o pozwolenie na budowe

- projektu wykonawczego oraz specyfikacj
technicznych, przed rozpoczeciem prac



Yeainn.
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Ustawa PZP nie naktada na Zamawiajgcych obowigzku
kontroli na etapie projektowania.

Zamawiajacy nie sg tez zainteresowania przejeciem
odpowiedzialnosci za przeprowadzenie kontroli — tak
wiec w umowach nie przewidujg dla siebie zadnych w
tym zakresie wytycznych.

W efekcie pierwsza kontrola odbywa sie na etapie
odbioru prac budowlanych



Jak nalezy kwalifikowac ,zaprojektuj i wybuduj”
jako ustuga czy robota budowlana?

Art. 2. llekro¢ w ustawie jest mowa o:

8) robotach budowlanych - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie albo zaprojektowanie
I wykonanie robét budowlanych okreslonych w przepisach wydanych na podstawie

art. 2c lub obiektu budowlanego, a takze realizacje obiektu budowlanego,

za pomocg dowolnych srodkow, zgodnie z wymaganiami okreslonymi przez zamawiajgcego;

L.aczenie zamowienia na projekt i jego wykonanie

Polaczenie zamowienia na projekt obiektu oraz jego wybudowanie w jednym postepowaniu
bedzie skutkowac tym, iz calo$¢ zamodwienia zostanie zakwalifikowana

jako robota budowlana, co wynika z art. 6 ust. 1 ustawy Prawo zamoéwien publicznych,
ktory stanowi: jezeli zamowienie obejmuje rownoczesnie roboty budowlane oraz ustugi,
do udzielenia zamowienia stosuje si¢ przepisy dotyczace tego przedmiotu zamowienia,
ktorego wartosciowy udzial w danym zamowieniu jest najwiekszy.



Art. 31. 1. Zamawiajgcy opisuje przedmiot zamowienia na roboty
budowlane za pomocg dokumentacji projektowe] oraz specyfikacji
technicznej wykonania i odbioru robét budowlanych.

2. Jezeli przedmiotem zamowienia jest zaprojektowanie | wykonanie
robot budowlanych w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane, zamawiajgcy opisuje przedmiot zamowienia za
pomocg programu funkcjonalno-uzytkowego.

3. Program funkcjonalno-uzytkowy obejmuje opis zadania
budowlanego, w ktorym podaje sie przeznaczenie ukonczonych robot
budowlanych oraz stawiane im wymagania techniczne, ekonomiczne,
architektoniczne, materiatowe i funkcjonalne.



Art. 31. 4. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, planowania |
zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w
drodze rozporzadzenia, szczegotowy zakres | forme:
1) dokumentacji projektowej,
2) specyfikacji technicznych wykonania 1 odbioru robdt
budowlanych,
3) programu funkcjonalno-uzytkowego



Zmiana umowy

1. Zakazuje sie zmian postanowien zawartej umowy lub umowy
ramowe] w stosunku do tresci oferty, na podstawie ktorej
dokonano wyboru wykonawcy, chyba ze zachodzi co najmniej

ledna z nastepujacych okolicznosci:

1) zmiany zostaly przewidziane w ogtoszeniu o0 zamowieniu lub
specyfikacji istotnych  warunkéw zaméwienia w postaci
jednoznacznych postanowien umownych, ktore okreslajg ich
zakres, w szczegolnosci mozliwos¢ zmiany  wysokosci
wynagrodzenia wykonawcy, i charakter oraz warunki wprowadzenia
zmian;




Program funkcjonalno — uzytkowy stanowi ograniczony
opis przedmiotu zamowienia.

Rozporzadzenie z 2 wrzesnia 2004 r. wskazuje
z jakich dokumentow ma sie sklada¢ program
funkcjonalno-uzytkowy ale nie okresla jakie
dokumenty maja stanowi¢ podstawe do jego
sporzadzenia dajagc swobode w tym zakresie autorowi



Forma wynagrodzenia

kosztorysowa oraz ryczattowa



Tytut XV.
UMOWA O DZIELO

Art. 627. Przez umowe o dzieto przyjmujgcy zamowienie
zobowigzuje sie do wykonania oznaczonego dzieta, a
zamawiajgcy do zaptfaty wynagrodzenia.

Art. 628. § 1. Wysokos¢ wynagrodzenia za wykonanie
dzieta mozna okresli¢ przez wskazanie podstaw do jego
ustalenia. Jezeli strony nie okreslity wysokosci
wynagrodzenia ani nie wskazaty podstaw do jego
ustalenia, poczytuje sie w razie watpliwosci, ze strony
mialy na mysli zwyklte wynagrodzenie za dzieto tego
rodzaju. Jezeli takze w ten sposob nie da sie ustalic
wysokosci wynagrodzenia, nalezy sie wynagrodzenie
odpowiadajace uzasadnionemu naktadowi pracy oraz
innym naktadom przyjmujgcego zamowienie.



Wynagrodzenie ryczattowe

Art. 632. § 1. Jezeli strony umowity sie o wynagrodzenie T
ryczattowe, przyjmujgcy zamowienie nie moze zadac
podwyzszenia wynagrodzenia, chociazby w czasie i
zawarcia umowy nie mozna bylo przewidzie¢ rozmiaru
lub kosztoéw prac.

§ 2. Jezeli jednak wskutek zmiany stosunkow, ktorej nie
mozna byto przewidzie¢, wykonanie dzieta grozitoby
przejmujacemu zamowienie razacq strata, sad moze
podwyzszy¢ ryczait lub rozwigza¢ umowe.



,Ryczatt polski” - przyktady zapisow kontraktowych

Zamawiajgcy przewiduje mozliwosc wprowadzenia zmian
do Przedmiotu Umowy — w sytuacji gdy:
- zmniejszenie zakresu Przedmiotu Umowy stato sie konieczne ze

wzgledu na interes Zamawiajgcego, W szczegolnosci z uwagi na zmiane

zakresu dokumentacji projektowe] pierwotnie przeznaczonego do

wykonania w ramach Przedmiotu Umowy dotyczgcego ...
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Przyktad 1 — rozbudowa budynku przedszkola

- w ofercie nalezy uwzgledni¢ koszt wycinki drzew oraz nasadzen rekompensacyjnych

- nie okreslono czy cisnienie na przytaczu wodnym jest wystarczajgce do zapewnienia
wlasciwych parametrow na instalacji hydrantowe;,

- inwestor nie wystgpit do zmiane warunkow przytgcza

- inwestor nie wystgpit o warunki odbioru wod deszczowych

- inwestor nie potrafi odpowiedzie¢ czy istniejgca kottownia posiada nadwyzke mocy
- inwestor nie wystgpit do gazowni o zmiane warunkow przytgcza
- inwestor nie okreslit czy wystgpi koniecznosc¢ przebudowy przytgcza gazowego

- inwestor nie okreslit czy rozbudowa obiektu spowoduje koniecznosS¢ przebudowy
przytgcza energetycznego
- inwestor nie wystgpit o warunki uwzgledniajgce zwiekszenie mocy
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Przyktad 1 —rozbudowa budynku przedszkola

III.  Zakres robot zwigzanych z infrastrukturg techniczng zewnetrzng budynku (przylacza):

Wykorzystaé  istniejace przylacza: wodociagowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne i
teletechniczne i SCi zmi izacii metrow technicznych przviac
lub ich zly stan techniczny wykona¢ nowe po wystapieniu i uzyskaniu, w imieniu Inwestora, zgody i
warunkow technicznych gestoréw sieci. Czesé rozbudowang podiaczyé wewnetrznymi liniami
zasilania. i i i rgii j
oraz c..0. wystapi¢ do dystrybutora o zwiekszenie mocy. Wody opadowe z dachu i powierzchni
utwardzonych odprowadzi¢ do istniejacej instalacji deszczowej na dzialce po jej przebudowie i
zmianie lokalizacji studni zbierajacej.

.

TERMIN REALIZACJI PRZEDMIOTU UMOWY

§7 |
. Wykonawca zobowiazuje si¢ do wykonania przedmiotu umowy w nast;puj_ qc‘:»rch tmmm_ach: .
1) termin opracowania kompleksowe) dokumentacji projektowe): do 2 miesiecy od dnia zawarcia umowy,
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Przyktad 1 — rozbudowa budynku przedszkola

3. Kryterium oceny oferty
1) Kryterium oceny ofert stanowi:

Lp. |Nazwa kryterium Waga
1 |Cena 60 %
2 | Okres gwarancji 40 %




Otrzymany obiekt bedzie tani w budowie
a drogl w utrzymaniu



Kryteria przy ,,zaprojektuj 1 wybuduj”
- cena 60%
- doSwiadczenie projektanta
- ocena wstepnej koncepcji projektowej potwierdzajgca
mozliwos¢ spetnienia wymagan programu funkcjonalno-uzytkowego
(przetarg ograniczony, zwrot kosztow przygotowania koncepcji proj.)
- termin wykonania zamdéwienia
- jakoS¢ materiatlow
- dlugos¢ serwisowania czy gwarantowania bezawaryjnego
dziatania przedmiotu zamdwienia
- minimalizacji zuzycia energii, wody 1 wytwarzania odpadow,
emisji do atmosfery szkodliwych substancji

- koszt zycia obiektu



Nabycie terenu

Recykling Projektowanie

CyKl
: zycia
Wycofanie obiektu
z eksploatacji budowlaneg® Budowa
(rozbiodrka,
wyburzenie)

Uzytkowanie
(m.in. zuzycie medidéw)

Utrzymanie obiekté'

(remonty, naprawa)




projekt z dnia 10 listopada 2017r.

ROZPORZADZENIE
MINISTRA INFRASTRUKTURY I BUDOWNICTWADY
z dnia I.

w sprawie metody kalkulacji kosztow cyklu zycia budynkow oraz sposobu

przedstawiania informacji o tych kosztach

Na podstawie art. 91 ust. 7¢ ustawy zdnia 29 stycznia 2004 r. - Prawo zamowien

publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1579) zarzadza si¢, co nastgpuje:

§ 1. 1. Rozporzadzenie okresla metode kalkulacji kosztow cyklu zycia budynku oraz

sposob przedstawienia informacji o tych kosztach.

2. Metoda kalkulacji kosztéw cyklu zycia budynku moze by¢ stosowana takze

w odniesieniu do czesci budynkow.



Przyktad 2 — przebudowa | kompleksowy
remont szkoty

Przedmiotem zamoéwienia jest zaprojektowanie, przebudowa I
kompleksowy remont szkofy. Przebudowa budynku dotyczy zmiany
ukfadu funkcjonalnego pomieszczen na parterze a kompleksowy
remont dotyczy wszystkich pomieszczen budynku (odnowienie
Scian, sufitow, posadzek, wymiana stolarki) na pierwszym i drugim
pietrze, nie objetych przebudowg na parterze

Po wykonaniu projektu wykonawca przystgpit do prac budowlanych.
Przy pracach malarskich na kondygnacjach nie objetych przebudowg
okazato sie, ze tynki sg bardzo niskiej jakosci, ktére po natozeniu farby
zaczynajg odspajac sie od podtoza i odpadac. Wobec tego faktu
wykonawca zmuszony zostat do usuniecia starych i potozenia nowych

tynkow.




Przyktad 2 — przebudowa | kompleksowy
remont szkoty

Nalezy zauwazyC, ze Zamawiajgcy postuzyt sie zwrotem
.,kompleksowy remont”. Kompleksowy, co oznacza obejmujacy
calos¢ elementoéw, a nie tylko ich fragment. Dalej uzywa zwrotu
,odnowienie” co wg stownika synonimow jezyka polskiego oznacza
renowacje, regeneracje, remont, rekonstrukcje. Tak wiec Zamawiajgcy
uzyt synonimu do stowa remont.

Z kolei remont wg art.3 pkt 8 ustawy Prawo budowlane z 7.07.1994
(Dz.U. 1994 Nr 89, poz. 414) oznacza ,wykonywanie W istniefjgcym
obiekcie budowlanym robot budowlanych polegajgcych na
odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezgcej
konserwacji, przy czym dopuszcza sie stosowanie wyrobow
budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym



Przykiad 2 — przebudowa i kompleksowy
remont szkoty

KNR 4-01 punkcie 4 — zasady przedmiarowania do rozdziatu 07 —
Roboty tynkowe, przewiduje w ramach prowadzenia prac
remontowych mozliwos¢é odbicia i wykonania tynkéw na
calych powierzchniach scian. Tak wiec remont $Scian
polegajacy na ich odnowieniu nalezy widzie¢ w szerszym
aspekcie, a nie tylko w ograniczonym do naprawy pekniec,
uzupetnienia nieduzych ubytkéw oraz gipsowania i malowania

scian.

Tres€C umowy: ,roboty konieczne do wykonania celem
wlasciwego  zrealizowania przedmiotu umowy, a nie
przewidziane w dokumentacji projektowe] opracowane] przez
Wykonawce, zostang wykonane w ramach kwoty ryczaftowej”



Przyktad 3 — modernizacja instalacji hydrantowe]
w budynku 11 kondygnacyjnym

Zamawiajgcy w PFU podat, ze gruntownej przebudowie w budynku

11-kondygnacyjnym ma podlega¢ instalacja hydrantowa =z
dostosowaniem do obowigzujgcych przepisow.

Nie zaznaczyt jednak, ze konieczne bedzie wybudowanie zbiornika
ppoz.

W Swietle obowiazujagcych przepiséw przeciwpozarowych,
wykonawca  powinien mie¢ swiadomos¢ koniecznosci
wybudowania zbiornika przeciwpozarowego.

Problematyka ochrony przeciwpozarowej uregulowana jest przede wszystkim przez dwa rozporzgdzenia:

1. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych,

2. Rozporzagdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkow, innych obiektéw budowlanych i terendw (zatgcznik nr 7).

Pierwsze z nich odnosi sie m.in. do koniecznos$ci zapewnienia dla budynkéw uzytecznosci publicznej wody dla celow
przeciwpozarowych.

W(g par. 4, ust.4 wode do celdéw pozarowych w wymaganej ilosci powinna zapewnic¢ sie¢ wodociggowa, a w przypadku
braku mozliwo$ci przeciwpozarowy zbiornik wodny spetniajgcy wymagania Polskiej Normy

Drugie natomiast rozporzadzenie z dnia 7 czerwca 2010 potwierdza w par. 24 ust.1l. Zzrodta zasilania w wode dla

celéw p.poz tj. zasilanie z zewnetrznej sieci wodociggowej lub ze zbiornikow o odpowiednim zapasie wody dla celéw
przeciwpozarowych.

o .
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Przyktad 3 — modernizacja instalacji hydrantowej
w budynku 11 kondygnacyjnym

Kluczowym jednak przepisem jest par. 24.ust.2. wymienionego
rozporzadzenia, ktoéry stanowi, ze ,,do zasilania w wode instalacji
wodociggowej przeciwpozarowej w budynkach wysokich i
wysokosciowych powinien by¢é zapewniony zapas wody
zgromadzony o 1gcznej pojemnosci nie mniejszej niz 100 m3 w
jednym lub kilku zbiornikach przeznaczony wylgcznie do tego
celu.”

Zapis ten podaje w sposoéb jednoznaczny, ze w remontowanym
obiekcie, ktéry to obiekt nalezy do budynkéw wysokich (11 pieter)
powinien by¢é wybudowany zbiornik przeciwpozarowy.

Wobec powyzszego catkowicie nieuprawnionym  jest
stanowisko wykonawcy, ktéry stwierdzit, ze wykonawca nie
moqgt  przewidzie¢  koniecznosci _wykonania __ zbiornika
przeciwpozaroweqgo”.




Przykiad 4 — niezgodnos¢ stanu faktycznego z

opracowaniem geodezyjnym
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Przykiad 5 — niezgodnos¢ zamierzen ze stanem
faktycznym
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PLANOWANE KOSZTY

ROBOT BUDOWLANYCH



PRAWO ZAMOWIEN PUBLICZNYCH

Art. 33. 1. Wartos¢ zamoéwienia na roboty budowlane
ustala sie na podstawie:

1) kosztorysu inwestorskiego sporzgdzanego na etapie opracowania
dokumentac;ji projektowej albo na podstawie planowanych kosztow
robot budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym,
jezeli przedmiotem zamowienia jest wykonanie robot budowlanych
W rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.

2) planowanych kosztow prac projektowych oraz planowanych
kosztow robot budowlanych okreslonych w programie
funkcjonalno-uzytkowym, jezeli przedmiotem zamdwienia
jest zaprojektowanie wykonanie robot budowlanych
W rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.




ROZPORZADZENIE MINISTRA

INFRASTRUKTURY

z dnia 18 maja 2004 r.
w sprawie okreslenia metod i
podstaw sporzadzania kosztorysu Rozdziat 3
inwestorskiego, obliczania

planowanych kosztow prac . . .
projektowych oraz planowanych Metody i podstawy obliczania planowanych

kosztow robot budowlanych kosztéw robét budowlanych

okreslonych w programie
funkcjonalno-uzytkowym

Rozdziat 4

Grupy Kategorie zlozonoSci = = =
funkejo- Funkeje obiektow TS s ] . s Metody i podstawy obliczania planowanych
nalne - -
1. Micsziaing kosztow prac projektowych
1) proste jednokondygnacyjne jednorodzinne budynki
mieszkalne (niepodpiwniczone, bez garazy), proste * ]
domy letniskowe itp.
2) budynki jednorodzinne z garazami, domy blizniacze, * ” ”
domy wakacyjne (caloroczne) itp.
3) budynki mieszkalne jednorodzinne z indywidualnymi * - -
wymaganiami, jednorodzinne budynki tarasowe itp.
4) rezydencje o najwyZszym standardzie *
5) budynki jednorodzinne w zabudowie zwartej * - -
{szeregowej, tancuchowej, dywanowej)
6) budynki wielorodzinne niskie (do 12m), bez garary i *
wind
7 budynki wielorodzinne (poza wyZej i nizej * o |
wymienionymi)
8) budynki wielorodzinne wysokodciowe (ponad 55m) & 1
9) budynki wielorodzinne o najwyzszym standardzie z *
indywidualnymi wnetrzami pod klucz
2. Biura
1) proste obiekty biura, jednokondygnacyjne, bez garazy * [~}
2) budynki biurowe wielokondygnacyjne niskie (do * -
12m), bez garazy
3) budynki biurowe wielokondygnacyjne srednio
wysokie i wysokie (do 55m), z garazami (pigtra typu * [~]
open — space, bez aranzacji)
4)  jw. z czescia zywicniowa (stoldwka) oraz zespolem * o |
odnowy biologicznej i
5) budynki biurowe wielokondygnacyjne wysokosciowe | | | * [*]




Metody | podstawy obliczania planowanych
kosztow roboét budowlanych

§8.

1. Planowane koszty rob6t budowlanych oblicza sie metodg
wskaznikowg jako sume iloczynow wskaznika cenowego
| ilosci jednostek odniesienia, wedtug wzoru:

WRB = ZWCi x ni

gdzie :

WRB - wartosc¢ planowanych kosztow robot budowlanych;
WCi - wskaznik cenowy i - tego sktadnika kosztow;

ni - ilos¢ jednostek odniesienia dla i - tego sktadnika kosztow.



2. Podstawe obliczenia planowanych wartosci
rob6t budowlanych stanowiq:
a. program funkcjonalno-uzytkowy;
b. wskazniki cenowe.

5. Wskaznik cenowy danego skfadnika kosztow okresla sie na podstawie
danych rynkowych lub w przypadku braku takich danych na podstawie
powszechnie stosowanych katalogow i cennikdw.
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Zalozenia do wyliczenia osiedla domkow jednorodzinnvch
wolnostojacvch dla 5 tvsiecv mieszkancow

I Przewidywane obiekty kubaturowe:

1.

Lad

Budynki domkdéw jednorodzinnyeh o pow. ufytkowsj = 125 m?2 niepodpiwniczony z poddaszem uzvikowwym dach krvty
dachéwka (zaloZzone 4 osoby na jeden budynek dla tego zatozono koniecznosc wrniesienia 1230 budynkdw)

Szkota podstawowa 8 klasowa o pow. uZytkowsj = 2 355 m2 niepodpiwniczony kryty blacha dachowkopodobna na dachu
0 konstrukcji drewnianej.

Sala gimnastvezna w technologii pasywnej 1 energooszezedne] o pow. uivikowe] =350 m2

Prredszkole w technologii energooszezednej 4 oddziatowe o powierzchni uzytkowsj 1 250 m2

II Przewidywane obiekty niekubaturowe:

[ R A

Drogi asfaltowe 135 188m?2

Chodniki z kostki betonowej 56 671 m2

Utwardzenia z kamienia naturalnego 1 450 m2

Plac zabaw opow. 310 m2 3 kpl.

Boisko do pitki recnej 1 koszvkowlkd nawierzechnia sztuca trawa o pow. 1 060 m?2
Skate park o pow. 750m?2

IIT Przewidywane uzbrojenie instalacyjne:

e B =T L I LW I Sy

. Kanat z nir PVC w ternie nie zabudowanym z wykonaniem studni na glebokosct 3 mrury fi. 400 mm 8 906 m
. Kanat z nir PVC w ternie nie zabudowanym z wykonaniem studni na glebokosci 3 m rury fi 250 mm 20 782m
. Wodociag z rur PE uloZony na 2 m w terenie niezabudowanym fi 125mm 9 352m

. Wodociag z nur PE uloZony na 2 m w terenie niezabudowanym fi 90mm 21 820m

. Linie kablowe NN w terenie o sredniej infrastrukturze kabel alum YAKY 43240mm?2 § 645m

. Linie kablowe NN w terenie o sredniej infrastrukturze kabel aluym. YAKY 4X25mm?2 19 986m7

. Oswietlenie osiedla 982 shupy oswietleniowe + kabel



GRUPY

| Obiekty kubaturowe 433 920 000 447 000 000 | 495 000 000
Il Obiekty niekubaturowe | 37 260 000 37 092 000 26 440 000
lll Uzbrojenie 46 918 000 35 146 000 39 491 000
SUMA: 518 098 000 519 969 000 512 213 000

N/

1,5%




Metody | podstawy obliczania planowanych ﬁ
kosztéw robét budowlanych

BUDYNEK MIESZKALNY 57-RODZINNY
. Z USLUGAMI, W ZABUDOWIE ZWARTEJ

C TR B [ T S T AK27 — IWNB — ORGBUD-SERWIS
O B B AR O
O} O | B || O = | O] 1. Ogolna charakterystyka obiektu.
O O | BHH || O S| O 1.1. Technologia budowy - tradycyjna uprzemystowiona.
A D‘F‘FB;EH:! O LHH By 1.2. Dane ogdlne

L R B L e D Powierzchnia zabudowy 664,0 m2
e =& > v _ ] X . Powierzchnia catkowita 4468,1 m2
: | Powierzchnia uzytkowa 2472,4 m2
v T Kubatura 13365,6 m3

. | | T ] Liczba kondygnacji nadziemnych 5 + poddasze uzytkowe
Jﬁ:_.__ J % i ] :_ Podpiwniczenie catkowite
o | l 1.3. Warunki gruntowe - grunt kat. I-Il, poziom
wody gruntowej ponizej poziomu
posadowienia fundamentow.
T , 2. Charakterystyka techniczna obiektu.
i 2.1. Konstrukcja i wykonczenie obiektu.

_ Ukfad konstrukcyjny - stupowo-ryglowy.

1
-
|
2500

4680 Fundamenty - gtebokie w postaci $cian szczelinowych
zelbetowych z betonu B-30, czesciowo
piyty zelbetowe z betonu B-20.
Malowanie - farbg emulsyjna. Sciany piwnic - zelbetowe monolityczne gr. 24 cm
Posadzki - z paneli podtogowych, w kuchniach, 7 betonu B-20.

tazienkach i na klatkach schodowych

Sciany nadziemia - z bloczkéw gazobetonowych: - zewnetrzne gr. 36
z ptytek ceramicznych.

i 24 cm, - wewnetrzne gr. 24 cm.

Stolarka - okna i drzwi balkonowe z PCV, skrzydta Stropy - zelbetowe typu FILIGRAN.
drzwiowe wewnetrzne ptytowo-ptycinowe, Schody - Zelbetowe.
drzwi zewnetrzne ptycinowe z drewna Dach - drewniany z elementami stalowymi
SOSnowego. o konstrukcji krokwiowo-ptatwiowe;j,
Elewacje - tynk mineralny na siatce z widkna szklanego,

ocieplony wetng mineralng gr. 18 cm,
pokryty blachg dachéwkowsa.
Scianki dziatowe - z bloczkéw gazobetonowych o gr. 6 cm.
Tynki wewnetrzne - gipsowe, w pomieszczeniach narazonych
na duzg wilgotno$¢ ptytki ceramiczne,
pod wiezbg dachowg sufit podwieszany
z okfadzing z ptyt gipsowych.

ocieplenie z ptyt styropianowych gr. 12 cm
w systemie ATLAS STOPTER.
2.2. Instalacje
- sanitarne: wodno-kanalizacyjne z rur PCV,
centralnego ogrzewania z rur miedzianych,
grzejniki PURMO,
- elektryczne: oswietleniowa, odgromowa, sity.



(™ KDBRA wer. 9.1

kKosztorysy Okno  Edycja kosztorysy  Cenniki Baza  Parametry  Innefunkcje O programie  Koniec pracy

Licencja nr: 1111

Budowa: 'WB_  DOM Cery robot 3 kw, 2008 [KRAJ) Orgbud-Serwiz A *
ﬁ Obiekt: DOM Cery robat 2 k. 2EII:I$ [KRA)) Orgbud-Serwiz B *
OR _ - Wwikasny cenil robdt : ENES, @ *
Kosztorys: DDDD Roboty diogowe Baza katalogowa KNF, KNNRLKNPLPKZ .. @ %
DH?&%E SEIIEEI‘-E’ETF’Dznan Faoboty ziemne ) 013320 ,.-Ig 5,,:? 211 ||:|F|:| 2irg : 1 :];; o
AK-2710-10-00 ) ’ -
M- 000 [ " 1.000
Mr&T: 5: # [ b 1.000
CPy *
_|#]| Lp |Lpind| Podstawa Opis pozycii llogé |"4' | J.rm. | Wisp, | Cena |"4' | | Wartgsé | A
L 1 Ak-2710-10-00 Robaty ziemne 27Ra.000)  mZpu 365440 106 678,72
i Ak-2710-11-00 Fundarnenty 273000 mZpu FI6.41 40 148589008
o 3 Ak-2710-41-00 Fonstrukeja éoian padziemia 273000 mZpu 141,494 0 291 Bd4 32
o 4 AR-2710-42-00 Fonstukcja stopu nad piwnicg | 276,000 mZ pou 154,404 O 427 373,20
o 5 AK-2740-41-00 F.onstiukcja écian nadziemia 2763000 mZpu B07.91 4 0 1405 394,88
o ] AK-2740-42-00 F.onstukcja stropdw nadziemia 2763000 mZpu R3256 4 0 147412608
o 7 AF-2740-43-00 Kanstrukeja schadde 2768000 |m2pu. 1054 4 0 2917472
o 8 AF-2740-44-00 Kanstrukeja dachu 2768000 |m2pu. 1510140 41799568
| g AF-2740-45-00 Pakmycia dachawe 2768000 |m2pu. 23664 |0 B5 490,88
: 1 Af-2750-50-00 Sciarki dziakowe 2762.0000  mdpu 239340 BG 404 32
| 11 AK-2750-51-00 Tynkii okbadzing wewnetizne 273,000 mZpu 142534 |0 294 523,04
| 12 Ak-2780-52-10 Stalark.a okienna 273,000 mZpu 42,25+ (0 116 948,00
| 13 Ak-2780-52-20 Stalarka drawiowa 273,000 mZpu 122,000+ |0 237 96,00
| 14 Ak-2780-53-00 Podtoza, pogadzki, podhogi 273,000 mZpu 138,824 0 284 253,76
| 15 Ak-2750-54-00 Elementy sluzarsko-kowalskie 273,000 | mZpu 268940 74 431 52
W
& St A & P oWk EKp K Prescena VEFE F 2
? Bl Z=1D R % Podgadcen v OOn ¢ / 2

% Strukbura ) Pozycie 4 Dbmiary 4Nakkady ALista RMS AN arzuty Av/spékczynniki A T abela AK.ormurikaty Aafydiuki APrzendh / W 9958 959,52 2




WRB = 2WCi X ni

3597,89 zt za m2 p.u. x 2768 m2 p.u. = 995 8959,52 zi




Metody i podstawy obliczania planowanych
kosztow prac projektowych

§10.

1. Planowane koszty prac projektowych oblicza sie jako iloczyn
wskaznika procentowego i planowanych kosztow robot
budowlanych wedtug wzoru:

WPP = W% x WRB

gdzie:

Wopp - planowane koszty prac projektowych,;
WRB - planowane koszty robot budowlanych;
W% - wskaznik procentowy.



2. Podstawe obliczenia planowanych kosztow
prac projektowych stanowia:

a. program funkcjonalno-uzytkowy;
b. planowane koszty robot budowlanych;

c. wskazniki procentowe.



Zatgcznik do rozporzadzenia Ministra
Tabela 1 Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r.
(poz. 1389)

1. WSKAZNIKI PROCENTOWE DO OBLICZANIA WARTOSCI PRAC PROJEKTOWYCH W
KOSZTACH ROBOT BUDOWLANO-MONTAZOWYCH DLA INWESTYCJI KUBATUROWYCH

o

S € r w t s

Wartos$¢ W %
planowanych
kosztow robot

budowlanych w tys. Kategorie zlozonoSci
PLN
I I
do 200 3,50 5,00
500 3,25 4,60
1000 3,00 4,20
2000 2,80 3,90
5000 2,60 3,60 4,55 6,25 7,85 9,40
10 000 2,40 3,30 4,20 5,90 7,10 8,50
20 000 2,25 3,00 3,80 5,20 6,45 7,70
50 000 3,50 4,70 5,85 7,00
100 000 3,20 4,30 5,30 6,30
200 000 2,90 3,90 4,80 5,70
500 000 2,70 3,55 4,40 5,20




Yeainn.

€
kategoria 1 - najprostsze budynki otwarte lub pototwarte, wiaty oraz jednoprzestrzenne

nie podpiwniczone budynki parterowe, bez wyposazenia instalacyjnego,
nie przeznaczone na pobyt ludzi;

kategoria 2 - proste budynki jednokondygnacyjne bez i z podpiwniczeniem, wyposazone
W najprostsze instalacje (wodno-kanalizacyjne, centralnego ogrzewania,
instalacje elektryczne, wentylacja grawitacyjna), z najprostszym
wyposazeniem technologicznym;

kategoria 3 - budynki niskie 0 matym stopniu trudnosci, o prostej jednorodnej funkciji,
z podstawowym wyposazeniem instalacyjnym i technologicznym;

kategoria 4 - budynki o ztozonych wymaganiach funkcjonalnych, instalacyjnych i technologicznych
o srednim stopniu trudnosci, nie zaliczone do kategorii 5 i 6;

kategoria 5 - budynki wielofunkcyjne oraz o bardzo ztozonych wymaganiach funkcjonalnych,
instalacyjnych i technologicznych, wymagajgce szczegolnych rozwigzan
inzynierskich, budynki wysokosciowe;

kategoria 6 - budynki o najwyzszym stopniu skomplikowania funkcjonalnego, instalacyjnego
i technologicznego, z wbudowanymi ztozonymi konstrukcjami inzynierskimi,
unikalnymi instalacjami i wyposazeniem, budynki o najwyzszych wymaganiach
co do standardu wykonczenia i prestizu.



Tabela 2 R

e
Grupy Kategorie zlozonoSci
funkcjo- Funkcje obiektow
nalne 1 2 3 4 5 6
1. Mieszkalne

proste jednokondygnacyjne jednorodzinne budynki

1) mieszkalne (nie podpiwniczone, bez garazy), proste domy ®
letniskowe itp.

2) budynkl. jednorodzinne z garazami, domy blizniacze, domy ®
wakacyjne (catoroczne) itp.

3) budynki rr_ues_z.k_alne jednqrodzmne z |_ndyW|duaI|_’1ym| °
wymaganiami; jednorodzinne budynki tarasowe itp.

4) rezydencje o najwyzszym standardzie ®

5) bu’dynkl Jedporod2|nne w zabudowie zwartej (szeregowej, °
tancuchowej, dywanowej)

6) budynki wielorodzinne niskie (do 12m), bez garazy 1 wind [

7) budynki wielorodzinne (poza wyzej 1 nizej wymienionymi) ®

8) budynki wielorodzinne wysokosciowe (ponad 55m) o
budynki wielorodzinne o najwyzszym standardzie z

9) ) : : ) [
indywidualnymi wnetrzami pod klucz

@ klasyfikacja do kategorii w przypadku podstawowych wymagan stawianych danemu obiektowi
klasyfikacja do kategorii wyzszej, w przypadku wymagan wiekszych niz podstawowe,
jezeli projektowany obiekt tgczy w sobie wiecej niz jedng z funkcji opisanej w tabeli.




GRUPY FUNKCJONALNE

1. Mieszkalne

2. Biura

3. Administracja i fgcznosc¢

4. Straz, policja, wiezienia

5. Handel i ustugi

6. Oswiata

7. Nauka

8. Zdrowie i opieka spoteczna
9. Kultura

10. Sport i rekreacja

11. Hotele i turystyka

12. Rolnicze

13. Komunikacja

14. Przemyst i magazyny

15. Militarne i obrony cywilnej



Metody i podstawy obliczania planowanych
kosztow prac projektowych

IV kategoria ztozonosci

|

a2 5.9 %

5.9% x 9 958 959,52 zt = 587 578,61 zt - wartosé planowanych
kosztéw prac projektowych




WSKAZNIKI PROCENTOWE KOSZTOW
DOKUMENTACJI PROJEKTOWEJ W KOSZTACH
ROBOT BUDOWLANO-MONTAZOWYCH
DLA INWESTYCJI LINIOWYCH

A. Wskazniki dla budownictwa kolejowego

Lp. Obiekty budownictwa kolejowego p‘r’\éilgitgi/ty
1 Stacje kolejowe, przystanek autobusowy 50-6,0%
2 Szlak kolejowy 6,0-8,0%
3 Urzgdzenia SRK (sterowanie ruchem kolejowym) 6,0 -8,0%
4 Siec trakcyjna 6,0 %

5 Linia potrzeb nietrakcyjnych LPN 3,5%
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WSKAZNIKI PROCENTOWE KOSZTOW

DOKUMENTACJI PROJEKTOWEJ W KOSZTACH
ROBOT BUDOWLANO-MONTAZOWYCH

DLA INWESTYCJI LINIOWYCH

B. Wskazniki dla budownictwa drogowego

Lp. Inwestycje drogowe Wskainil:/\r/:(;:centowy
1 Autostrady, drogi ekspresowe 3,0-50%
2 Drogi klasy GP 25-45%
3 Drogi klasy G i nizszych klas 25-40%
4 Ulice 25-50%




C. Wskazniki dla sieci: cieptowniczych, wodociggowych, kanalizacyjnych,
gazowych (niskoparametrowych) oraz sieci elektroenergetycznych

niskiego i Sredniego napiecia

Yeainn.

=

e Wskaznik procentowy
Lp. Wyszczegodlnienie W%
Sieci cieptownicze
Koszty inwestycji 0,5-1,0 min 50-7,0%
Koszty inwestycji 1,0-3,0 min 35-55%
Koszty inwestycji 3,0-5,0 min 30-45%
1 Koszty inwestycji powyzej 5,0 min 25-35%
Wezly cieplne 7,0-9,0%
Koszty inwestycji 0,1-0,2 min 50-7,0%
Koszty inwestycji 0,2-0,5 min 3,0-50%
Koszty inwestycji powyzej 0,5 min
Sieci w_odomqg_pwe 55-7.5%
Koszty inwestycji 0,5-1,0 min
: a 45-6,5%
2 Koszty inwestycji 1,0-3,0 min
: a 4,0-55%
Koszty inwestycji 3,0-5,0 min
: g . 3,5-45%
Koszty inwestycji powyzej 5,0 min
Sieci kanalizacyjne 0
Koszty inwestycji 0,5-1,0 min 6.0-8,0%
: a 55-75%
3 Koszty inwestycji 1,0-3,0 min
: a 50-6,5%
Koszty inwestycji 3,0-5,0 min
: g L 4,0-6,0%
Koszty inwestycji powyzej 5,0 min
Sieci gazowe n!_skoparametrowe 5.0-7.0%
Koszty inwestycji 0,5-1,0 min
: ’ 45-6,5%
4 Koszty inwestycji 1,0-3,0 min
: ’ 4,0-55%
Koszty inwestycji 3,0-5,0 min
: g L. 35-45%
Koszty inwestycji powyzej 5,0 min
5 Sieci elektroenergetyczne niskiego i Sredniego napiecia 6,0-14,0%




Yeainn.

=

WSKAZNIKI PROCENTOWE DLA OBIEKTOW INZYNIERSKICH

Wskaznik procentowy

Lp. Kategoria zlozonosci, przykladowe obiekty W%

Kategoria 1: proste obiekty inzynierskie, np.:

o- mosty belkowe 1 ptytowe, statycznie wyznaczalne,
e- mosty drewniane,

e- przejscia wielopoziomowe(dla pieszych),

1 o- konstrukcje w budownictwie energetycznym, 3,0-45%
e- zapory ziemne,

- maszty 1 konstrukcje wiezowe do 100 m,

o- wielkoprzestrzenne obiekty budownictwa
ziemnego, w tym dla gérnictwa odkrywkowego.




Kategoria 2 : obiekty o ztozonych
konstrukcjach i metodach budowy, w
szczegblnosci.:

- mosty belkowe 1 ptytowe statycznie nie
wyznaczalne,

o- kratownicowe i ramowe,

e- wiadukty, tunele,

e- chlodnie kominowe,

e- zapory betonowe,

e- kominy o wysokos$ci ponad 200 m,

e- maszty i konstrukcje o wys. 101 - 300 m,
e- oczyszczalnie Sciekow,

o- zaktady przerdbki odpadow,

e-zaktady uzdatniania wody.

45-6,0%

Kategoria 3: obiekty o specjalnych
konstrukcjach i metodach budowy, w
szczegoOlnosci.:

¢- mosty lukowe, wiszace 1 podwieszone,

- wielopoziomowe wiadukty 1 wezty
komunikacyjne,

o- wiadukty o znacznej wysokosci (h > 8 m).

5,5-7,5%




§ 10

8. W przypadku gdy nie mozna ustalic wartosci
wskaznika procentowego na podstawie zatgcznika do
rozporzgdzenia, zamawiajgcy ustala go na podstawie
wtasnych danych lub informacji uzyskanych
od wtasciwej izby samorzgdu zawodowego.



Yeainn.

§ 10

6. Jezeli zachodzi koniecznos¢ ustalenia udziatu poszczegolnych faz
opracowan w tgcznym koszcie prac projektowych lub ustalenia kosztu
opracowan projektowych zlecanych odrebnie, nalezy stosowac
ponizsze wartosci procentowe, dostosowujgc udziat procentowy do
specyfiki inwestycii:

1. projekt koncepcyjny - 7 - 15% wartosci prac projektowych;
2. projekt budowlany - 30 - 45% wartosci prac projektowych;
3. projekt wykonawczy - 40 - 60% wartosci prac projektowych.

Suma wartosci sktadowych prac projektowych liczona w procentach
wynosi 100%.



§ 10

5. Planowane koszty prac projektowych wyliczone zgodnie z przepisami
o ktérych mowa w ust. 1 - 4 nie obejmujg opracowania danych
wyjsciowych, a w szczegolnosci:
1. uzyskania mapy prawnej, opracowania mapy do celoéw projektowych;

2. opracowania dokumentacji geologiczno - inzynierskiej (badania
gruntowo - wodne);

3. opracowania operatow ochrony srodowiska;
4. inwentaryzacji obiektow, zagospodarowania terenu;

5. Inwentaryzacji i waloryzacji zieleni.



ROZPORZADZENIE
MINISTRA
INFRASTRUKTURY

z dnia 2 wrzesnia 2004 r.

w sprawie szczegotowego
zakresu i formy dokumentacji
projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania i
odbioru robé6t budowlanych oraz
programu funkcjonalno-
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Adres publikacyjny

Dz.U. 2012 poz. 365

Dz.U. 2011 nr42 poz. 217

Dz.U. 2010 nr 72 poz. 464

Dz.U. 2005 nr 75 poz. 664

Data

2012-
04-12

2011-
03-08

2010-
05-07

2005-
04-29

Status

akt objety
tekstem
Jjednolitym

akt objety
tekstem
Jednolitym

akt objety
tekstem
Jednolitym

akt objety
tekstem
Jednolitym

Tytut

Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i
Gospodarki Morskiej z dnia 28 marca 2012 .
Zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie
szczegOtowego zakresu i formy dokumentacii
projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i
odbioru robét budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18
lutego 2011 r. zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie
szczegOtowego zakresu i formy dokumentacii
projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i
odbioru robét budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23
kwietnia 2010 r. zmienigjgce rozporzadzenie w
sprawie szczegotowego zakresu i formy dokumentacii
projektowej, specyfikacji technicznych wykonywania i
odbioru robét budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 22
kwietnia 2005 r. zmienigjgce rozporzadzenie w
sprawie szczegotowego zakresu i formy dokumentacii
projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i
odbioru robét budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego




PROGRAM

FUNKCJONALNO-UZYTKOWY



Rozdziat 4

Zakres i forma programu funkcjonalno-uzytkowego

§ 15

Program funkcjonalno-uzytkowy stuzy do ustalenia planowanych
kosztow prac projektowych i robot budowlanych, przygotowania
oferty szczegolnie w zakresie obliczenia ceny oferty oraz

wykonania prac projektowych



§ 16

Program funkcjonalno-uzytkowy powinien zawierac:
1. strone tytutowa;
2. czeSC opisowa;

3. czesc¢ informacyjna.



§ 17.
Strona tytutowa programu funkcjonalno-uzytkowego obejmuje:
1. nazwe nadang zamowieniu przez zamawiajgcego;

2. adres obiektu budowlanego, ktérego dotyczy program
funkcjonalno-uzytkowy;

3. w zaleznosci od zakresu robot budowlanych objetych
przedmiotem zamowienia nazwy i kody :
1. grup robaét,
2. klas robdt,
3. kategorii robot;

4. imie i nazwisko lub nazwe zamawiajgcego oraz jego adres;

5. imiona i nazwiska oséb opracowujgcych program funkcjonalno-
uzytkowy;

6. spis zawartosci programu funkcjonalno-uzytkowego.



Czes¢ opisowa

§ 18

1. Czesc¢ opisowa programu funkcjonalno-uzytkowego obejmuje:

1. opis ogoélny przedmiotu zamowienia;

2. opis wymagan zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamodwienia.



Opis ogéiny

§ 18

2. Opis ogolny przedmiotu zamdwienia obejmuije:

1. charakterystyczne parametry okreslajgce wielkosc¢ obiektu lub zakresu
robot budowlanych;

2. aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamowienia;
3. 0golne wtasciwosci funkcjonalno- uzytkowe;

4. szczegotowe wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe wyrazone we
wskaznikach powierzchniowo- kubaturowych:

- powierzchnie uzytkowe poszczegolnych pomieszczen wraz z
okresleniem ich funkciji,

- wskazniki powierzchniowo-kubaturowe, w tym wskaznik okreslajgcy
udziat powierzchni ruchu w powierzchni netto,

- inne powierzchnie, jesli nie sg pochodng powierzchni uzytkowej
opisanych wczesniej wskaznikow,



Opis ogéiny

§ 18

2. Opis ogolny przedmiotu zamdwienia obejmuje:

1. charakterystyczne parametry okreslajgce wielkosc¢ obiektu lub zakresu
robot budowlanych;

a) dane liczbowe odnoszgce sie do naszego zamierzenia budowlanego okreslajgce
podstawowe wymiary, odlegtosci od granic i innych obiektow, powierzchnie, kubature;
b) przedmiot i zakres robdt okreslajgcy rodzaj obiektu i rodzaj prac ktére majg byc

wykonane, przeznaczenie realizowanego obiektu;

c) informacje geodezyjne o dziatkach jak numery, powierzchnie, klasy ziemi, sposob
wiadania,



Opis ogéiny

§ 18

2. Opis ogolny przedmiotu zamdwienia obejmuije:
2. aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamodwienia;

a) informacje o terenie obejmujgce jego uksztattowanie, zagospodarowanie, sgsiedztwo,
b) uzbrojenie terenu dziatki, dostepne sieci uzbrojenia terenu,

c) dostepnosc¢ do drogi publicznej, okreslenie kategorii te] drogi, mozliwosc uzgodnienia
Zjazdu,

d)potozenie w strefie ochrony konserwatorskiej, na terenie ochrony przyrody Natura 2000,
w strefie ochronnej ujecia wod, w strefie zabudowy zwartej, itp;



Opis ogéiny

§ 18

2. Opis ogolny przedmiotu zamdwienia obejmuije:
3. ogolne wtasciwosci funkcjonalno- uzytkowe;

a) wymagania i oczekiwania Inwestora wobec realizowanych robét pod wzgledem funkciji
i formy realizowanych robat,

b) przeznaczenie obiektu i jego czesci,

c) okreslenie funkcji obiektu i poszczegodlnych jego czesci,

d) wymagania zwigzane z kosztami eksploatacij,

c) wymagania zwigzane ze standardem obiektu,

e) wymagania zwigzane z kosztami realizacji budowy,



Opis ogéiny

§ 18
2. Opis ogolny przedmiotu zamdwienia obejmuije:

4. szczegotowe wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe wyrazone we
wskaznikach powierzchniowo- kubaturowych:

- powierzchnie uzytkowe poszczegolnych pomieszczen wraz z
okresleniem ich funkciji,

- wskazniki powierzchniowo-kubaturowe, w tym wskaznik okreslajgcy
udziat powierzchni ruchu w powierzchni netto,

- inne powierzchnie, jesli nie sg pochodng powierzchni uzytkowej
opisanych wczesniej wskaznikow,

W odniesieniu do powyzszych wartosci nalezy okreslic z jaka tolerancja mozna
te wielkosci traktowac i jaki margines zmian bedzie akceptowany przez Inwestora.



Opis wymagan

3. Wymagania zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamowienia
nalezy okresli¢ podajgc, odpowiednio w zaleznosci od specyfiki
obiektu budowlanego, wymagania dotyczgce:

. przygotowania terenu budowy,

architektury,

konstrukcji,

instalaciji,

wykonczenia,

zagospodarowania terenu.

Ok wWNRE



Opis wymagan

R
e

3. Wymagania zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamowienia
nalezy okresli¢ podajgc, odpowiednio w zaleznosci od specyfiki
obiektu budowlanego, wymagania dotyczgce:

1. przygotowania terenu budowy,

jakie sa roboty konieczne do wykonania w celu rozpoczecia budowy,

jak ma funkcjonowaé plac budowy: kio odpowiada za plac budowy i jego utrzymanie,
kto ponosi koszty eksploatacji i optaty za media wykorzystywane do realizacji robot,

jak te koszty majg byc¢ rozliczane —na jakiej zasadzie, sposob opomiarowania

kto ptaci i za co ptaci, np. za ochrone placu budowy, kontrole dostepu,



Opis wymagan @
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3. Wymagania zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamdwienia
nalezy okresli¢ podajgc, odpowiednio w zaleznosci od specyfiki
obiektu budowlanego, wymagania dotyczgce:

2. architektury,

jaki ma byc¢ charakter projektowanego obiektu,

jaki ma by¢ jego styl, wyglad, forma;



Opis wymagan @
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3. Wymagania zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamdwienia
nalezy okresli¢ podajgc, odpowiednio w zaleznosci od specyfiki
obiektu budowlanego, wymagania dotyczgce:

3. konstrukciji,

jakie majg byc rozwigzania konstrukcyjne, jak zawansowane technologicznie;



Opis wymagan

R
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3. Wymagania zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamodwienia
nalezy okresli¢ podajgc, odpowiednio w zaleznosci od specyfiki
obiektu budowlanego, wymagania dotyczace:

4. instalacji,

jaki poziom nasycenia instalacjami przewiduje Inwestor - czy ma to by¢ niezbedne,

wymagane minimum czy moze zawansowany technologicznie obiekt;



Opis wymagan

R
e

3. Wymagania zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamowienia
nalezy okresli¢ podajgc, odpowiednio w zaleznosci od specyfiki
obiektu budowlanego, wymagania dotyczgce:

5. wykonczenia,

jaki etap realizacji i wykonczenia przewiduje Inwestor,

jaki standard materiatéw ma by¢ uzyty do robot wykonczeniowych,



Opis wymagan

3. Wymagania zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamowienia
nalezy okresli¢ podajgc, odpowiednio w zaleznosci od specyfiki
obiektu budowlanego, wymagania dotyczgce:

6. zagospodarowania terenu.

jak ma wygladac teren inwestycji po zakonczeniu robot,

w jakim stopniu ma byc¢ zagospodarowany,

w jakim standardzie, jakie zaangazowanie finansowe przewiduje Inwestor w celu realizacji
prac zwigzanych z zagospodarowaniem terenu;



Opis wymagan

4. Opis wymagan, o ktorych mowa w ust. 3, obejmuje:
1. cechy obiektu dotyczgce rozwigzan budowlano-konstrukcyjnych i
wskaznikow ekonomicznych;
2. warunki wykonania i odbioru rob6t budowlanych odpowiadajgcych
zawartosci specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot
budowlanych




Czesc¢ informacyjna

§ 19
Czesc¢ informacyjna programu funkcjonalno-uzytkowego obejmuje:
1. dokumenty potwierdzajgce zgodnos¢ zamierzenia budowlanego

z wymaganiami wynikajgcymi z odrebnych przepiséw;

2. oSwiadczenie zamawiajgcego stwierdzajgce jego prawo
do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane;

3. przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem
zamierzenia budowlanego;




Czesc¢ informacyjna

§ 19

Czesc informacyjna programu funkcjonalno-uzytkowego obejmuije:

1. dokumenty potwierdzajgce zgodnosc¢ zamierzenia budowlanego
z wymaganiami wynikajgcymi z odrebnych przepisow;

plan zagospodarowania przestrzennego,
decyzja o warunkach zabudowy.
Jezeli dla danego terenu nie ma opracowanych powyzszych dokumentow to mozna

wykonywac roboty na zgtoszenie do ktorych wykonania takie dokumenty nie sg potrzebne.



Czesc¢ informacyjna

§ 19

Czesc¢ informacyjna programu funkcjonalno-uzytkowego obejmuje:

2. oswiadczenie zamawiajgcego stwierdzajgce jego prawo
do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane;

wltasnos¢, dzierzawa, uzytkowanie, zarzad — czyli wszelkie formy dysponowania
nieruchomoscig potwierdzone odpowiednimi dokumentami;



Czesc¢ informacyjna

§ 19

Czesc¢ informacyjna programu funkcjonalno-uzytkowego obejmuje:

3. przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem
zamierzenia budowlanego;

przepisy, normy, warunki techniczne, wytyczne, certyfikaty i atesty z okresleniem
oczekiwanego poziomu, statusu jednostek certyfikujgcych;



4. inne posiadane informacje i dokumenty niezbedne

do zaprojektowania robot budowlanych, w szczegdlnosci:

A wWON -
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. kopie mapy zasadniczej,

. wyniki badan gruntowo-wodnych,

. zalecenie konserwatorskie konserwatora zabytkow,

. iInwentaryzacje zieleni

. dane dotyczgce zanieczyszczen atmosfery do analizy ochrony

powietrza oraz posiadane raporty, opinie lub ekspertyzy z zakresu
ochrony srodowiska,

. pomiary ruchu drogowego, hatasu i innych ucigzliwosci,
. inwentaryzacje lub dokumentacje obiektow budowlanych, jezeli

podlegajg one przebudowie, odbudowie, rozbudowie,
nadbudowie, rozbiérkom lub remontom w zakresie architektury,
konstrukcji, instalacji i urzgdzen technologicznych (...),

. porozumienia, zgody lub pozwolenia oraz warunki techniczne i

realizacyjne zwigzane z przytaczeniem obiektu do istniejgcych
sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych,
energetycznych i teletechnicznych oraz drog samochodowych,
kolejowych lub wodnych,

. dodatkowe wytyczne inwestorskie i uwarunkowania zwigzane z budowg

| jej przeprowadzeniem.




Rodzaje umow - FIDIC

zbior procedur i warunkow opisujgcych przebieg inwestycji budowlanych
opartych na wzajemnych obowigzkach i relacjach

Czerwony — zlecenie robét budowlanych
Z6tty — zaprojektuj i wykonaj
Srebrna - inwestycja pod klucz

Zielona — inwestycja prosta

Ksiega Biata — zarzadzanie kontraktem

UWAGA!
,Zotta” ksigzka — Wykonawca odpowiada za efekt technologiczny!!!



Warunki FIDIC utrzymujg rownowage
miedzy wymaganiami i interesami
zamawiajgcych i wykonawcow.
Rownomiernie tez dzielg miedzy obie
strony obowigzki i odpowiedzialnosc.

Przeniesienie ryzyk na wykonawce powoduje koniecznosc podjecia
przez niego czynnosci zapobiegawczych (np. ubezpieczenie od
niektorych rodzajow ryzyka) bgdz tez minimalizujgcych jego wptyw i
skutki, co pocigga za sobg wzrost kosztow zamowienia.

(finansowanie, inflacja, kursy wymiany, administracyjne - zezwolenia i
zatwierdzenia, techniczne, nieprzewidziane warunki hydrogeologiczne,
pogoda, itp.
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PRZEWODNIK OPRACOWYWANIE | STOSOWANIE
WZORCOWYCH DOKUMENTOW PRZETARGOWYCH
| WZOROW UMOW NA ROBOTY BUDOWLANE -
PRZEWODNIK - WACETOB

Typ A UMOWY
PROJEKTOWANIE ZAMAWIAJACEGO
| ROZLICZENIE OBMIAROWE

Typ B UMOWY
PROJEKTOWANIE ZAMAWIAJACEGO
| ROZLICZENIE RYCZALTOWE

Typ C UMOWY
PROJEKTOWANIE WYKONAWCY
| ROZLICZENIE RYCZALTOWE



WZOR UMOWY W SPRAWIE ZAMOWIENI

PUBLICZNEGO NA WYKONANIE ROBO Exrmmams
BUDOWLANYCH DOTYCZACYCH OBIEKTU
LINIOWEGO W ROZLICZENIU KOSZTORYSOWYM

R Urzad Zamowien Publicznych

PORTAL CENTRALNY - SERWIS INFORMACYJNY

SERWIS INFORMACYINY BIP BZP ESP PLATFORMY ELEKTRONICZNE KIO FORUM DYSKUSYINE ENGLISH VERSION | | Szukaj |
et WZOR UMOWY W SPRAWIE ZAMOWIENIA PUBLICZNEGO NA WYKONANIE
Urzad Zaméwier: Publicznych ROBGT BUDOWILANYCH DOTYCZACYCH OBIEKTU LINIOWEGO W ROZLICZENTU aAA T & [FIER0e P2p
i = T KOSZTORYSOWYM :
Historia zamdwien publicznych < infor - " — - e bii * Wpis
Prawo k.m]ow‘e Serwis informacyjny Alktualnosd Wazor uUmMowy W sprawie Zamowienia publicznego na » Kurs euro

Prawio Unii Europejskiej
Legislacja

Kontrola

Odwolania

Konferencje

Publikacje UZP

Wspotpraca miedzynarodowa
Analizy systemowe

Zielone zamowienia publiczne
Spoteczne zamowienia publiczne
Dobre praktyki

MNowe podejscie do zamowien
publiczriych

Zamdwienia publiczne w inmych
krajach i organizacjach
miedzynarodowych

Studia podyplomowe z zakresu
zamdwien publicznych

ekatalogi

¥
L
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L3
k
3
L3
¥
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L3
¥
L3
3
L3
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A Rinlatun

wykonanie robdt budowlanych dotyczacych obiektu liniowego w rozliczeniu kosztorysowym
Szanowni Par

—

przedstawiamy przygotowany przez Urzad Zamdwienn Publiczniych wzdr umowy w sprawie zamdwienia
publlczne;qo na wykonanie robdt budowdanych obiektu liniowego w rozliczeniu kosztorysowym. Prezentowany
oWy powstawa+ przy czynnym udzizle zaproszonych instytudji publicznych  dziataj
zamawiajacy ch wykonawcdw i stanowi SU pomiedzy
z jednej strony stanowiskami zamawiajacych udzielajacych zamowieri na podobne roboty budowlane w

oparciu o ich praktyke | doswiadczenie a z drugiej strony doswiadczeniami wykonawcow z realizacji tego typu |

zamierzef inwestycyjnych.

Podstawowym zatoZeniem przy pracach nad wzorem umowy bylo daZenie do zrdwnowazenia ryzyk
wystepujacych po stronie wykonawcy | zamawiajgcege w zwigzku z realizacjz inwestydji budowlanej. Mimo,
ze doswiadczenie wyniesione ze spotkan organizowanych w zwizzku z pracami nad wzorem umowy z
instytucjami i organizacjami reprezentujgcymi wykonawcdw wskazuje na brak mozliwosc stworzenia wzoru
idealnego, w pelni zabezpieczajacego interesy obu stron i w pedni satysfakcjonujacego obydwie strony
umowy, niemniej okazato sie moZliwe wypracowanie rozwigzan w wickszosc akceptowalnych, chocdiaz
kompromisowych., W tresd proponowanego przez Urzad wzoru umowy zostaly uwzglednione w szczegdlnosc
postulaty wykonawcow dotyczace limitu kar umownych, postulaty uregulowania i wyspecyfikowania nie tylko
obowigzkow wykonawcow, ale talde obowiazkow spoczywajgcych na zamawiajacym oraz obciaZenia
zamawiajgcege ryzykiem zwigzanym z btedami w dokumentadji projelkiowsj. Przewidziana zostala takze
waloryzacja wynagrodzenia w opardu o wskazywane w umowie wskazniki cenowe, kitdra nie stanowi zmiany
umaowy.

Orzecznictwo ws. zamadwier
publicznych

inie prawne
> ne sprawozdania
Wspdlny Stownik Zamdwien (CPV)

+ Wokanda

Wytyczne dotyczace udzielania
zamowien

» Patronat Prezesa UZP

» Praca w LUZP

* Skargi i wnioski
Programy administracji

+ Przeciwdziatanie korupdi

» Aktywni w administracji
Banery

bip biuletyn

informacji publicznej

“eXunp




2 PRZYKLAD

klauzula 20
Warunkow Kontraktowych FIDIC
Komisji Rozjemstwa w Sporach

4. Spory mogace powstaé w okresie rekojmi i gwarancji nie rozstrzygniete polubownie w ramach
Komisji RozZiemcze| rozstrzygane bedy przez sad Arbitrazowy przy SIDIR w Warszawie wedhug
regulaminu tego sadu obowiazujacego w dniu podpisania Karty Gwarancyjnej, zgodnie z klauzulg
20.6. [Arbitraz).

Daia, podpis | pleczet Data, podpis | placzed

Zamawiajgcy
Gwarant/Wykonawca

Zapisy wystepujgce w umowach:

6. Wszelkie spory mogace wynikac w zwigzku z realizacja Umowy beda rozstrzygane przez sad
powszechny wiasciwy dla siedziby Zamawiajacego.



