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Rozporządzenie Ministra Infrastruktury 

i Budownictwa z 14 listopada 2017 roku zmieniające 

rozporządzenie w sprawie warunków technicznych jakim 
powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie

DEFINICJE LEGALNE



Rozporządzenie Ministra Infrastruktury 

i Budownictwa z 14 listopada 2017 roku zmieniające rozporządzenie w sprawie 

warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie –

definicje legalne

Stan prawny do 31.12.2017 r.

§ 2 ust. 6 

Do budynków wielorodzinnych 

zawierających dwa mieszkania stosuje 

się, z zastrzeżeniem § 217 ust. 1 pkt 1 lit. a 

i pkt 2, przepisy rozporządzenia 

odnoszące się do budynków 

jednorodzinnych. 

Stan prawny od 1.01.2018 r.

§ 1 ust. 1 

w § 2 uchyla się ust. 6;



Rozporządzenie Ministra Infrastruktury 

i Budownictwa z 14 listopada 2017 roku zmieniające rozporządzenie w 

sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich 

usytuowanie – definicje legalne

Stan prawny do 31.12.2017 r.

 § 3.) Ilekroć w rozporządzeniu jest 
mowa o: 

1) zabudowie śródmiejskiej – należy 

przez to rozumieć zgrupowanie 

intensywnej zabudowy na obszarze 

funkcjonalnego śródmieścia, który 

to obszar stanowi faktyczne lub 

przewidywane w miejscowym planie 

zagospodarowania przestrzennego 

centrum miasta lub dzielnicy miasta; 

Stan prawny od 1.01.2018 r.

 zabudowie śródmiejskiej - należy przez to 

rozumieć zgrupowanie intensywnej 

zabudowy na obszarze śródmieścia, 

określonej w miejscowym planie 

zagospodarowania przestrzennego, 

a w przypadku braku planu miejscowego 

w studium uwarunkowań 

i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego gminy,”,



Rozporządzenie Ministra Infrastruktury 

i Budownictwa z 14 listopada 2017 roku zmieniające rozporządzenie w 

sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich 
usytuowanie – definicje legalne

Stan prawny do 31.12.2017 r.

Art. 2 pkt 12 ustawy z 27.03.2003 r. 
„o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym”

„działce budowlanej” – należy przez to 
rozumieć nieruchomość gruntową lub 
działkę gruntu, której wielkość, cechy 
geometryczne, dostęp do drogi publicznej 
oraz wyposażenie w urządzenia 
infrastruktury technicznej spełniają 
wymogi realizacji obiektów budowlanych 
wynikające z odrębnych przepisów i 
aktów prawa miejscowego; 

Stan prawny od 1.01.2018 r.

 „la) działce budowlanej — należy przez 
to rozumieć nieruchomość gruntową lub 
działkę gruntu, której wielkość, cechy 
geometryczne, dostęp do drogi 
publicznej oraz wyposażenie w 
urządzenia infrastruktury technicznej 
spełniają wymogi realizacji obiektów 
budowlanych wynikające z 
rozporządzenia, odrębnych przepisów i 
aktów prawa miejscowego,”,



Nieruchomość gruntowa

Księgi wieczyste 

a nieruchomości
 W jednej księdze wieczystej może znajdować się 

kilka działek ewidencyjnych.

 Księga wieczysta obejmująca kilka działek 
ewidencyjnych stanowi odrębna nieruchomość. 
Nie ma wymogu, aby nieruchomości w danej 
księdze graniczyły ze sobą. Działki stanowiące 
własność tej samej osoby i graniczące ze sobą, 
objęte oddzielnymi księgami wieczystymi są 
odrębnymi nieruchomościami.

 W razie połączenia działek w jednej księdze 
wieczystej (łączymy dwie księgi wieczyste, jedną z 
nich zamykamy) nie możemy już mówić o 
odrębnych nieruchomościach. Połączone działki 
w jednej księdze wieczystej stają się jedną 
nieruchomością.

 O liczbie nieruchomości decyduje liczba ksiąg 
wieczystych.

W całym systemie prawa cywilnego 

mamy do czynienia z jedną definicją 

nieruchomości gruntowej, jaką jest 
definicja zawarta w art. 46. 1 k.c., 

według którego:

„Nieruchomość gruntowa, to część 

powierzchni ziemi, która stanowi 
odrębny przedmiot własności”.



Nieruchomość gruntowa – Ustawa o gospodarce nieruchomościami 

(tekst jedn. Dz.U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 ze zm.), art. 4. –

przez nieruchomość gruntową należy rozumieć grunt wraz z częściami 

składowymi, z wyłączeniem budynków i lokali, jeżeli stanowią odrębny 

przedmiot własności; 

Kodeks cywilny, art. 46. - Nieruchomościami są części powierzchni ziemskiej 

stanowiące odrębny przedmiot własności (grunty), jak również budynki trwale 

z gruntem związane lub części takich budynków, jeżeli na mocy przepisów 

szczególnych stanowią odrębny od gruntu przedmiot własności.



Rozporządzenie Ministra Infrastruktury 

i Budownictwa z 14 listopada 2017 roku zmieniające rozporządzenie w 

sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich 
usytuowanie – definicje legalne

Stan prawny do 31.12.2017 r.

17) kondygnacji podziemnej – należy 

przez to rozumieć kondygnację 

zagłębioną ze wszystkich stron budynku, 

co najmniej do połowy jej wysokości w 

świetle poniżej poziomu przylegającego 

do niego terenu, a także każdą 

usytuowaną pod nią kondygnację; 

Stan prawny od 1.01.2018 r.

17) kondygnacji podziemnej — należy 

przez to rozumieć kondygnację 

zagłębioną poniżej poziomu 

przylegającego do niej terenu co 

najmniej w połowie jej wysokości w 

świetle, a także każdą usytuowaną pod 

nią kondygnację;”,



Rozporządzenie Ministra Infrastruktury 

i Budownictwa z 14 listopada 2017 roku zmieniające rozporządzenie w 

sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich 
usytuowanie – definicje legalne

Stan prawny do 31.12.2017 r.

22) terenie biologicznie czynnym –

należy przez to rozumieć teren z 

nawierzchnią ziemną urządzoną w 

sposób zapewniający naturalną 

wegetację, a także 50% powierzchni 

tarasów i stropodachów z taką 

nawierzchnią, nie mniej jednak niż 10 

m2, oraz wodę powierzchniową na 

tym terenie; 

Stan prawny od 1.01.2018 r.

22) terenie biologicznie czynnym -
należy przez to rozumieć teren o 
nawierzchni urządzonej 
w sposób zapewniający naturalną 
wegetację roślin i retencję wód 
opadowych, a także 50% powierzchni 
tarasów i stropodachów z taką 
nawierzchnią oraz innych powierzchni 
zapewniających naturalną wegetację 
roślin, o powierzchni nie mniejszej niż 10 
m2 , oraz wodę powierzchniową na tym 
terenie;”,



Rozporządzenie Ministra Infrastruktury 

i Budownictwa z 14 listopada 2017 roku zmieniające rozporządzenie w 

sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich 
usytuowanie – definicje legalne

Stan prawny do 31.12.2017 r.

Brak definicji legalnej 

Stan prawny od 1.01.2018 r.

25) parkingu — należy przez to 

rozumieć wydzieloną powierzchnię 

terenu przeznaczoną do postoju 

i parkowania samochodów, 

składającą się ze stanowisk 

postojowych oraz dojazdów 

łączących te stanowiska, jeżeli takie 

dojazdy występują;
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PARKING – stanowiska 

postojowe wraz z dojazdami je 

łączącymi, o ile występują



Rozporządzenie Ministra Infrastruktury 

i Budownictwa z 14 listopada 2017 roku zmieniające 

rozporządzenie w sprawie warunków technicznych jakim 
powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie

USYTUOWANIE NA DZIAŁCE



Rozporządzenie Ministra Infrastruktury 

i Budownictwa z 14 listopada 2017 roku zmieniające rozporządzenie w 

sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich 

usytuowanie – usytuowanie na działce

Stan prawny do 31.12.2017 r.

§ 12 ust. 1. Jeżeli z przepisów § 13, 60 i 

271–273 lub przepisów odrębnych 

określających dopuszczalne odległości 

niektórych budowli od budynków nie 

wynikają inne wymagania, budynek na 

działce budowlanej należy sytuować 

w odległości od granicy z sąsiednią 

działką budowlaną nie mniejszej niż: 

Stan prawny od 1.01.2018 r.

§ 12 ust. 1 Jeżeli z przepisów § 13, 19, 23, 

36, 40, 60 i 271-273 lub przepisów 

odrębnych określających dopuszczalne 

odległości niektórych budowli od 

budynków nie wynikają inne 

wymagania, budynek na działce 

budowlanej należy sytuować od 

granicy tej działki  w odległości nie 
mniejszej niż:
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Pomiar odległości od

granicy działki na której

realizowana będzie

inwestycja, a nie od

granicy działki sąsiedniej

1,5 m od granicy lub 

bezpośrednio przy granicy 

gdy PLAN MIEJSCOWY 

przewiduje taką możliwość 
(§ 12  ust. 2)

1,5 m

1,5 m

1,5 m



Rozporządzenie Ministra Infrastruktury 

i Budownictwa z 14 listopada 2017 roku zmieniające rozporządzenie w 

sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich 

usytuowanie – usytuowanie na działce

Stan prawny do 31.12.2017 r.

§ 12 ust. 1. 

 4 m – w przypadku budynku 

zwróconego ścianą z otworami 

okiennymi lub drzwiowymi w stronę 

tej granicy; 

 3 m – w przypadku budynku 

zwróconego ścianą bez otworów 

okiennych lub drzwiowych w stronę 

tej granicy. 

Stan prawny od 1.01.2018 r.

§ 12 ust. 1

 4 m - w przypadku budynku 

zwróconego ścianą z oknami lub 

drzwiami w stronę tej granicy;

 3 m - w przypadku budynku 

zwróconego ścianą bez okien i drzwi 

w stronę tej granicy.





§9 ust. 3 i 4 WT

?



?



Rozporządzenie Ministra Infrastruktury 

i Budownictwa z 14 listopada 2017 roku zmieniające rozporządzenie w 

sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich 

usytuowanie – usytuowanie na działce

Stan prawny do 31.12.2017 r.

§ 12 ust. 2

Sytuowanie budynku w przypadku, 

o którym mowa w ust. 1 pkt 2, dopuszcza 

się w odległości 1,5 m od granicy lub 

bezpośrednio przy tej granicy, jeżeli 

wynika to z ustaleń planu miejscowego 

albo decyzji o warunkach zabudowy i 

zagospodarowania terenu. 

Stan prawny od 1.01.2018 r.

§ 12 ust. 2

Sytuowanie budynku w przypadku, 

o którym mowa w ust. 1 pkt 2, 

dopuszcza się w odległości 1,5 m od 

granicy lub bezpośrednio przy tej 

granicy, jeżeli plan miejscowy

przewiduje taką możliwość.





Rozporządzenie Ministra Infrastruktury 

i Budownictwa z 14 listopada 2017 roku zmieniające rozporządzenie w 

sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich 

usytuowanie – usytuowanie na działce

Stan prawny do 31.12.2017 r.

§ 12 ust. 2

Sytuowanie budynku w przypadku, 

o którym mowa w ust. 1 pkt 2, dopuszcza 

się w odległości 1,5 m od granicy lub 

bezpośrednio przy tej granicy, jeżeli 

wynika to z ustaleń planu miejscowego 

albo decyzji o warunkach zabudowy 

i zagospodarowania terenu. 

Stan prawny od 1.01.2018 r.

§ 12 ust. 3

Dopuszcza się, uwzględniając przepisy 
odrębne oraz przepisy § 13, 19, 23, 36, 40, 
60 i 271-273, sytuowanie budynku 
bezpośrednio przy granicy działki 
budowlanej, jeżeli będzie on przylegał 
swoją ścianą do ściany budynku 
istniejącego na sąsiedniej działce oraz 
jego wysokość będzie zgodna 
z obowiązującym na danym terenie 
planem miejscowym lub decyzją o 
warunkach zabudowy 
i zagospodarowania terenu.



Rozporządzenie Ministra Infrastruktury 

i Budownictwa z 14 listopada 2017 roku zmieniające rozporządzenie w 

sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich 

usytuowanie – usytuowanie na działce

Stan prawny do 31.12.2017 r.

§ 12 ust. 3

 W zabudowie jednorodzinnej, 
uwzględniając przepisy odrębne oraz 
zawarte w § 13, 60 i 271–273, dopuszcza 
się: 

sytuowanie budynku gospodarczego 
i garażu o długości mniejszej niż 5,5 
m i o wysokości mniejszej niż 3 m 
bezpośrednio przy granicy z 
sąsiednią działką budowlaną lub w 
odległości nie mniejszej niż 1,5 m 
ścianą bez otworów okiennych lub 
drzwiowych. 

Stan prawny od 1.01.2018 r.

§ 12 ust. 4

 W zabudowie jednorodzinnej i zagrodowej, 
uwzględniając przepisy odrębne oraz przepisy 13, 
19, 23, 36, 40, 60 i 271-273, dopuszcza się:

 budowę budynku gospodarczego 
lub garażu o długości nie większej niż 
6,5 m i wysokości nie większej niż 3 m 
bezpośrednio przy granicy działki 
budowlanej lub w odległości nie 
mniejszej niż 1,5 m ścianą bez okien i 
drzwi.



Rozporządzenie Ministra Infrastruktury 

i Budownictwa z 14 listopada 2017 roku zmieniające rozporządzenie w 

sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich 

usytuowanie – usytuowanie na działce

Stan prawny do 31.12.2017 r.

§ 12 ust. 5

Odległość od granicy z sąsiednią działką 
budowlaną nie może być mniejsza niż: 

 1,5 m do okapu, gzymsu, balkonu lub 
daszku nad wejściem, a także do 
takich części budynku jak galeria, 
taras, schody zewnętrzne, pochylnia 
lub rampa; 

 4 m do zwróconego w stronę tej 
granicy otworu okiennego 
umieszczonego w dachu lub połaci 
dachowej. 

Stan prawny od 1.01.2018 r.

§ 12 ust. 6

Odległość od granicy działki 
budowlanej nie może być mniejsza niż:

1)  1,5 m do okapu lub gzymsu 
zwróconego w stronę tej granicy, 
a także do balkonu, daszku nad 
wejściem, galerii, tarasu, schodów 
zewnętrznych, rampy lub pochylni  
z wyjątkiem pochylni przeznaczonych 
dla osób niepełnosprawnych;

2) 4 m do okna umieszczonego 
w dachu zwróconego w stronę tej 
granicy.



Rozporządzenie Ministra Infrastruktury 

i Budownictwa z 14 listopada 2017 roku zmieniające rozporządzenie w 

sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich 

usytuowanie – usytuowanie na działce

Stan prawny do 31.12.2017 r.

Brak podobnego 

dopuszczenia

Stan prawny od 1.01.2018 r.

§ 12 ust. 7

W przypadkach, o których 

mowa w ust. 2 i 4, dopuszcza się 

zmniejszenie odległości okapu 

zwróconego w stronę granicy 

działki budowlanej do I m.
§ 12 ust. 2

Sytuowanie budynku w przypadku, 

o którym mowa w ust. 1 pkt 2, 

dopuszcza się w odległości 1,5 m 

od granicy lub bezpośrednio przy 

tej granicy, jeżeli plan miejscowy

przewiduje taką możliwość.

§ 12 ust. 4

W zabudowie jednorodzinnej i zagrodowej, 

uwzględniając przepisy odrębne oraz przepisy 
13, 19, 23, 36, 40, 60 i 271-273, dopuszcza się:

budowę budynku gospodarczego lub garażu o 

długości nie większej niż 6,5 m i wysokości nie 

większej niż 3 m bezpośrednio przy granicy 

działki budowlanej lub w odległości nie 

mniejszej niż 1,5 m ścianą bez okien i drzwi.



Rozporządzenie Ministra Infrastruktury 

i Budownictwa z 14 listopada 2017 roku zmieniające rozporządzenie w 

sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich 

usytuowanie – usytuowanie na działce

Stan prawny do 31.12.2017 r.

Brak podobnego przepisu. 

Odległości te są 

regulowane 

w ustawie o drogach 

publicznych

Stan prawny od 1.01.2018 r.

§ 12 ust. 7

Zachowanie odległości, o których 

mowa w ust. 1-9, nie jest wymagane 

w przypadku, gdy sąsiednia działka 

jest działką drogową.”,



§ 13 ust. 1 i 2 WT



Rozporządzenie Ministra Infrastruktury 

i Budownictwa z 14 listopada 2017 roku zmieniające 

rozporządzenie w sprawie warunków technicznych jakim 
powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie

PARKINGI



Rozporządzenie Ministra Infrastruktury 

i Budownictwa z 14 listopada 2017 roku zmieniające rozporządzenie w 

sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich 

usytuowanie – Parkingi

Stan prawny do 31.12.2017 r.

 7 m – w przypadku do 4 

stanowisk włącznie; 

 10 m – w przypadku 5 do 60 

stanowisk włącznie; 

 20 m – w przypadku większej 

liczby stanowisk, z 

uwzględnieniem § 276 ust. 1. 

Stan prawny od 1.01.2018 r.

1) dla samochodów osobowych:

 7 m — w przypadku parkingu do 10 
stanowisk postojowych włącznie,

 10 m — w przypadku parkingu od 11 
do 60 stanowisk postojowych włącznie,

 20 m — w przypadku parkingu powyżej 
60 stanowisk postojowych;

2) dla samochodów innych niż 
samochody osobowe:

 10 m — w przypadku parkingu do 4 
stanowisk postojowych włącznie,

 20 m — w przypadku parkingu powyżej 
4 stanowisk postojowych.
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3 m
2,5 m

DO 4 STANOWISK

DO 10 STANOWISK

2,3 m

7 m

Brak minimalnej 

odległości





Rozporządzenie Ministra Infrastruktury 

i Budownictwa z 14 listopada 2017 roku zmieniające rozporządzenie w 

sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich 

usytuowanie – Parkingi

Stan prawny do 31.12.2017 r.

2. Odległość wydzielonych miejsc 
postojowych lub otwartego garażu 
wielopoziomowego dla samochodów 
osobowych od granicy działki 
budowlanej nie może być mniejsza niż: 

1)  3 m – w przypadku do 4 stanowisk 
włącznie; 

2)  6 m – w przypadku 5–60 stanowisk 
włącznie; 

3)  16 m – w przypadku większej liczby 
stanowisk. 

Stan prawny od 1.01.2018 r.

Stanowiska postojowe, w tym również 
zadaszone, oraz otwarte garaże 
wielopoziomowe należy sytuować na 
działce budowlanej w odległości od 
granicy tej działki nie mniejszej niż:

1) dla samochodów osobowych:

 3 m — w przypadku parkingu do 10 
stanowisk postojowych włącznie,

 6 m - w przypadku parkingu od 1 1 
do 60 stanowisk postojowych 
włącznie,

 16 m — w przypadku parkingu 
powyżej 60 stanowisk postojowych;



Rozporządzenie Ministra Infrastruktury 

i Budownictwa z 14 listopada 2017 roku zmieniające rozporządzenie w 

sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich 

usytuowanie – Parkingi

Stan prawny do 31.12.2017 r.

2. Odległość wydzielonych miejsc 
postojowych lub otwartego garażu 
wielopoziomowego dla samochodów 
osobowych od granicy działki 
budowlanej nie może być mniejsza niż: 

1)  3 m – w przypadku do 4 stanowisk 
włącznie; 

2)  6 m – w przypadku 5–60 stanowisk 
włącznie; 

3)  16 m – w przypadku większej liczby 
stanowisk. 

Stan prawny od 1.01.2018 r.

Stanowiska postojowe, w tym również 
zadaszone, oraz otwarte garaże 
wielopoziomowe należy sytuować na 
działce budowlanej w odległości od 
granicy tej działki nie mniejszej niż:

2) dla samochodów innych niż 
samochody osobowe:

 6 m - w przypadku parkingu do 4 
stanowisk postojowych włącznie,

 16 m - w przypadku parkingu 
powyżej 4 stanowisk postojowych.
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10 m

6 m

3,5 m x 8 m (3m x 15m) – samochody 
ciężarowe, 

4 m x 10 m (3m x 19m) –autobusy

DO 4 STANOWISK
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20 m

16 m

POWYŻEJ 4 STANOWISK

3,5 m x 8 m (3m x 15m) – samochody 
ciężarowe, 

4 m x 10 m (3m x 19m) –autobusy



Rozporządzenie Ministra Infrastruktury 

i Budownictwa z 14 listopada 2017 roku zmieniające rozporządzenie w 

sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich 

usytuowanie – Parkingi

Stan prawny do 31.12.2017 r.

Brak podobnego 

unormowania

Stan prawny od 1.01.2018 r.

§ 19 ust. 5 

Zachowanie odległości, o których 
mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a, nie jest 
wymagane w przypadku parkingów 
niezadaszonych składających się 
z jednego albo dwóch stanowisk 
postojowych dla samochodów 
osobowych przypadających na 
jeden lokal mieszkalny w budynku 
mieszkalnym jednorodzinnym, 
zlokalizowanych przy tym budynku.
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0 m

DO 2 STANOWISK

0 m

Zwolnienie z wymagań w zakresie 

odległości od okien pomieszczeń

Zwolnienie z wymagań w zakresie 

odległości od granicy działki



Rozporządzenie Ministra Infrastruktury 

i Budownictwa z 14 listopada 2017 roku zmieniające rozporządzenie w 

sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich 

usytuowanie – Parkingi

Stan prawny do 31.12.2017 r.

Brak podobnego 

unormowania

Stan prawny od 1.01.2018 r.

§ 19 ust. 6

Zachowanie odległości, o których 
mowa w ust. 2 pkt 1 lit. a, nie jest 
wymagane w przypadku 
niezadaszonych parkingów 
składających się 
z jednego albo dwóch stanowisk 
postojowych dla samochodów 
osobowych w zabudowie 
jednorodzinnej oraz w zabudowie 
zagrodowej, jeżeli stykają się one 
z niezadaszonymi parkingami dla 
samochodów osobowych na sąsiedniej 
działce.



Z uzasadnienia do 

zmiany



Rozporządzenie Ministra Infrastruktury 

i Budownictwa z 14 listopada 2017 roku zmieniające rozporządzenie w 

sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich 

usytuowanie – Parkingi

Stan prawny do 31.12.2017 r.

Brak podobnego przepisu

Stan prawny od 1.01.2018 r.

§ 19 ust. 7

Zachowanie odległości, o których 

mowa w ust. 2, nie jest wymagane 

w przypadku, gdy sąsiednia działka jest 

działką drogową.



Rozporządzenie Ministra Infrastruktury 

i Budownictwa z 14 listopada 2017 roku zmieniające rozporządzenie w 

sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich 

usytuowanie – Parkingi

Stan prawny do 31.12.2017 r.

§ 20. Miejsca postojowe dla 
samochodów, z których korzystają 

wyłącznie osoby niepełnosprawne, 

mogą być usytuowane w odległości nie 

mniejszej niż 5 m od okien budynku 

mieszkalnego wielorodzinnego i 

zamieszkania zbiorowego oraz zbliżone 

bez żadnych ograniczeń do innych 

budynków. Miejsca te wymagają 

odpowiedniego oznakowania. 

Stan prawny od 1.01.2018 r.

§ 20

Stanowiska postojowe dla 

samochodów osobowych, z których 

korzystają wyłącznie osoby 

niepełnosprawne, mogą być zbliżone 

bez żadnych ograniczeń do okien 

innych budynków. 

Miejsca te wymagają odpowiedniego 

oznakowania.



Rozporządzenie Ministra Infrastruktury 

i Budownictwa z 14 listopada 2017 roku zmieniające rozporządzenie w 

sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich 

usytuowanie – Parkingi

Stan prawny do 31.12.2017 r.

§ 21. 1. Stanowiska postojowe dla 
samochodów osobowych powinny mieć 
co najmniej szerokość 2,3 m i długość 5 m, 
przy czym dla samochodów użytkowanych 
przez osoby niepełnosprawne szerokość 
stanowiska powinna wynosić co najmniej 
3,6 m i długość 5 m, a w przypadku 
usytuowania wzdłuż jezdni – długość co 
najmniej 6 m i szerokość co najmniej 3,6 m, 
z możliwością jej ograniczenia do 2,3 m w 
przypadku zapewnienia możliwości 
korzystania z przylegającego dojścia lub 
ciągu pieszo-jezdnego. 

Stan prawny od 1.01.2018 r.

Stanowiska postojowe dla samochodów 
powinny mieć wymiary wynoszące co 
najmniej :

1)szerokość 2,5 m i długość 5 m — w 
przypadku samochodów osobowych;

2)szerokość 3,6 m i długość 5 m — w 
przypadku samochodów osobowych 
użytkowanych przez osoby 
niepełnosprawne;

3)szerokość 3,5 m i długość 8 m — w 
przypadku samochodów ciężarowych;

4)szerokość 4 m i długość 10 m — w 
przypadku autobusów.



Rozporządzenie Ministra Infrastruktury 

i Budownictwa z 14 listopada 2017 roku zmieniające rozporządzenie w 

sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich 

usytuowanie – Parkingi

Stan prawny do 31.12.2017 r.

§ 21. 1. Stanowiska postojowe dla 
samochodów osobowych powinny mieć co 
najmniej szerokość 2,3 m i długość 5 m, przy 
czym dla samochodów użytkowanych przez 
osoby niepełnosprawne szerokość stanowiska 
powinna wynosić co najmniej 3,6 m i długość 
5 m, a w przypadku usytuowania wzdłuż jezdni 
– długość co najmniej 6 m i szerokość co 
najmniej 3,6 m, z możliwością jej ograniczenia 
do 2,3 m w przypadku zapewnienia 
możliwości korzystania z przylegającego 
dojścia lub ciągu pieszo-jezdnego. 

Stan prawny od 1.01.2018 r.

W przypadku usytuowania wzdłuż jezdni stanowiska postojowe dla 
samochodów powinny mieć wymiary "noszące co najmniej :

l) szerokość 3,6 m, z możliwością ograniczenia do 2,5 
m – w przypadku zapewnienia możliwości korzystania 
z przylegającego dojścia lub ciągu pieszo-jezdnego, i 
długość 6 m — w przypadku samochodów 
osobowych;

2) szerokość 3,6 m i długość 6 m — w przypadku 
samochodów osobowych użytkowanych przez osoby 
niepełnosprawne;

3) szerokość 3 m i długość 15 m — w przypadku 
samochodów ciężarowych;

4) szerokość 3 m i długość 19 m — w przypadku 
autobusów.



Rozporządzenie Ministra Infrastruktury 

i Budownictwa z 14 listopada 2017 roku zmieniające 

rozporządzenie w sprawie warunków technicznych jakim 
powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie

MIEJSCA GROMADZENIA ODPADÓW. 
ZBIORNIKI NA NIECZYSTOŚCI CIEKŁE



Rozporządzenie Ministra Infrastruktury 

i Budownictwa z 14 listopada 2017 roku zmieniające rozporządzenie w 

sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich 

usytuowanie – śmietniki

Stan prawny do 31.12.2017 r.

§ 23. 1. Odległość miejsc na pojemniki 
i kontenery na odpady stałe, o których 
mowa w § 22 ust. 2 pkt 1 i 3, powinna 
wynosić co najmniej 10 m od okien i 
drzwi do budynków z pomieszczeniami 
przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz co 
najmniej 3 m od granicy z sąsiednią 
działką. Zachowanie odległości od 
granicy działki nie jest wymagane, jeżeli 
osłony lub pomieszczenia stykają się z 
podobnymi urządzeniami na działce 
sąsiedniej. 

Stan prawny od 1.01.2018 r.

§ 23. 1. Odległość miejsc do gromadzenia 
odpadów stałych, o których mowa w 22 ust. 
2 pkt 1, 3 i 4, powinna wynosić co najmniej:

1) 10 m - od okien i drzwi do budynków 
z pomieszczeniami przeznaczonymi na 
pobyt ludzi;

2) 3 m - od granicy działki budowlanej;

3) 10 m — od placu zabaw dla dzieci, 
boisk dla dzieci i młodzieży oraz miejsc 
rekreacyjnych, o których mowa w § 40.



Rozporządzenie Ministra Infrastruktury 

i Budownictwa z 14 listopada 2017 roku zmieniające rozporządzenie w 

sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich 

usytuowanie – śmietniki

Stan prawny do 31.12.2017 r.

§ 23. 3

W zabudowie jednorodzinnej, 
zagrodowej i rekreacji indywidualnej 
dopuszcza się zmniejszenie 
odległości określonych w ust. 1 od 
okien i drzwi do 3 m, od granicy 
działki do 2 m, a także sytuowanie 
zadaszonych osłon lub pomieszczeń 
na granicy działek, jeżeli stykają się 
one z podobnymi urządzeniami na 
działce sąsiedniej bądź też przy linii 
rozgraniczającej od strony ulicy  

Stan prawny od 1.01.2018 r.

§ 23. 4 

W zabudowie jednorodzinnej, 

zagrodowej i rekreacji 

indywidualnej odległości, o 

których mowa w ust. 1 pkt 1 i 

2, nie określa się



Rozporządzenie Ministra Infrastruktury 

i Budownictwa z 14 listopada 2017 roku zmieniające rozporządzenie w 

sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich 

usytuowanie – śmietniki

Stan prawny do 31.12.2017 r.

§ 25. Przy budynkach 

wielorodzinnych trzepaki należy 

sytuować przy miejscach do 

gromadzenia odpadów stałych, 

z zachowaniem odległości nie 

mniejszej niż 10 m od okien i drzwi do 

pomieszczeń przeznaczonych na 

pobyt ludzi.  

Stan prawny od 1.01.2018 r.

uchyla się 25



Rozporządzenie Ministra Infrastruktury 

i Budownictwa z 14 listopada 2017 roku zmieniające rozporządzenie w 

sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich 

usytuowanie – Szamba

Stan prawny do 31.12.2017 r.

§ 28.2 

W razie braku możliwości przyłączenia 

do sieci kanalizacji deszczowej lub 

ogólnospławnej, dopuszcza się 

odprowadzanie wód opadowych na 

własny teren nieutwardzony, do dołów 

chłonnych lub do zbiorników 

retencyjnych. 

Stan prawny od 1.01.2018 r.

§ 28.2 

W przypadku budynków niskich lub

budynków, dla których nie ma możliwości 

przyłączenia do sieci kanalizacji deszczowej 

lub ogólnospławnej, dopuszcza się 

odprowadzenie wód opadowych na 

własny teren nieutwardzony, do dołów 

chłonnych lub do zbiorników retencyjnych.' 



Przykład budynków niskich



Rozporządzenie Ministra Infrastruktury 

i Budownictwa z 14 listopada 2017 roku zmieniające rozporządzenie w 

sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich 

usytuowanie – Szamba

Stan prawny do 31.12.2017 r.

§ 34. Zbiorniki na nieczystości ciekłe 
mogą być stosowane tylko na działkach 

budowlanych niemających możliwości 

przyłączenia do sieci kanalizacyjnej, przy 

czym nie dopuszcza się ich stosowania 

na obszarach podlegających 

szczególnej ochronie środowiska i 

narażonych na powodzie oraz zalewanie 

wodami opadowymi. 

Stan prawny od 1.01.2018 r.

34. 1. Zbiorniki na nieczystości ciekłe mogą 

być sytuowane tylko na działkach 

budowlanych niemających możliwości 

przyłączenia do sieci kanalizacyjnej, przy 

czym nie dopuszcza się ich sytuowania na 

obszarach podlegających szczególnej 

ochronie środowiska i narażonych na 

niebezpieczeństwo powodzi oraz na 

terenach zalewowych.



Rozporządzenie Ministra Infrastruktury 

i Budownictwa z 14 listopada 2017 roku zmieniające rozporządzenie w 

sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich 

usytuowanie – Szamba

Stan prawny do 31.12.2017 r.

Brak podobnego unormowania

Stan prawny od 1.01.2018 r.

34. 2. Przepisu ust. I nie stosuje się do 

zbiorników na nieczystości ciekłe, dla 

których została wydana decyzja, o której 

mowa w art. 40 ust. 3 ustawy z dnia 18 lipca 

2001 r.   Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r. poz. 

1121)



Rozporządzenie Ministra Infrastruktury 

i Budownictwa z 14 listopada 2017 roku zmieniające 

rozporządzenie w sprawie warunków technicznych jakim 
powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie

POMIESZCZENIA PRZEZNACZONE NA POBYT LUDZI – ZMIANY 
DOTYCZĄCE PARAMETRÓW MIESZKAŃ I ICH WYPOSAŻENIA



Rozporządzenie Ministra Infrastruktury 

i Budownictwa z 14 listopada 2017 roku zmieniające rozporządzenie w 

sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich 

usytuowanie – mieszkania

Stan prawny do 31.12.2017 r.

§ 73. 1. W pomieszczeniu 

mieszkalnym poziom podłogi 

od strony ściany z otworami 
okiennymi i drzwiowymi nie 

powinien znajdować się 

poniżej poziomu terenu przy 

budynku. 

0

Stan prawny od 1.01.2018 r.

§ 73. 1. W pomieszczeniach 

przeznaczonych na stały 

pobyt ludzi poziom podłogi  

powinien znajdować się 

powyżej lub być równy 

poziomowi terenu przy 

budynku.



Rozporządzenie Ministra Infrastruktury 

i Budownictwa z 14 listopada 2017 roku zmieniające rozporządzenie w 

sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich 

usytuowanie – mieszkania

Stan prawny do 31.12.2017 r.

§ 73. 2. W pomieszczeniach 
przeznaczonych na pobyt ludzi 
w budynku zakładu opieki 
zdrowotnej, opieki społecznej, 
oświaty, wychowania i nauki 
poziom podłogi powinien 
znajdować się co najmniej 0,3 
m powyżej terenu 
urządzonego przy budynku. 

Stan prawny od 1.01.2018 r.

§ 73. 1. W pomieszczeniach 

przeznaczonych na stały pobyt 

ludzi poziom podłogi  powinien 

znajdować się powyżej lub być 

równy poziomowi terenu przy 

budynku.



Rozporządzenie Ministra Infrastruktury 

i Budownictwa z 14 listopada 2017 roku zmieniające rozporządzenie w 

sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich 

usytuowanie – mieszkania

Stan prawny do 31.12.2017 r.

§ 73. 3 W pomieszczeniu 

produkcyjnym i usługowym poziom 

podłogi może znajdować się na 

poziomie terenu urządzonego przy 

budynku. Obniżenie poziomu podłogi 

poniżej terenu wymaga uzyskania zgody 

państwowego wojewódzkiego 

inspektora sanitarnego wydanej w 

porozumieniu z właściwym okręgowym 

inspektorem pracy. 

Stan prawny od 1.01.2018 r.

§ 73. 2. 2. Dopuszcza się usytuowanie 

pomieszczeń produkcyjnych, handlowych, 

usługowych, gastronomicznych lub obsługi 

pasażerów, określonych w ust. 1 poniżej 

poziomu terenu przy budynku, pod 

warunkiem uzyskania zgody państwowego 

wojewódzkiego inspektora sanitarnego 

wydanej w przypadku pomieszczeń stałej 

pracy w rozumieniu ogólnych przepisów 

bezpieczeństwa i higieny pracy 

w porozumieniu z właściwym okręgowym 

inspektorem pracy.”;



Rozporządzenie Ministra Infrastruktury 

i Budownictwa z 14 listopada 2017 roku zmieniające rozporządzenie w 

sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich 

usytuowanie – mieszkania

Stan prawny od 1.01.2018 r.

W artykule 93 dodaje się ust. 3 do 5 

3. W mieszkaniu jednopokojowym dopuszcza się stosowanie aneksu kuchennego 

połączonego z pokojem, pod warunkiem zastosowania w tym aneksie wentylacji i kuchni 

elektrycznej.

4. W mieszkaniu wielopokojowym dopuszcza się stosowanie aneksu kuchennego w pokoju 

przeznaczonym na pobyt dzienny, pod warunkiem zastosowania w tym aneksie wentylacji.

5. W przypadku zastosowania okapu kuchennego w kuchni lub w aneksie kuchennym, 

należy zapewnić podłączenie tego okapu do odrębnego przewodu kominowego.' 



Rozporządzenie Ministra Infrastruktury 

i Budownictwa z 14 listopada 2017 roku zmieniające rozporządzenie w 

sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich 

usytuowanie – mieszkania

Stan prawny do 31.12.2017 r.

§ 94. 1. W budynku wielorodzinnym szerokość 
w świetle ścian pomieszczeń powinna wynosić 
co najmniej: 

 pokoju sypialnego przewidzianego dla 
jednej osoby – 2,2 m; 

 pokoju sypialnego przewidzianego dla 
dwóch osób – 2,7 m; 

 kuchni w mieszkaniu jednopokojowym – 1,8 
m; 

 kuchni w mieszkaniu wielopokojowym – 2,4 
m. 

2. W mieszkaniu co najmniej jeden pokój 
powinien mieć powierzchnię nie mniejszą niż 
16 m2. 

Stan prawny od 1.01.2018 r.

§ 94. 

Mieszkanie powinno 
mieć powierzchnię 
użytkową nie mniejszą 
niż 25 m . 



Z uzasadnienia do zmiany



Z uzasadnienia do zmiany



Z uzasadnienia do 

zmiany



Rozporządzenie Ministra Infrastruktury 

i Budownictwa z 14 listopada 2017 roku zmieniające 

rozporządzenie w sprawie warunków technicznych jakim 
powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie

GARAŻE DLA SAMOCHODÓW OSOBOWYCH



Rozporządzenie Ministra Infrastruktury 

i Budownictwa z 14 listopada 2017 roku zmieniające rozporządzenie w 

sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich 

usytuowanie – garaże

Stan prawny do 31.12.2017 r.

 104. 1. Dojazd (droga manewrowa) do 
stanowisk postojowych w garażu 

jednoprzestrzennym (bez ścian 

wewnętrznych) powinien mieć szerokość 

dostosowaną do warunków ruchu takich 

samochodów, jakie mają być 

przechowywane, oraz do sposobu ich 

usytuowania w stosunku do osi drogi, ale co 

najmniej: 

 przy usytuowaniu prostopadłym – 5,7 m; 

 przy usytuowaniu pod kątem 60° – 4 m; 

 przy usytuowaniu pod kątem 45° – 3,5 m; 

 przy usytuowaniu równoległym – 3 m. 

Stan prawny od 1.01.2018 r.

ust. 1 pkt 1 otrzymuje 

brzmienie: 

przy usytuowaniu 

prostopadłym - 5,0 m;”,



Rozporządzenie Ministra Infrastruktury 

i Budownictwa z 14 listopada 2017 roku zmieniające rozporządzenie w 

sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich 

usytuowanie – garaże

Stan prawny do 31.12.2017 r.

 104.2. 

Dopuszcza się zmniejszenie wymiaru, 

o którym mowa w ust. 1 pkt 1, do 5,0 

m, jeżeli stanowiska postojowe mają 

szerokość co najmniej 2,5 m. 

Stan prawny od 1.01.2018 r.

uchyla się ust. 2;



Rozporządzenie Ministra Infrastruktury 

i Budownictwa z 14 listopada 2017 roku zmieniające rozporządzenie w 

sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich 

usytuowanie – garaże

Stan prawny do 31.12.2017 r.

 104.3. 

Stanowiska postojowe w garażu powinny 

mieć co najmniej szerokość 2,3 m i 

długość 5,0 m, z zachowaniem 

odległości między bokiem samochodu a 

ścianą lub słupem – co najmniej 0,5 m. 

Stan prawny od 1.01.2018 r.

104.3. 

Odległość między dłuższą krawędzią 

stanowiska postojowego a: 

1) ścianą powinna wynosić co najmniej 0,3 m;

2) słupem powinna wynosić co najmniej 0,1 

m, pod warunkiem zapewnienia swobodnego 

otwarcia drzwi samochodu.”



Rozporządzenie Ministra Infrastruktury 

i Budownictwa z 14 listopada 2017 roku zmieniające 

rozporządzenie w sprawie warunków technicznych jakim 
powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie

POMIESZCZENIA HIGIENICZNO-SANITERNE



Rozporządzenie Ministra Infrastruktury 

i Budownictwa z 14 listopada 2017 roku zmieniające rozporządzenie w 

sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich 

usytuowanie – POMIESZCZENIA SANITARNE

Stan prawny do 31.12.2017 r.

§ 80. 1. Kubatura pomieszczenia łazienki z wentylacją 
grawitacyjną powinna wynosić co najmniej:

1) 8 m3 – przy zastosowaniu w tym pomieszczeniu 
urządzenia gazowego, o którym mowa w §172 ust. 3 pkt 
1;

2) 6,5 m3 – przy doprowadzeniu centralnej ciepłej wody 
lub zastosowaniu elektrycznego urządzenia do 
ogrzewania wody bądź urządzenia gazowego, o którym 
mowa w § 172 ust. 3 pkt 2, a także gdy urządzenie 
gazowe znajduje się poza tym pomieszczeniem.

2. Dopuszcza się zmniejszenie kubatury, o którym mowa 
w ust. 1 pkt 2, jednakże nie poniżej 5,5 m3, jeżeli 
pomieszczenie łazienki wyposażone jest co najmniej w 
wentylację mechaniczną wywiewną.

Stan prawny od 1.01.2018 r.

Uchyla się § 80



Rozporządzenie Ministra Infrastruktury 

i Budownictwa z 14 listopada 2017 roku zmieniające rozporządzenie w 

sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich 

usytuowanie – POMIESZCZENIA SANITARNE

Stan prawny do 31.12.2017 r.

§ 84. 1. W budynku użyteczności 
publicznej i zakładu pracy należy 
urządzić ustępy ogólnodostępne.

Jeżeli liczba osób w pomieszczeniach 
przeznaczonych na pobyt ludzi na 
danej kondygnacji jest mniejsza od 10, 
dopuszcza się umieszczenie ustępu na 
najbliższej, wyższej lub niższej 
kondygnacji. 

Stan prawny od 1.01.2018 r.

w § 84 po ust. 1 dodaje się ust. l a 
w brzmieniu:

, la. Ustępów ogólnodostępnych, o 
których mowa w ust. l , nie urządza 
się w budynku obsługi bankowej, 
handlu lub usług, o powierzchni 
użytkowej do 100 m2 włącznie.' 



Rozporządzenie Ministra Infrastruktury 

i Budownictwa z 14 listopada 2017 roku zmieniające rozporządzenie w 

sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich 

usytuowanie – mieszkania

Stan prawny od 1.01.2018 r.

Po § 85 dodaje się § 85a

„§ 85a. 1. W budynkach: gastronomii, handlu lub usług o powierzchni użytkowej powyżej 1000 m2, 

a także stacji paliw o powierzchni użytkowej powyżej 100 m2  powinno znajdować się wydzielone 

pomieszczenie dostosowane do karmienia i przewijania dzieci.

2.Pomieszczenie do karmienia i przewijania dzieci powinno być wyposażone w umywalkę oraz 

wentylację spełniającą wymagania przepisów rozporządzenia.

3.Przepisu ust. 1 nie stosuje się do stacji paliw zlokalizowanych na terenach zamkniętych.”;
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Przykładowy plan pomieszczenia do karmienia i przewijania dzieci.

Budynki  

gastronomii,  

handlu  lub  usług  

o  powierzchni  

użytkowej 

powyżej  1000  m²

Budynki stacji  

paliw  

o  powierzchni  

użytkowej  

powyżej  100  m²

NOWELIZACJA

wydzielone 
pomieszczenie 
dostosowane 
do karmienia i 

przewijania 
dzieci



Rozporządzenie Ministra Infrastruktury 

i Budownictwa z 14 listopada 2017 roku zmieniające 

rozporządzenie w sprawie warunków technicznych jakim 
powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie

BEZPIECZEŃSTWO POŻAROWE



Rozporządzenie Ministra Infrastruktury 

i Budownictwa z 14 listopada 2017 roku zmieniające rozporządzenie w sprawie 

warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie –

Bezpieczeństwo pożarowe

Stan prawny do 31.12.2017 r.

§ 213. Wymagania dotyczące klasy odporności pożarowej 
budynków określone w § 212 nie dotyczą budynków: 

1) do trzech kondygnacji nadziemnych włącznie: 

mieszkalnych: jednorodzinnych, zagrodowych i rekreacji 
indywidualnej, 

mieszkalnych i administracyjnych w gospodarstwach leśnych; 

2) wolno stojących do dwóch kondygnacji nadziemnych włącznie: 

 o kubaturze brutto do 1500 m3 przeznaczonych do celów 
turystyki i wypoczynku, 

 gospodarczych w zabudowie jednorodzinnej i zagrodowej 
oraz w gospodarstwach leśnych, 

 o kubaturze brutto do 1000 m3 przeznaczonych do 
wykonywania zawodu lub działalności usługowej i handlowej, 
także z częścią mieszkalną; 

3) wolno stojących garaży o liczbie stanowisk postojowych nie 
większej niż 2. 

Stan prawny od 1.01.2018 r.

Do wyliczenia w § 213 
dodano: 

4) inwentarskich o 
kubaturze brutto do 1500 
m3 



Rozporządzenie Ministra Infrastruktury 

i Budownictwa z 14 listopada 2017 roku zmieniające rozporządzenie w sprawie 

warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie –

Bezpieczeństwo pożarowe

Stan prawny do 31.12.2017 r.

§ 223. 1. W ścianach zewnętrznych budynku 
wielokondygnacyjnego, z zastrzeżeniem § 224, 
powinny być pasy międzykondygnacyjne
o wysokości co najmniej 0,8 m. 

2) Za równorzędne rozwiązania uznaje się 
oddzielenia poziome w formie daszków, 
gzymsów i balkonów o wysięgu co najmniej 0,5 
m lub też inne oddzielenia poziome i pionowe 
o sumie wysięgu i wymiaru pionowego co 
najmniej 0,8 m. 

3) Elementy poziome, wymienione w ust. 2, 
powinny mieć klasę odporności ogniowej 
wymaganą w stosunku do ścian zewnętrznych 
budynku i być wykonane z materiałów 
niepalnych. 

Stan prawny od 1.01.2018 r.

§ 223 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

3. Elementy poziome wymienione w ust. 

2 powinny spełniać wymagania 

szczelności ogniowej i izolacyjności 

ogniowej, również w obrębie 

połączenia ze ścianami zewnętrznymi, 

przez okres odpowiadający czasowi 

klasyfikacyjnemu wymaganemu w 

stosunku do ścian zewnętrznych 

budynku i być nierozprzestrzeniające 

ognia.'



Rozporządzenie Ministra Infrastruktury 

i Budownictwa z 14 listopada 2017 roku zmieniające rozporządzenie w sprawie 

warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie –

Bezpieczeństwo pożarowe

Stan prawny do 31.12.2017 r.

§ 232. 1. Ściany i stropy stanowiące elementy 
oddzielenia przeciwpożarowego powinny być 
wykonane z materiałów niepalnych, 
a występujące w nich otwory – obudowane 
przedsionkami przeciwpożarowymi lub 
zamykane za pomocą drzwi 
przeciwpożarowych bądź innego zamknięcia 
przeciwpożarowego. 

2. W ścianie oddzielenia przeciwpożarowego 
łączna powierzchnia otworów, o których 
mowa w ust. 1, nie powinna przekraczać 15% 
powierzchni ściany, a w stropie oddzielenia 
przeciwpożarowego – 0,5% powierzchni 
stropu. 

Stan prawny od 1.01.2018 r.

w § 232 ust. 2 dodaje się zdanie drugie:

Ograniczenia nie stosuje się do 
otworów w ścianach oddzielenia 
przeciwpożarowego w garażu, które 
znajdują się na drogach 
manewrowych.



Rozporządzenie Ministra Infrastruktury 

i Budownictwa z 14 listopada 2017 roku zmieniające rozporządzenie w sprawie 

warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie –

Bezpieczeństwo pożarowe

Stan prawny do 31.12.2017 r.

§ 242. 3

Wysokość drogi ewakuacyjnej powinna 

wynosić co najmniej 2,2 m, natomiast 

wysokość lokalnego obniżenia 2 m, przy 

czym długość obniżonego odcinka drogi 

nie może być większa niż 1,5 m. 

Stan prawny od 1.01.2018 r.

§ 242 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

Wysokość drogi ewakuacyjnej powinna 

wynosić co najmniej 2,2 m, natomiast 

wysokość lokalnego obniżenia 2 m, przy 

czym długość obniżonego odcinka drogi 

nie może być większa niż 1,5 m na 

każdym odcinku drogi ewakuacyjnej o 

długości 10 m.



Rozporządzenie Ministra Infrastruktury 

i Budownictwa z 14 listopada 2017 roku zmieniające rozporządzenie w sprawie 

warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie –

Bezpieczeństwo pożarowe

Stan prawny do 31.12.2017 r.

§ 242. 4

Skrzydła drzwi, stanowiących wyjście na 

drogę ewakuacyjną, nie mogą, po ich 

całkowitym otwarciu, zmniejszać 

wymaganej szerokości tej drogi

Stan prawny od 1.01.2018 r.

§ 242 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

Skrzydła drzwi stanowiących wyjście na 

drogę ewakuacyjną nie mogą po ich 

całkowitym otwarciu, zmniejszać 

wymaganej szerokości tej drogi. 

Wymagania nie stosuje się do drzwi 

wyposażonych w urządzenia 

samoczynnie je zamykające.



Rozporządzenie Ministra Infrastruktury 

i Budownictwa z 14 listopada 2017 roku zmieniające rozporządzenie w sprawie 

warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie –

Bezpieczeństwo pożarowe

Stan prawny do 31.12.2017 r.

§ 245 W budynkach: 

1) niskim (N), zawierającym strefę pożarową ZL II, 

2) średniowysokim (SW), zawierającym strefę 
pożarową ZL I, ZL II, ZL III lub ZL V, 

3) niskim (N) i średniowysokim (SW), zawierającym 
strefę pożarową PM o gęstości obciążenia 
ogniowego powyżej 500 MJ/m2 lub pomieszczenie 
zagrożone wybuchem,  

należy stosować klatki schodowe obudowane 
i zamykane drzwiami oraz wyposażone w 
urządzenia zapobiegające zadymieniu lub służące 
do usuwania dymu. 

Stan prawny od 1.01.2018 r.

§ 245 otrzymuje brzmienie:

Klatki schodowe przeznaczone do ewakuacji ze strefy 
pożarowej : 

1) ZL II w budynku niskim (N),

2)ZL I, ZL II, ZL III lub ZL V w budynku średniowysokim (SW),

3)PM o gęstości obciążenia ogniowego powyżej 500 
MJ/m2 lub zawierającej pomieszczenie zagrożone 
wybuchem w budynku niskim (N) bądź średniowysokim

powinny być obudowane i zamykane drzwiami 
dymoszczelnymi oraz wyposażone w urządzenia 
zapobiegające zadymieniu lub służące do usuwania 
dymu, uruchamiane samoczynnie za pomocą systemu 
wykrywania dymu. ” 



Rozporządzenie Ministra Infrastruktury 

i Budownictwa z 14 listopada 2017 roku zmieniające rozporządzenie w sprawie 

warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie –

Bezpieczeństwo pożarowe

Stan prawny do 31.12.2017 r.

§ 271 ust. 8:

Najmniejszą odległość budynków ZL, PM, IN 

od granicy lasu należy przyjmować, jak 

odległość ścian tych budynków od ściany 

budynku ZL z przekryciem dachu 

rozprzestrzeniającym ogień. 

Stan prawny od 1.01.2018 r.

§ 271 ust. 8  otrzymuje brzmienie:

Najmniejszą odległość budynków ZL, PM, IN od 

granicy (konturu) lasu, rozumianego jako grunt 

leśny (LS) określony na mapie ewidencyjnej 

lub teren przeznaczony w miejscowym planie 

zagospodarowania przestrzennego jako leśny, 

przyjmuje się jako odległość ścian tych 

budynków od ściany budynku ZL z przekryciem

dachu rozprzestrzeniającym ogień.",









Rozporządzenie Ministra Infrastruktury 

i Budownictwa z 14 listopada 2017 roku zmieniające rozporządzenie w 

sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich 

usytuowanie – mieszkania

Stan prawny od 1.01.2018 r.

Po ust. 8 dodaje się ust. 8 a

Najmniejsza odległość budynków wymienionych w § 213 wykonanych z elementów 

nierozprzestrzeniających ognia, niezawierających pomieszczeń zagrożonych wybuchem oraz 

posiadających klasę odporności pożarowej wyższą niż wymagana zgodnie z § 212 od granicy 

(konturu) lasu zlokalizowanej na:

 sąsiedniej działce - wynosi 4 m,

 działce, na której sytuuje się budynek - nie określa się, jeżeli

- teren, na którym znajduje się granica (kontur) lasu, przeznaczony jest w miejscowym planie 

zagospodarowania przestrzennego pod zabudowę niezwiązaną z produkcją leśną, a w 

przypadku braku planu miejscowego — grunty leśne są objęte zgodą na zmianę przeznaczenia 

na cele nieleśne uzyskaną przy sporządzaniu miejscowych planów zagospodarowania 

przestrzennego, które utraciły moc na podstawie art. 1 lit. a ustawy z dnia 21 gudnia 2001 r. o 

zmianie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2001 poz. 1804) oraz art. 87 ust. 3 

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym



§ 213. Wymagania dotyczące klasy odporności pożarowej budynków określone w § 212

nie dotyczą budynków:

1) do trzech kondygnacji nadziemnych włącznie: 

a) mieszkalnych: jednorodzinnych, zagrodowych i rekreacji indywidualnej,

b) mieszkalnych i administracyjnych w gospodarstwach leśnych;

2) wolno stojących do dwóch kondygnacji nadziemnych włącznie:

a) o kubaturze brutto do 1500 m3 przeznaczonych do celów turystyki i wypoczynku,

b) gospodarczych w zabudowie jednorodzinnej i zagrodowej oraz w gospodarstwach leśnych,

c) o kubaturze brutto do 1000 m3 przeznaczonych do wykonywania zawodu lub działalności

usługowej i handlowej, także z częścią mieszkalną;

3) wolno stojących garaży o liczbie stanowisk postojowych nie większej niż 2,

4) Inwentarskich o kubaturze brutto do 1500 m3



Rozporządzenie Ministra Infrastruktury 

i Budownictwa z 14 listopada 2017 roku zmieniające rozporządzenie w 

sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich 

usytuowanie – mieszkania

Stan prawny od 1.01.2018 r.

Po ust. 8 dodaje się ust. 8 a

Najmniejsza odległość budynków wymienionych w § 213 wykonanych z elementów 

nierozprzestrzeniających ognia, niezawierających pomieszczeń zagrożonych wybuchem oraz 

posiadających klasę odporności pożarowej wyższą niż wymagana zgodnie z § 212 od granicy 

(konturu) lasu zlokalizowanej na:

 sąsiedniej działce - wynosi 4 m,

 działce, na której sytuuje się budynek - nie określa się, jeżeli

- teren, na którym znajduje się granica (kontur) lasu, przeznaczony jest w miejscowym planie 

zagospodarowania przestrzennego pod zabudowę niezwiązaną z produkcją leśną, a w 

przypadku braku planu miejscowego — grunty leśne są objęte zgodą na zmianę przeznaczenia 

na cele nieleśne uzyskaną przy sporządzaniu miejscowych planów zagospodarowania 

przestrzennego, które utraciły moc na podstawie art. 1 lit. a ustawy z dnia 21 gudnia 2001 r. o 

zmianie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2001 poz. 1804) oraz art. 87 ust. 3 

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym



Budynek Z

L I 

ZL 

II 

ZL 

III 

ZL 

IV 

ZL 

V 

1 2 3 4 5 6 

niski (N) „

Bˮ

„Bˮ „Cˮ „Dˮ „C

ˮ

średniowysoki (SW) „

Bˮ

„Bˮ „Bˮ „Cˮ „Bˮ

wysoki (W) „

Bˮ

„Bˮ „Bˮ „Bˮ „Bˮ

wysokościowy (WW) „

Aˮ

„A

ˮ

„Aˮ „Bˮ „A

ˮ

Klasa 

odporności 

pożarowej 

budynku 

Klasa odporności ogniowej elementów budynku5)

*)

główna 

konstrukcja 

nośna 

konstruk

cja dachu 
strop1)

ściana 

zewnętrzna1),

2)

ściana 

wewnętrzn

a1)

przek

rycie 

dach

u3)

1 2 3 4 5 6 7 

„Aˮ R 240 R 30 R E I 120 
E I 

120 (o↔i) E I 60 R E 30 

„Bˮ R 120 R 30 R E I 60 
E I 

60 (o↔i) E I 304) R E 30 

„Cˮ R 60 R 15 R E I 60 
E I 

30 (o↔i) E I 154) R E 15 

„Dˮ R 30 (–) R E I 30 
E I 

30 (o↔i) (–) (–) 

„Eˮ (–) (–) (–) (–) (–) (–) 
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Granica (kontur) lasu 
(gruntu leśnego – Ls) 

Teren określony na mapie 
ewidencyjnej lub 

przeznaczony 
w MPZP jako leśny.

Ls

Możliwość zmniejszenia odległości (§ 271 
ust. 8a): 

a) 4m – granica lasu na sąsiedniej działce

b) brak wymagań – granica lasu na 
działce na której sytuuje się budynek

➢ budynki nierozprzestrzeniające ognia, bez pomieszczeń 
zagrożonych wybuchem (§ 213 WT), 

➢ klasa odporności budynku wyższa niż wymagana 
(§ 212 WT)

➢ nienaruszenie przepisów dotyczących ochrony 

gruntów leśnych

JEŻELI



Rozporządzenie Ministra Infrastruktury 

i Budownictwa z 14 listopada 2017 roku zmieniające 

rozporządzenie w sprawie warunków technicznych jakim 
powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie

ZMIANY W WYKAZIE NORM POWOŁANYCH 
W ROZPORZĄDZENIU



Rozporządzenie Ministra Infrastruktury 

i Budownictwa z 14 listopada 2017 roku zmieniające rozporządzenie w 

sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich 

usytuowanie – normy

Stan prawny od 1.01.2018 r.

W przypadku zamierzenia budowlanego, wobec którego przed dniem 1 stycznia 2021 r.:

 został złożony wniosek o pozwolenie na budowę, odrębny wniosek o zatwierdzenie 

projektu budowlanego, wniosek o zmianę pozwolenia na budowę lub wniosek o 

zatwierdzenie zamiennego projektu budowlanego,

 zostało dokonane zgłoszenie budowy lub wykonania robót budowlanych w 

przypadku, gdy nie jest wymagane uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowę,

 została wydana decyzja o pozwoleniu na budowę lub odrębna decyzja o 

zatwierdzeniu projektu budowlanego

— można stosować Polskie Normy wymienione w pozycji 49 załącznika nr 1 w brzmieniu 

dotychczasowym.



Rozporządzenie Ministra Infrastruktury 

i Budownictwa z 14 listopada 2017 roku zmieniające rozporządzenie w 

sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich 

usytuowanie – normy

49 § 204 

ust. 4 

PN-B-02000:1982 Obciążenia budowli – Zasady ustalania wartości 

PN-B-02001:1982 Obciążenia budowli – Obciążenia stałe 

PN-B-02003:1982 Obciążenia budowli – Obciążenia zmienne technologiczne –

Podstawowe obciążenia technologiczne i montażowe 

PN-B-02004:1982 Obciążenia budowli – Obciążenia zmienne technologiczne –

Obciążenia pojazdami 

I szereg innych norm dotyczących ustalania obciążeń oraz projektowania



Rozporządzenie Ministra Infrastruktury 

i Budownictwa z 14 listopada 2017 roku zmieniające 

rozporządzenie w sprawie warunków technicznych jakim 
powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie

PRZEPISY PRZEJŚCIOWE



Rozporządzenie Ministra Infrastruktury 

i Budownictwa z 14 listopada 2017 roku zmieniające rozporządzenie w 

sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich 

usytuowanie – przepisy przejściowe

1. PRZEPISY DOTYCHCZASOWE STOSUJEMY GDY PRZED DNIEM WEJŚCIA W ŻYCIE ROZPORZĄDZENIA:

 1)został złożony wniosek o pozwolenie na budowę, odrębny wniosek o zatwierdzenie projektu budowlanego, wniosek o zmianę pozwolenia na budowę lub 

wniosek o zatwierdzenie zamiennego projektu budowlanego,

 2)zostało dokonane zgłoszenie budowy lub wykonania robót budowlanych w przypadku, gdy nie jest wymagane uzyskanie decyzji o pozwoleniu na 

budowę,

 3)została wydana decyzja o pozwoleniu na budowę lub odrębna decyzja o zatwierdzeniu projektu budowlanego.

2. NA WNIOSEK INWESTORA STOSUJE SIĘ § 12 UST. 2 OBECNIE OBOWIĄZUJĄCEGO ROZPORZĄDZENIA, GDY PRZED DNIEM WEJŚCIA W ŻYCIE NINIEJSZEGO 

ROZPORZĄDZENIA ZOSTAŁA WYDANA DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ PRZED DNIEM 1 STYCZNIA 2020 R.:

 1) został złożony wniosek o pozwolenie na budowę, odrębny wniosek o zatwierdzenie projektu budowlanego, wniosek o zmianę pozwolenia na budowę lub 

wniosek o zatwierdzenie zamiennego projektu budowlanego,

 2) zostało dokonane zgłoszenie budowy lub wykonania robót budowlanych w przypadku, gdy nie jest wymagane uzyskanie decyzji o pozwoleniu na 

budowę,

 3) została wydana decyzja o pozwoleniu na budowę lub odrębna decyzja o zatwierdzeniu projektu budowlanego.

3. PRZEPISU § 94 ROZPORZĄDZENIA W BRZMIENIU NADANYM NINIEJSZYM ROZPORZĄDZENIEM NIE STOSUJE SIĘ DO MIESZKAŃ O POWIERZCHNI UŻYTKOWEJ MNIEJSZEJ 

NIŻ 25 M2:

 1) powstałych w ramach zamierzenia budowlanego o którym mowa w ust. 1;

 2) które w dniu wejścia w życie niniejszego rozporządzenia spełniają warunki o których mowa w art. 2 ust. 2 zdanie pierwsze ustawy o własności lokali.



Czyli do 23.08.2021 r.



Dziękuję za uwagę


