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1. Podstawy prawne

AKTY PRAWNE OBOWIAZUJACE:

1. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. z 2019 r. poz.
1186);

2. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich

usytuowanie (tekst jednolity Dz.U z 2019 r. poz. 1065);

3. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia
1999 r. w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkow

mieszkalnych (Dz.U. Nr 74, poz. 836 z pozn. zm.);



4. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie ksigzki
obiektu budowlanego (Dz.U. Nr 120, poz. 1134);

5. Ustawa z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkow
(Dz.U. z 2014 r. poz. 1200 z pdzniejszymi zmianami);

6.  Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 17 lutego 2015 r. w sprawie
wzorow protokotow z kontroli systemu ogrzewania lub systemu klimatyzacji
(Dz.U.2015.247);

7.  Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 17 lutego 2015 r. w sprawie
sposobu dokonywania i szczegotowego zakresu weryfikacji swiadectw
charakterystyki energetycznej oraz protokotow z kontroli systemu ogrzewania
lub systemu klimatyzacji (Dz.U.2015.246 z pdzn. zm.)

8.  Ustawa z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst
jednolity Dz.U. z 2018 r. poz. 2096 z p6zn. zm.);

9. Inne ustawy i rozporzadzenia oraz normy.

AKTY PRAWNE PROJEKTOWANE:

Projekt zmiany Ustawy Prawo budowlane z dnia 6 czerwca 2019,



2. Zasady prawidtowego
uzytkowania obiektu budowlanego



2. Zasady prawidtowego uzytkowania obiektu budowlanegog\

Art. 1 Pb

Ustawa - Prawo budowlane (...) normuje dziatalnos¢ obejmujaca
sprawy projektowania, budowy, utrzymania i rozbiorki obiektéw
budowlanych oraz okresla zasady dziatania organow administracji
publicznej w tych dziedzinach.



2. Zasady prawidiowego uzytkowania obiektu budowlanegoj \

I
I

Art. 62 Pb
Wiasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowigzany:

1) utrzymywac i uzytkowac obiekt zgodnie z zasadami, o ktorych mowa
w art. 5 ust. 2;

2) zapewni¢, dochowujac nalezytej starannosci, bezpieczne uzytkowanie
obiektu ~w  razie  wystgpienia  czynnikow  zewnetrznych
oddziatywujacych na obiekt, zwigzanych z dziataniem cztowieka lub sit
natury, takich jak: wytadowania atmosferyczne, wstrzasy sejsmiczne,
silne wiatry, intensywne opady atmosferyczne, osuwiska ziemi,
zjawiska lodowe na rzekach i morzu oraz jeziorach i zbiornikach
wodnych, pozary lub powodzie, w wyniku ktorych nastepuje
uszkodzenie obiektu budowlanego lub bezposrednie zagrozenie
takim uszkodzeniem, mogace spowodowac zagrozenie zycia lub
zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub srodowiska.



. Zasady prawidtowego uzytkowania obiektu budowlanegoRW

Art. s ust. 2 Pb

Obiekt budowlany nalezy uzytkowac w sposob zgodny z jego
przeznaczeniem i wymaganiami ochrony srodowiska oraz
utrzymywac w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, nie
dopuszczajgc do nadmiernego pogorszenia jego wtasciwosci
uzytkowych i sprawnosci technicznej, w szczegolnosci w zakresie
zwigzanym z wymaganiami, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-7.



2. Zasady prawidtowego uzytkowania obiektu budowlanege

Art. 5. ust. 1 pkt 12-7 Pb

(...) w sposdb okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z
zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac:

2)  warunki uzytkowe zgodne z przeznaczeniem obiektu, w szczegdlnosci w zakresie:

a) zaopatrzenia w wode i energie elektryczng oraz, odpowiednio do potrzeb, w
energie cieplng i paliwa, przy zatozeniu efektywnego wykorzystania tych
czynnikow,

b)  usuwania sciekow, wody opadoweji odpadow;

2a) mozliwos¢ dostepu do ustug telekomunikacyjnych, w szczegdlnosci w zakresie
szerokopasmowego dostepu do Internetuy;

3)  mozliwosc utrzymania wtasciwego stanu technicznego;

4)  niezbedne warunki do korzystania z obiektow uzytecznosci publicznej i
mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego przez osoby niepetnosprawne (...)

warunki bezpieczenstwa i higieny pracy;
ochrone ludnosci, zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej;

ochrone obiektow wpisanych do rejestru zabytkow oraz obiektow objetych ochrona
konserwatorska;



2. Zasady prawidfowego uzytkowania obiektu budowlanegoR\

Art. 6 Pb

Dla dziatek budowlanych lub terenow, na ktorych jest przewidziana
budowa obiektow budowlanych lub funkcjonalnie powigzanych
zespotow obiektow budowlanych, nalezy zaprojektowac odpowiednie
zagospodarowanie, zgodnie z wymaganiami art. 5 ust. 1-2b,
zrealizowac je przed oddaniem tych obiektow (zespotow) do
uzytkowania oraz zapewnic utrzymanie tego zagospodarowania we
witasciwym stanie techniczno-uzytkowym przez okres istnienia
obiektow (zespotow) budowlanych.



2. Zasady prawidtowego uzytkowania obiektu budowlanegog\

Aby zapewnic wtasciwe utrzymanie obiektu
budowlanego, jego wtasciciel lub zarzagdca ma
obowigzek zapewnic przeprowadzenie okresowych
kontroli przez osoby do tego uprawnione.



Przepisy techniczno-budo W/Hane e zwigzane z uzytkowaniem
obiektow budowlanych

Art. 7ust. 1 Pb
Do przepisow techniczno-budowlanych zalicza sie:

1) warunki techniczne, jakim powinny odpowiadac obiekty
budowlane i ich usytuowanie, uwzgledniajgce wymagania, o
ktorych mowa w art. 5 ust. 1-2b;

2) warunki techniczne uzytkowania obiektow budowlanych.



Rozporzgdzenie w sprawie warunkow technicznych, jakim;
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz.U.2019.1065)

§ 1. [Okreslenie warunkow]

Rozporzadzenie ustala warunki techniczne, jakim powinny
odpowiadac budynki i zwigzane z nimi urzadzenia, ich usytuowanie na
dziatce budowlanej oraz zagospodarowanie dziatek przeznaczonych
pod zabudowe, zapewniajace spetnienie wymagan art. 5 i 6 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.



Rozporzgdzenie w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie

§ 203. [Dopuszczalne obcigzenia]

Budynki i urzadzenia z nimi zwigzane powinny byc projektowane
i wykonywane w taki sposob, aby obcigzenia mogace na nie
dziatac w trakcie budowy i uzytkowania nie prowadzity do:

1) zniszczenia catosci lub czesci budynku,
2) przemieszczen i odksztatcen o niedopuszczalnej wielkosci,

3) uszkodzenia czesci budynkow, potaczen lub zainstalowanego
wyposazenia w wyniku znacznych przemieszczen elementow
konstrukgji,

4) zniszczenia na skutek wypadku, w stopniu
nieproporcjonalnym do jego przyczyny.



Rozporzgdzenie w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie

§ 204. [Warunki bezpieczenstwa konstrukg;i]

1. Konstrukcja budynku powinna spetniac warunki zapewniajace
nieprzekroczenie stanow granicznych nosnosci oraz stanow
granicznych przydatnosci do uzytkowania w zadnym z jego
elementow i w catej konstrukgji.

2. Stany graniczne nosnosci uwaza sie za przekroczone, jezeli
konstrukcja powoduje zagrozenie bezpieczenstwa ludzi
znajdujacych sie w budynku oraz w jego poblizu, a takze
zniszczenie wyposazenia lub przechowywanego mienia.



Rozporzgdzenie w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie

§ 204. [Warunki bezpieczenstwa konstrukg;ji]

3. Stany graniczne przydatnosci do uzytkowania uwaza sie za przekroczone,
jezeli wymagania uzytkowe dotyczgce konstrukgcji nie sg dotrzymywane.
Oznacza to, ze w konstrukgji budynku nie moga wystapic:

1) lokalne uszkodzenia, w tym rowniez rysy, ktore moga ujemnie
wptywac na przydatnosc uzytkowy, trwatosc i wyglad konstrukgji, jej
czesci, a takze przylegtych do niej niekonstrukcyjnych czesci budynku,

2) odksztatcenia lub przemieszczenia ujemnie wptywajace na wyglad
konstrukgji i jej przydatnosc uzytkowa, wiaczajac w to rowniez
funkcjonowanie maszyn i urzadzen, oraz uszkodzenia czesci
niekonstrukcyjnych budynku i elementow wykonczenia,

3) drgania dokuczliwe dla ludzi lub powodujace uszkodzenia budynku,
jego wyposazenia oraz przechowywanych przedmiotow, a takze
ograniczajace jego uzytkowanie zgodnie z przeznaczeniem.



Rozporzgdzenie w sprawie warunkow technicznych, jakim;
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie

§ 204. [Warunki bezpieczenstwa konstrukg;ji]

4. Warunki bezpieczenstwa konstrukgji, o ktorych mowa w ust. 1,
uznaje sie za spetnione, jezeli konstrukcja ta odpowiada Polskim
Normom dotyczacym projektowania i obliczania konstrukgji.

(..))

6. W zakresie stanow granicznych przydatnosci do uzytkowania
budynkow projektowanych na terenach podlegajgcych wptywom
eksploatacji gorniczej, wymaganie okreslone w ust. 4 nie dotyczy
tych odksztatcen, uszkodzen oraz drgan konstrukgji, ktore wynikaja
z oddziatywan powodowanych eksploatacjg gornicza.



Rozporzgdzenie w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie

§ 204. [Warunki bezpieczenstwa konstrukg;ji]

7. Budynki uzytecznosci publicznej z pomieszczeniami
przeznaczonymi do przebywania znacznej liczby osob, takie jak:
hale widowiskowe, sportowe, wystawowe, targowe, handlowe,
dworcowe powinny by¢ wyposazone, w zaleznosci od potrzeb, w
urzadzenia do statej kontroli parametrow istotnych dla
bezpieczenstwa konstrukgji, takich jak: przemieszczenia,
odksztatcenia i naprezenia w konstrukgji.



Rozporzgdzenie w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie

§ 204. [Warunki bezpieczenstwa konstrukg;ji]

5. Wzniesienie budynku w bezposrednim sgsiedztwie obiektu budowlanego
nie moze powodowac zagrozen dla bezpieczenstwa uzytkownikow tego
obiektu lub obnizenia jego przydatnosci do uzytkowania.

§ 206. [Ocena stanu konstrukgji i podtoza]

1. W przypadku, o ktorym mowa w § 204 ust. 5, budowa powinna by¢
poprzedzona ekspertyzg techniczng stanu obiektu istniejgcego,
stwierdzajgcego jego stan bezpieczenstwa i przydatnosci do uzytkowania,
uwzgledniajaca oddziatywania wywotane wzniesieniem nowego budynku.

2. Rozbudowa, nadbudowa, przebudowa oraz zmiana przeznaczenia
budynku powinny by¢ poprzedzone ekspertyzg techniczng stanu
konstrukgji i elementow budynku, z uwzglednieniem stanu podtoza
runtowego.



Przechowywanie dokumentow

Art. 63 ust. 1 Pb

Wiasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowigzany
przechowywac przez okres istnienia obiektu dokumenty, o ktérych mowa
w art. 60, oraz opracowania projektowe i dokumenty techniczne robot
budowlanych wykonywanych w obiekcie w toku jego uzytkowania.

Art. 60 Pb
Inwestor, oddajac do uzytkowania obiekt budowlany, przekazuje
wiascicielowi  lub  zarzadcy  obiektu  dokumentacje = budowy

i dokumentacje powykonawczgy. Przekazaniu podlegajg rowniez inne
dokumenty i decyzje dotyczace obiektu, a takze, w razie potrzeby,
instrukcje obstugi i eksploatacji: obiektu, instalacji i urzadzen zwigzanych
z tym obiektem.



Przechowywanie dokumentow

Art. 3 pkt 13, 14 Pb

dokumentacja budowy - nalezy przez to rozumiec pozwolenie na
budowe wraz z zatgczonym projektem budowlanym, dziennik
budowy, protokoty odbiorow czesciowych i koncowych, w miare
potrzeby, rysunki i opisy stuzgce realizacji obiektu, operaty
geodezyjne i ksigzke obmiardw, a w przypadku realizacji obiektow
metodg montazu - takze dziennik montazy;

dokumentacja powykonawcza - nalezy przez to rozumiec
dokumentacje budowy z naniesionymi zmianami dokonanymi w toku
wykonywania robot oraz geodezyjnymi pomiarami powykonawczymi;



Przechowywanie dokumentow
y

Rozporzadzenie w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkow
mieszkalnych

§ 9. [Dokumentacja uzytkowania]

Dokumentacja uzytkowania budynku powinna by¢ systematycznie gromadzona i
przechowywana przez okres istnienia budynku.

dokumentacja uzytkowania (§ 3 pkt 5) — rozumiemy przez to dokumentacje odbioru
budynku wraz z ksigzka obiektu budowlanego, kopiami imiennych przydziatow
lokali, protokotami zdawczo-odbiorczymi lokali, umowami najmu lokali,
protokotami pomiaru powierzchni uzytkowej lokali, dokumentacja eksploatacyjna
wraz z protokotami okresowych kontroli stanu technicznego, opiniami
technicznymi i ekspertyzami dotyczgcymi budynku, dokumentacje eksploatacyjna,
w tym rowniez metryke instalacji piorunochronnej, a takze dokumentacje
powykonawczg robot budowlanych i remontéw wraz z protokotami odbioru tych
robot.




Prowadzenie ksigzki obiektu budowlanego

Art. 64 ust. 1 Pb

Wiasciciel lub zarzadca jest obowigzany prowadzi¢ dla kazdego
budynku oraz obiektu budowlanego niebedacego budynkiem,
ktorego projekt jest objety obowigzkiem sprawdzenia, o ktorym
mowa w art. 20 ust. 2, ksigzke obiektu budowlanego, stanowigca
dokument przeznaczony do zapisow dotyczacych przeprowadzanych
badan i kontroli stanu technicznego, remontow i przebudowy, w
okresie uzytkowania obiektu budowlanego.

Szczegoty dotyczqgce ksigzki obiektu przedstawiono w dalszej czesci prezentacji.



Udostepnianie dokumentow
22

Art. 65 Pb

Wiasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowigzany
udostepniac dokumenty, o ktorych mowa w art. 64 ust. 3,
przedstawicielom organu nadzoru budowlanego oraz innych
jednostek organizacyjnych i organow upowaznionych do kontroli
utrzymania obiektow budowlanych we wtasciwym stanie
technicznym oraz do kontroli przestrzegania przepisow
obowigzujgcych w budownictwie.

Art. 64 ust. 3 Pb

Protokoty z kontroli obiektu budowlanego, w tym protokoty z
kontroli systemu ogrzewania i systemu klimatyzacji, o ktorych
mowa w art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r. 0
charakterystyce energetycznej budynkow (Dz. U. z 2018 r. poz. 1984
oraz z 2019 r. poz. 730), oceny i ekspertyzy dotyczace jego stanu
technicznego, swiadectwo charakterystyki energetycznej oraz
dokumenty, o ktorych mowa w art. 60, sg dotaczone do ksigzki
obiektu budowlanego.
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Usuwanie niebezpi

Art. 7oust. 1 Pb

Wiasciciel, zarzadca lub uzytkownik obiektu budowlanego, na ktorych
spoczywajg obowigzki w zakresie napraw, okreslone w przepisach odrebnych
badz umowach, s3 obowigzani w czasie lub bezposrednio po
przeprowadzonej kontroli, o ktorej mowa w art. 62 ust. 1 pkt 1-4a, usunac
stwierdzone uszkodzenia oraz uzupetnic braki, ktore mogtyby spowodowac
zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia badz srodowiska,
a w szczegolnosci katastrofe budowlang, pozar, wybuch, porazenie pradem

elektrycznym albo zatrucie gazem.



3. Rodzaje | wytyczne kontroli
okresowych obiektow budowlanych



Kontrole okresowe obiektow budowlanych

Art. 62 ust. 1 Pb

Obiekty budowlane powinny byc w czasie ich uzytkowania
poddawane przez wtasciciela lub zarzadce kontroli:

1) okresowej, co najmniejraz w roku, polegajacej na sprawdzeniu
stanu technicznego:

a) elementow budynku, budowli i instalacji narazonych na
szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszczace dziatania
czynnikow wystepujacych podczas uzytkowania obiektuy,

b) instalacjii urzadzen stuzacych ochronie srodowiska,

c) instalacji gazowych oraz przewodow kominowych (dymowych,
spalinowych i wentylacyjnych);



Kontrole okresowe obiektow budowlanych
Kontrole instalacji i urzadzen stuzgcych ochronie srodowiska

I

Przepisy prawa budowlanego nie precyzujy, co nalezy rozumiec pod pojeciem
instalacji i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska, o ktorych mowa w art. 62 ust. 1
pkt 1 lit. b ustawy - Prawo budowlane.

Majac jednak na uwadze przepisy dotyczace ochrony srodowiska, nalezy przyjac¢, ze
s to instalacje i urzadzenia, ktore przeciwdziatajg negatywnemu oddziatywaniu
obiektu na stan srodowiska oraz na zycie lub zdrowie ludzi, w szczegdlnosci w
zakresie wprowadzania gazow lub pytow do powietrza, wprowadzania sciekow do
wod lub do ziemi, powodowania hatasu, wytwarzania pdl elektromagnetycznych.

Takimi urzadzeniami sg np. urzadzenia sanitarne stuzgce oczyszczaniu lub
gromadzeniu sciekow, a takze stuzgce do czasowego gromadzenia odpadow
statych, urzadzenia filtrujace czy wygtuszajace.

Obowigzek kontroli instalacji i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska, o ktorym
mowa w art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy - Prawo budowlane, nie zostat w zaden
sposob ograniczony w stosunku do rodzaju obiektu budowlanego czy podmiotu
zobowigzanego do takiej kontroli okresowe,;.

Zrodto: Informacje GUNB, www.gunb.gov.pl



Kontrole okresowe obiektow budowlanych
Kontrola okresowa przewodow kominowych

Zakres kontroli przewodow kominowych powinien obejmowac m.in.:

1) sprawdzenie wykonania zalecen wynikajacych z poprzedniej
kontroli okresowej;

2) sprawdzenie zmian w kanatach i przewodach kominowych, jakie
wprowadzono za zgodg witasciciela lub zarzadcy budynku w
okresie od poprzedniego przeglady;

3) sprawdzenie wystepowania uszkodzen przewodow na catej ich
dtugosci, kanatow, czopuchow, itp.;

4) badanie droznosci przewodow kominowych;



Kontrole okresowe obiektow budowlanych
Kontrola okresowa prze @d@ w kominowych

Zakres kontroli przewodow kominowych powinien obejmowac m.in.:
5) badanie prawidtowosci podtaczen, w tym:

® ilosciirodzaju podtaczen (palenisk grzewczych, kratek wentylacyjnych) podtaczonych
do jednego przewodu kominowego,

® stanutechnicznego drzwiczek rewizyjnych,
® stanutechnicznego facznikow, rur zapiecowych,

® prawidtowosci zainstalowanych kratek wentylacyjnych (wielkosc ich powierzchni
czynnej),

sprawdzenia, czy w lokalu istniejg urzadzenia wymuszajace cigg kominowy w
przypadku gdy istniejg paleniska obstugiwane ciggiem grawitacyjnym lub gdy
urzadzenia te funkcjonujg w przewodach wentylacji zbiorczej;

6) sprawdzenie, czy jest zapewniony staty doptyw powietrza zewnetrznego
koniecznego do prawidtowej cyrkulacji powietrza w pomieszczeniach (lokalu),
normowych ilosci wymian powietrza, wentylacji pomieszczen;

7) badanie prawidtowosci ciggu kominowego, ustalonego przy pomocy
atestowanego urzadzenia pomiarowego;



Kontrole okresowe obiektow budowlanych
Kontrola okresowa przewodow kominowych
Zakres kontroli przewoddw kominowych powinien obejmowac m.in.:

8) badanie stanu technicznego kominéw ponad dachem, w tym:

® gtowic kominowych,

® Scian kominowych nad dachem i na strychu,

® nasad kominowych,

® prawidtowosci wylotéw przewodow;

9) badanie prawidtowosci dostepu do przeprowadzania kontroli przewodow
kominowych, w tym stanu technicznego:

® wtazow, drabin, ankrow itp.,

® taw kominiarskich;

10 )badanie szczelnoéci przewodéw kominowych;

11 )sprawdzenie czestotliwosci okresowego czyszczenia przewodow kominowych, o
jakich mowa w § 34 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administrac;ji
z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych
obiektow budowlanych i terendw (Dz.U.2010.109.719);

12)ocene; innych nieprawidtowosci mogacych wptywac na zagrozenie
bezpieczenstwa uzytkownikow (mieszkancow).



Kontrole okresowe obiektow budowlanych
Kontrola okresowa p prz wodow kominowych

Osoba dokonujaca przegladu przewodow kominowych jest
zobowigzana:

® Sporzadzic protokot z okresowej kontroli przewodow kominowych.

® Wykonac szkic przewodow kominowych, z naniesieniem ich
numeracji, numeracji pionow, naniesieniem droznosci, oznaczeniem
rodzaju wylotow, przypisaniu podtgczen do kazdego przewodu.
Rysunek powinien zawierac znaki ukierunkowujgce szkic wzgledem
ulicy (orientacje). Wszelkie usterki zwigzane z brakiem droznosci,
nieprawidtowymi podtaczeniami, brakiem szczelnosci itp. wykazane
w protokole, powinny miec odestanie do numeru pionu oraz
przewodu i obstugiwanego podtaczenia. Oznaczenia podtaczen
powinny byc czytelne dla Zleceniodawcy.

Powyzsze dokumenty bedg zatgcznikiem do ksigzki obiektu
udowlanego (zob. art. 64 ust. 3 ustawy — Prawo budowlane).



Kontrole okresowe obiektow budowlanych

Zgodnie z § 4 ust. 4 Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z
dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkow
mieszkalnych (Dz.U. Nr 74, poz. 836 z pdzn. zm.)
protokoty sporzadzane w wyniku kontroli okresowych powinny zawierac okreslenie:
1) stanu technicznego elementow budynku objetych kontrolg,
2) rozmiarow zuzycia lub uszkodzenia elementow, o ktorych mowa w pkt 1,
3) zakresu robot remontowych i kolejnosci ich wykonywania,

4) metod i srodkow uzytkowania elementow budynku narazonych na szkodliwe dziatanie
wptywow atmosferycznych i niszczgce dziatanie innych czynnikow,

5) zakresu nie wykonanych robot remontowych zaleconych do realizacji w protokotach z
poprzednich kontroli okresowych.

W razie potrzeby do protokotow nalezy dotgczyc dokumentacje graficzng wykonana
w toku kontroli.



Kontrole okresowe obiektow budowlanych
Kontrole instalacji gazowych

Zgodnie z § 47 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych
uzytkowania budynkow mieszkalnych, stan technicznej sprawnosci
instalacji gazowej w budynku powinien byc kontrolowany
rownoczesnie z kontrolg stanu technicznego przewodow i kanatow
wentylacyjnych oraz spalinowych.

Instalacjg gazowa jest uktad przewodow gazowych w budynku wraz z
armaturg, wyposazeniem i urzagdzeniami gazowymi, majacy poczatek
W miejscu potgczenia przewodu z kurkiem gtownym gazowym
odcinajgcym te instalacje od przytacza, a zakonczenie na
urzadzeniach gazowych wraz z tymi urzadzeniami (zob. § 3 pkt 13 ww.
rozporzadzenia).

Zrodto: Informacje GUNB, www.gunb.gov.pl



Kontrole okresowe obiektow budowlanych
Kontrole instalacji gazowych

Wymagania i procedura wykonywania okresowej kontroli stanu
technicznej sprawnosci instalacji gazowej w budynkach mieszkalnych,
zamieszkania zbiorowego i uzytecznosci publicznej, zasilanych z sieci
gazowej, s przedmiotem normy PN-M-34507:2002 Instalacja
gazowa. Kontrola okresowa. Norma ta zawiera szereg definigji
zwigzanych z instalacjami gazowymi, okresla ogolny zakres kontroli
okresowej w budynkach wielorodzinnych oraz kontroli
poszczegolnych elementow instalacji, miejsc i pomieszczen, w
ktorych ona wystepuje. W przytoczonej normie podano rowniez
zasady postepowania w przypadku wykrycia nieszczelnosci, a takze
przedstawiono w zataczniku propozycje formularzy protokotow z
okresowej kontroli.

Zrodto: Informacje GUNB, www.gunb.gov.pl



Kontrole okresowe obiektow budowlanych

Art. 62 ust. 1 Pb

Obiekty budowlane powinny byc w czasie ich uzytkowania
poddawane przez wtasciciela lub zarzadce kontroli:

2) okresowej, co najmniej raz na 5 lat, polegajacej na sprawdzeniu
stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu
budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenisg;
kontrolg tg powinno byc¢ objete rowniez badanie instalacji
elektryczneji piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci
potaczen, osprzetu, zabezpieczen i srodkow ochrony od porazen,
opornosciizolacji przewodow oraz uziemien instalacji i aparatow;



Kontrole okresowe obiektow budowlanych

Art. 62 ust. 1 Pb

Obiekty budowlane powinny by¢ w czasie ich uzytkowania
poddawane przez wtasciciela lub zarzadce kontroli:

3) okresowejw zakresie, o ktorym mowa w pkt 1, co najmniej dwa
razy w roku, w terminach do 31 maja oraz do 30 listopada, w
przypadku budynkow o powierzchni zabudowy przekraczajacej
2000 M2 oraz innych obiektow budowlanych o powierzchni dachu
przekraczajacej 1000 m?; osoba dokonujgca kontroli jest
obowigzana bezzwlocznie pisemnie zawiadomic organ nadzoru
budowlanego o przeprowadzonej kontroli;

Art. 62 ust. 1 pkt 1) Pb

a) elementow budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe
wptywy atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikow wystepujacych
podczas uzytkowania obiektu,

b) instalacji i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska,

c) instalacji gazowych oraz przewodow kominowych (dymowych,
spalinowych i wentylacyjnych);



Kontrole okresowe obiektow budowlanych
Kontrole obiektow wielkopowierzchniowych

Obowigzkiem tym zostaty objete budynki, ktore posiadajg okreslong powierzchnie
zabudowy, tzn. przekraczajacg 2000 m?, bez wzgledu na powierzchnie dachu oraz
inne niz budynki obiekty budowlane o powierzchni dachu przekraczajacej 1000 m?, t;.
obiekty budowlane, dla ktorych nie mozna okresli¢ powierzchni zabudowy jak np.
wiaty. Oznacza to, ze omawianej kontroli okresowej podlegajg budynki posiadajace
powierzchnie zabudowy przekraczajgcg 2.000 m2, niezaleznie od powierzchni dachu.
Natomiast, jezeli nie majg powierzchni zabudowy przekraczajacej 2.000 m2, to bez
wzgledu na powierzchnie dachu podlegaja kontroli rocznej, o ktorej mowa w art. 62
ust. 1 pkt 1 ustawy — Prawo budowlane.

Inne obiekty niz budynki kontrolowane sg ze wzgledu na powierzchnie dachu.

Zrodto: Informacje GUNB, www.gunb.gov.pl



Kontrole okresowe obiektow budowlanych
Kontrole obiektow wielkopowierzchniowych

Osoba dokonujaca kontroli ma obowigzek bezzwtocznie pisemnie
zawiadomic wtasciwy organ nadzoru budowlanego o przeprowadzonej
kontroli (zob. art. 62 ust. 1 pkt 3 ustawy - Prawo budowlane).

W przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci osoba dokonujaca kontroli
ma obowigzek bezzwtocznego przestania do wtasciwego organu nadzoru
budowlanego (Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego lub w
okreslonych przypadkach Wojewodzki Inspektor Nadzoru Budowlanego)
kopii protokotu kontroli obiektu budowlanego stwierdzajgcego
uszkodzenia oraz braki, ktore mogtyby spowodowac zagrozenie zycia
lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia badz srodowiska, a w
szczegolnosci katastrofe budowlang, pozar, wybuch, porazenie pragdem
elektrycznym albo zatrucie gazem (zob. art. 70 ust. 2 ustawy - Prawo
budowlane).




Kontrole okresowe obiektow budowlanych
Kontrole obiektow wielkopowierzchniowych

Zakres kontroli okresowej obiektow wielkopowierzchniowych pokrywa
sie z zakresem kontroli rocznej. Zatem w kazdym roku kalendarzowym
wiasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego wielkopowierzchniowego
oprocz kontroli rocznej zobowigzany jest przeprowadzi¢ dodatkowa
kontrole w tym samym zakresie.

Pierwsza kontrola musi by¢ przeprowadzona do dnia 31 maja,
natomiast druga do dnia 30 listopada danego roku kalendarzowego.

Zrodto: Informacje GUNB, www.gunb.gov.pl



Kontrole okresowe obiektow budowlanych

Jezeliw danym w roku kalendarzowym zachodzi koniecznosc
przeprowadzenia kontroli, o ktorych mowa w art. 62 ust. 1 pkt 1, 2i 3
ustawy — Prawo budowlane, wtasciciel lub zarzadca, w roku
kalendarzowym, w ktorym przypada kontrola piecioletnia moze
przeprowadzic jedng kontrole, ktora obejmowataby zakres kontroli
rocznej (w tym obiektow wielkopowierzchniowych) i piecioletniej i
spetnic w ten sposob obowigzek przeprowadzenia kontroli rocznej i
piecioletniej. Jednakze sporzadzany z takiej kontroli protokot
powinien zawierac informacje swiadczace o spetnieniu obowigzkow
wynikajgcych z art. 62 ust. 1 pkt 1i 2 ustawy — Prawo budowlane.

Przeprowadzenie takiej kontroli nie zwalnia wtasciciela badz zarzadcy
z przeprowadzenia dodatkowej kontroli w terminie do dnia 31 maja
albo do 30 listopada, o ktorej mowa w art. 62 ust. 1 pkt 3 ustawy —
Prawo budowlane.

Zrodto: Informacje GUNB, www.gunb.gov.pl



Kontrole okresowe obiektow budowlanych

Art. 62 ust. 1 Pb

Obiekty budowlane powinny byc w czasie ich uzytkowania poddawane przez
wiasciciela lub zarzadce kontroli:

4) bezpiecznego uzytkowania obiektu kazdorazowo w przypadku
wystapienia okolicznosci, o ktorych mowa w art. 61 pkt 2;

Art. 61 Pb
Wiasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowigzany:

(..)

2) zapewni¢, dochowujac nalezytej starannosci, bezpieczne uzytkowanie obiektu
W razie wystgpienia czynnikow zewngtrznych oddziatywujacych na obiekt,
zwigzanych z dziataniem cztowieka lub sit natury, takich jak: wytadowania
atmosferyczne, wstrzasy sermlczne silne wiatry, mtensywne opady
atmosferyczne, osuwiska ziemi, zjawiska lodowe na rzekach i morzu oraz
jeziorach i zbiornikach wodnych pozary lub powodzie, w wyniku ktorych
nastepuje uszkodzenie obiektu budowlanego lub bezposrednie zagrozenie
takim uszkodzeniem, mogace spowodowac zagrozenie zycia lub zdrowia
ludzi, bezpieczenstwa mienia lub srodowiska.



Kontrole okresowe obiektow budowlanych

Kontrole bezpiecznego uzytkowania obiektu nalezy przeprowadzac kazdorazowo w
przypadku wystapienia czynnikow zewnetrznych oddziatywujgcych na obiekt,
zwigzanych z dziataniem cztowieka lub sit natury, takich jak: wytadowania
atmosferyczne, wstrzasy sejsmiczne, silne wiatry, intensywne opady atmosferyczne,
osuwiska ziemi, zjawiska lodowe na rzekach i morzu oraz jeziorach i zbiornikach
wodnych, pozary lub powodzie, w wyniku ktorych nastepuje uszkodzenie obiektu
budowlanego lub bezposrednie zagrozenie takim uszkodzeniem, mogace
spowodowac zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub
srodowiska.

Dotyczy to wiec nie tylko sytuacji uszkodzenia obiektu, ale rowniez wystapienia
bezposredniego zagrozenia takim uszkodzeniem. Dodatkowo niezbedng przestanka
jest zaistnienie zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub
srodowiska.

Zrodho: Informacje GUNB, www.gunb.gov.pl



Kontrole okresowe obiektow budowlanych

Art. 62 ust. 1 Pb

Obiekty budowlane powinny by¢ w czasie ich uzytkowania
poddawane przez wtasciciela lub zarzadce kontroli:

4a)w przypadku zgtoszenia przez osoby zamieszkujace lokal
mieszkalny znajdujacy sie w obiekcie budowlanym o dokonaniu
nieuzasadnionych wzgledami technicznymi lub uzytkowymi
ingerencji lub naruszen, powodujacych, ze nie sg spetnione warunki
okreslone w art. 5 ust 2;

Art. 62 ust. 2a Pb

Kontrole, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 4a, wtasciciel lub zarzadca jest
zobowigzany przeprowadzi¢ w terminie 3 dni od otrzymania
zgtoszenia.



Kontrole okresowe obiektow budowlanych

W mysl art. 62 ust. 4a ustawy - Prawo budowlane, wtasciciel lub zarzadca budynku
ma obowigzek przeprowadzic¢ kontrole w przypadku zgtoszenia przez osoby
zamieszkujace lokal mieszkalny w obiekcie budowlanym o dokonaniu
nieuzasadnionych wzgledami technicznymi lub uzytkowymi ingerencji lub naruszen,
powodujacych, ze nie sg spetnione warunki okreslone w art. 5 ust. 2 ustawy. Zgodnie
z nim obiekt budowlany nalezy uzytkowac w sposdéb zgodny z jego przeznaczeniem i
wymaganiami ochrony srodowiska oraz utrzymywac w nalezytym stanie
technicznym i estetycznym, nie dopuszczajgc do nadmiernego pogorszenia jego
wiasciwosci uzytkowych i sprawnosci technicznej, w szczegolnosci w zakresie

zwigzanym z wymaganiami, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-7.

Kontrole te wiasciciel lub zarzadca jest zobowigzany przeprowadzi¢ w terminie 3 dni
od otrzymania zgtoszenia (art. 62 ust. 2a ustawy).

Zrodto: Informacje GUNB, www.gunb.gov.pl



Kontrole okresowe obiektow budowlanych
Ustawa o charakterystyce energetycznej budynkow

Ustawa z dnia 29 sierpnia 2014 . o charakterystyce energetyczne;
budynkow (Dz.U. z 2014 r. poz. 1200 z pozniejszymi zmianami), dale;
zwana U.ch.e.

Art.1
Ustawa okresla:
1) zasady sporzadzania swiadectw charakterystyki energetycznej;

2) zasady kontroli systemu ogrzewania i systemu klimatyzacji w
budynkach;

3) zasady prowadzenia centralnego rejestru charakterystyki
energetycznej budynkow;

4) Sposob opracowania krajowego planu dziatan majacego na celu
zwiekszenie liczby budynkow o niskim zuzyciu energii.



Kontrole okresowe obiektow budowlanych
Ustawa o charakterystyce energetycznej budynkow

Art. 23 ust. 1 U.ch.e.

Witasciciel lub zarzadca budynku jest obowigzany poddac budynki w
czasie ich uzytkowania kontroli:

1) okresowej, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego

systemu ogrzewania, z uwzglednieniem efektywnosci

energetycznej kottow oraz dostosowania ich mocy do potrzeb

uzytkowych:

a) conajmniejrazna g lat - dla kottow o nominalnej mocy cieplnej od 20 kW
do 100 kW,

b) conajmniejraz na 2 lata - dla kottow opalanych paliwem ciektym lub
statym o nominalnej mocy cieplnej ponad 100 kW,

C) conajmniejrazna 4 lata - dla kottow opalanych gazem o nominalnej
mocy cieplnej ponad 100 kW;

okresowej, co najmniejraz na 5 lat, polegajacej na ocenie

efektywnosci energetycznej zastosowanych urzadzen

chtodniczych o mocy chtodniczej nominalnej wiekszej niz 12 kW.



Kontrole okresowe obiektow budowlanych
Ustawa o charakterystyce energetycznej budynkow

Art. 23 ust. 2 U.ch.e.

Kontrole systemu ogrzewania lub systemu klimatyzacji obejmuja
ocene sprawnosci tych systemow oraz ich dostosowania do potrzeb
uzytkowych budynku.

Art. 23 ust. 3 U.ch.e.

Nie dokonuje sie kontroli systemu ogrzewania lub systemu
klimatyzacji, w ktorych od ostatniej takiej kontroli nie dokonano
zmian majacych wptyw na ich efektywnosc energetyczng.



Kontrole okresowe obiektow budowlanych
Ustawa o charakterystyce energetycznej budynkow

Art. 28 U.ch.e.

1. Z przeprowadzonej kontroli systemu ogrzewania lub systemu
klimatyzacji sporzadza sie protokoty.

2. Protokoty z kontroli systemu ogrzewania lub systemu klimatyzac;ji
sporzadza sie z wykorzystaniem systemu teleinformatycznego, w
ktorym prowadzony jest centralny rejestr charakterystyki
energetycznej budynkow.

3. Osoba przeprowadzajgca kontrole systemu ogrzewania lub systemu
klimatyzacji przekazuje osobie zlecajacej kontrole protokot w
postaci papierowej, opatrzony numerem nadanym w systemie
teleinformatycznym.

4. Protokot jest podpisywany przez osobe przeprowadzajaca kontrole
systemu ogrzewania lub systemu klimatyzacji i osobe zlecajaca
kontrole.



Kontrole okresowe @" k' ) ud@vaany@h
Ustawa o charakterystyce e gjq tycznej budynkow

Art. 29 U.ch.e.

1. Protokoty z kontroli systemu ogrzewania lub systemu klimatyzacji
zawieraja:

1) dane identyfikacyjne budynkuy;

2) dane identyfikacyjne systemu;

3) ocene sprawnosci systemu;

4,) zalecenia okreslajace zakres i rodzaj robot budowlano-
instalacyjnych, ktore poprawia efektywnosc energetyczna
systemu.

2. Wiasciciel lub zarzadca budynku jest obowigzany do

przechowywania protokotow z kontroli systemu ogrzewania lub

systemu klimatyzacji przez okres uzytkowania budynku.



Kontrole okresowe obiektow budowlanych
Ustawa o charakterystyce energetycznej budynkow

Art. 35 U.ch.e.

Swiadectwa charakterystyki energetycznej i protokoty z kontroli systemu ogrzewania lub systemu
klimatyzacji zawarte w wykazach, o ktérych mowa w art. 31 ust. 1 pkt 3i 4, s3 zapisywane
automatycznie po ich wygenerowaniu w systemie teleinformatycznym przez osobe, ktodra je
sporzadzita.

Art. 31. U.ch.e.

1. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa prowadzi centralny rejestr charakterystyki energetycznej budynkdw, ktory obejmuje
wykazy:

osob uprawnionych do sporzadzania swiadectw charakterystyki energetycznej;
osob uprawnionych do kontroli systemu ogrzewania lub systemu klimatyzacji;
swiadectw charakterystyki energetycznej;

protokotow z kontroli systemu ogrzewania lub systemu klimatyzacji;
budynkdw, o ktérych mowa w art. 3 ust. 2.

2. Centralny rejestr charakterystyki energetycznej budynkdw jest prowadzony z wykorzystaniem systemu
teleinformatycznego, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 17 lutego 2005 r. o informatyzacji dziatalnosci
podmiotow realizujgcych zadania publiczne (Dz. U. z 2014 r. poz. 1114).

3. Wykazy, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, 2 i 5, udostepnia sie za posrednictwem Biuletynu Informac;i
Publicznej urzedu obstugujacego ministra wtasciwego do spraw budownictwa, planowania i
zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa.



y

Obowiazek sprawdzenia wykonania zalecen
zek sp
z poprzedniej kontroli

Art. 62 ust. 1a Pb

W trakcie kontroli, o ktorej mowa w ust. 1, nalezy dokonac sprawdzenia
wykonania zalecen z poprzedniej kontroli.



Nakaz przeprowadzenia dodatkowej kontroli oraz zgdani
przedstawienia ekspertyzy stanu technicznego

Art. 62 ust. 3 Pb

Organ nadzoru budowlanego - w razie stwierdzenia
nieodpowiedniego stanu technicznego obiektu budowlanego lub jego
czesci, mogacego spowodowac zagrozenie: zycia lub zdrowia ludzi,
bezpieczenstwa mienia badz srodowiska - nakazuje przeprowadzenie
kontroli, o ktorej mowa w ust. 1, a takze moze zadac przedstawienia
ekspertyzy stanu technicznego obiektu lub jego czesci.



Szczegotowy zakres kontroli niektorych budowli

Art. 62 ust. 7 Pb

Szczegotowy zakres kontroli niektorych budowli oraz obowigzek
przeprowadzania ich czesciej, niz zostato to ustalone w ust. 1, moze
byc okreslony w rozporzadzeniu, o ktérym mowa w art. 7 ust. 3 pkt 2.

Uszczegotowienie zakresu i terminow kontroli czestszych niz roczne i
piecioletnie moga byC ustalane w przepisach techniczno-
budowlanych, o ktorych mowa w art. 7 ust. 3 pkt 2 Prawa
budowlanego, tj. w warunkach technicznych uzytkowania obiektow
budowlanych.



Szczegotowy zakres kontroli niektorych obiektow
budowlanych

Dotychczas zostaty wydane warunki techniczne uzytkowania dla:

® budynkow mieszkalnych (zob. rozp. MSWiA z 16.8.1999 r. w sprawie
warunkow technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych, Dz.U. Nr
74, poz. 836 ze zm.),

autostrad ptatnych (zob. rozp. Ml z 16.1.2002 r. w sprawie przepisow
techniczno-budowlanych dotyczgcych autostrad ptatnych, Dz.U. Nr 12,
poz. 116 ze zm.),

lotnisk (zob. rozp. Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z 31.8.1998 .
w sprawie przepisow techniczno-budowlanych dla lotnisk cywilnych,
Dz.U. Nr 130, poz. 859 ze zm.),

morskich budowli hydrotechnicznych (zob. rozp. Ministra Gospodarki
Morskiej z 23.10.2006 r. w sprawie warunkow technicznych uzytkowania
oraz szczegotowego zakresu kontroli morskich budowli
hydrotechnicznych, Dz.U. Nr 206, poz. 1516).



Rozporzadzenie w sprawie warunkow technicznych
uzytkowania budynkéow mieszkalnych

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia
16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkow technicznych uzytkowania
budynkow mieszkalnych (Dz.U. Nr 74, poz. 836 z pozn. zm.)

§ 1. [Przedmiot requlacji]

Rozporzadzenie okresla warunki techniczne uzytkowania budynkow
mieszkalnych, wraz ze zwigzanymi z nimi instalacjami i urzagdzeniami
technicznymi, zwanych dalej "budynkami*.



Rozporzadzenie w sprawie warunkow technicznych
uzytkowania budynkéw mieszkalnych

§ 2. [Cel regulacji]
Rozporzadzenie okresla warunki, ktore majg zapewnic:

1) utrzymanie stanu technicznego budynku na poziomie
zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie jego
uzytkowania,

2) ochrone zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku,

3) utrzymanie wymaganego stanu estetycznego budynku, a w
przypadku wpisania budynku do rejestru zabytkow - zachowanie
jego wartosci podlegajacych ochronie konserwatorskiej,
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§ 2. [Cel regulacji] (ciag dalszy)
Rozporzadzenie okresla warunki, ktore majg zapewnic:

4) zgodne z przeznaczeniem uzytkowanie budynku i znajdujacych sie
W nim pomieszczen oraz urzgdzen zwigzanych z budynkiem, a w
szczegolnosci warunki w zakresie zaopatrzenia w wodeg, gaz,
energie cieplna, energie elektryczng, ochrone przeciwpozarows,
oraz odprowadzania sciekow i usuwania odpadow statych,

5) mozliwosc racjonalizacji zuzycia wody i nosnikow energii zgodnie z
wymaganiami uzytkownikow lokali, lecz w sposob nie naruszajgcy
interesow osob trzecich i nie powodUJagcy pogorszenia wtasciwosci
uzytkowych i technicznych budynku i zwigzanych z nim urzadzen,

6) racjonalne wykorzystanie energii,

7) ochrone uzasadnionych interesow osob trzecich,
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§ 4. [Sposob przeprowadzenia kontroli]

1. W celu wtasciwego uzytkowania budynku nalezy przeprowadzac
kontrole okresowe.

2. Kontrole, o ktorych mowa w ust. 1, powinny byc przeprowadzane w
porze wiosenne;.

3. Osoba przeprowadzajaca kontrole okresowg budynku powinna
przed jej rozpoczeciem zapoznac sie z protokotami z poprzednich
kontroli, z protokotami odbioru robot remontowych wykonanych w
budynku w okresie od poprzedniej kontroli, zgtoszeniami
uzytkownikow lokali dotyczgcymi usterek, wad, uszkodzen lub
zniszczen elementow budynku.
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§ 4. [Sposob przeprowadzenia kontroli]

4. Protokoty sporzadzane w wyniku kontroli okresowych powinny zawierac
okreslenie:

1) stanu technicznego elementow budynku objetych kontrolg,

2) rozmiarow zuzycia lub uszkodzenia elementow, o ktorych mowa w
pkt 1,

3) zakresu robot remontowych i kolejnosci ich wykonywania,

4) metod i srodkow uzytkowania elementow budynku narazonych na
szkodliwe dziatanie wptywow atmosferycznych i niszczace dziatanie
innych czynnikow,

5) zakresu nie wykonanych robot remontowych zaleconych do realizacji
w protokotach z poprzednich kontroli okresowych.

5. Do protokotow, o ktorych mowa w ust. 4, w razie potrzeby nalezy dotaczyc
dokumentacje graficzng wykonana w toku kontroli.



Rozporzadzenie w sprawie warunkow euhjmc,zny@h
uzytkowania budynkow mieszkalnych

§ 4. [Sposob przeprowadzenia kontroli]

6. Niezaleznie od kontroli okresowych, o ktorych mowa w ust. 1,
wiasciciel budynku moze przeprowadzac przeglady robocze majace
na celu okreslenie stanu przygotowania budynku, urzadzen i

instalacji do uzytkowania w okresie zimowym.
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§ 5. [Przedmiot kontroli rocznej]

1. Okresowej kontroli, o ktorej mowa w art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. a) ustawy,
podlegaja elementy budynku narazone na szkodliwe wptywy
atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikow wystepujacych podczas
uzytkowania, ktorych uszkodzenia moga powodowac zagrozenie dla:

1) bezpieczenstwa osob,
2) srodowiska,

3) konstrukcji budynku.

Art. 62 ust. 1 pkta lit. a) Pb

Obiekty budowlane powinny byc¢ w czasie ich uzytkowania poddawane przez
wiasciciela lub zarzadce kontroli okresowej, co najmniej raz w roku, polegajacej na
sprawdzeniu stanu technicznego elementow budynku, budowli i instalacji narazonych
na szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikow wystepujacych
odczas uzytkowania obiektu.
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§ 5. [Przedmiot kontroli rocznej]

2. W toku kontroli, o ktorej mowa w ust. 1, szczegotowym sprawdzeniem
nalezy objac stan techniczny:

1) zewnetrznych warstw przegrod zewnetrznych (warstwa fakturowa),
elementow scian zewnetrznych (attyki, filary, gzymsy), balustrad,
loggii i balkonow,

2) urzadzen zamocowanych do scian i dachu budynku,

3) elementow odwodnienia budynku oraz obrébek blacharskich,

4) pokry¢ dachowych,

5) instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej,

6) urzadzen stanowigcych zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku,

7) elementow instalacji kanalizacyjnej odprowadzajacych scieki z
budynku,

8) przejsc przytaczy instalacyjnych przez sciany budynku.
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§ 6. [Dodatkowe przedmioty kontroli piecioletniej]

Zakresem okresowej kontroli, o ktorej mowa w art. 62 ust. 1 pkt 2 ustawy, nalezy
objac rowniez sprawdzenie stanu sprawnosci technicznej i wartosci uzytkowej
elementow budynku, o ktorych mowa w § 5, oraz wszystkie pozostate elementy
budynku, a takze estetyke budynku i jego otoczenia.

Art. 62 ust. 1 pkt 2 Pb

Obiekty budowlane powinny byc¢ w czasie ich uzytkowania poddawane przez
wiasciciela lub zarzadce kontroli okresowej, co najmniej raz na 5 lat, polegajacej na
sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu
budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia; kontrolg t3
powinno byc objete rowniez badanie instalacji elektrycznej i piorunochronnej w
zakresie stanu sprawnosci potgczen, osprzetu, zabezpieczen i srodkow ochrony od
porazen, opornosci izolacji przewodow oraz uziemien instalacji i aparatow.
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§ 47. [Kontrola stanu technicznego instalacji gazowej, przewodow i
kanatow wentylacyjnych oraz spalinowych]

Stan technicznej sprawnosci instalacji gazowej w budynku powinien by¢
kontrolowany rownoczesnie z kontrolg stanu technicznego przewodow i
kanatow wentylacyjnych oraz spalinowych.

instalacja gazowa - uktad przewodow gazowych w budynku wraz z armaturg,
wyposazeniem i urzadzeniami gazowymi, majacy poczatek w miejscu potaczenia
przewodu z kurkiem gtownym gazowym odcinajacym te instalacje od przytacza, a
zakonczenie na urzadzeniach gazowych wraz z tymi urzadzeniami (§ 3 pkt 13)

przewody spalinowe - przewody wraz z ich wyposazeniem, stuzace do
odprowadzania spalin z palenisk opalanych paliwem gazowym lub olejowym do
kanatow spalinowych (§ 3 pkt 19)

kanaty spalinowe - kanaty wykonane w scianach budynku lub przybudowane do
tych scian, wraz z ich wyposazeniem, stuzgce do odprowadzania spalin ponad dach

(§ 3 pkt 21)

kanaty wentylacyjne - kanaty wykonane w scianach budynku lub przybudowane
do tych scian, wraz z ich wyposazeniem, stuzace do odprowadzania
nieczyszczonego powietrza z pomieszczen (§ 3 pkt 22)



Rozporzadzenie w sprawie warunkow technicznych
uzytkowania budynkow mieszkalnych

§ 53. [Kontrola stanu sprawnosci urzadzen i instalacji
elektrycznych]

1. Wtasciciel budynku jest obowigzany do dokonywania okresowych
kontroli stanu sprawnosci technicznej urzadzen i instalacji
elektrycznych w budynku.

. Stan sprawnosci technicznej urzadzen i instalacji elektrycznych w
budynku powinien by¢ kontrolowany tak, aby zapewnione byto
w’rasuwe ich funkcjonowanie, w tym sprawnosc potaczen, osprzetu,
sprzetu, zabezpieczen i srodkow ochrony od porazen, uziemien
oraz opornosci izolacji przewodow.

instalacja elektryczna - ukfad przewodow i kabli w budynku wraz ze sprzetem i
osprzetem elektroinstalacyjnym, urzadzeniami, aparatura rozdzielczg i sterowniczg,
uktadem pomiarowo-rozliczeniowym, urzgdzeniami zabezpieczajgcymi i ochronnymi
oraz uziemieniami, majacy poczatek na zaciskach wyjsciowych wewnetrznych linii
zasilajgcych w z’rqczu i koniec na gniazdach wtyczkowych, wypustach oswietleniowych i
zainstalowanych na state odbiornikach zasilanych energig elektryczna (§ 3 pkt 16)
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uzytkowania budynkow mieszkalnych

§ 57. [Obowigzki wtasciciela budynku, badanie instalacji
piorunochronnej]

Do obowigzkow wtasciciela budynku w zakresie utrzymania
wiasciwego stanu technicznego instalacji piorunochronnej nalezy:

1) badanie tej instalacji w szczegolnosci w zakresie stanu sprawnosci
potgczen, osprzetu, zabezpieczen od korozji oraz uziemienia,

(...)

® instalacja piorunochronna - zespot elementow konstrukcyjnych budynku i
elementow zainstalowanych na budynku, odpowiednio potaczonych,
wykorzystywanych do ochrony odgromowej (§ 3 pkt 17)



Rozporzadzenie w sprawie v vwajwnkf technicznych
uzytkowania budynkow mie J nych

§ 7. [Zestawienie robot remontowych]

1. Dane zawarte w protokotach kontroli, o ktorych mowa w § 4,
powinny stanowic¢ podstawe do sporzadzenia zestawienia robot
remontowych budynku.

2. Zestawienie, o ktorym mowa w ust. 1, powinno zawierac podziat
robot na:

1) roboty konserwacyjne,
2) naprawy biezace,
3) naprawy gtowne.

3. Zestawienie napraw biezacych i gtownych stanowi podstawe do
sporzadzenia planu robot remontowych.
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naprawa gtowna - remont polegajgcy na wymianie co najmniej
jednego elementu budynku (§ 3 pkt 2)

naprawa biezgca - okresowy remont elementow budynku, ktory ma
na celu zapobieganie skutkom zuzycia tych elementow i utrzymanie
budynku we wiasciwym stanie technicznym (§ 3 pkt 3)

konserwacja - wykonywanie robot majacych na celu utrzymanie
sprawnosci technicznej elementow budynku (§ 3 pkt 4)



Rozporzadzenie w sprawie warunkow technicznych
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§ 7. [Zestawienie robot remontowych]

4. Plan robot remontowych powinien byc¢ sporzadzony z
zachowaniem pierwszenstwa dla robot majacych na celu:

1) eliminacje zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow lokali i
0sob trzecich,

2) zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku,
3) spetnienie wymagan ochrony srodowiska,

4) zachowanie zapobiegawczego charakteru remontu.
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§ 8. [Wymogi]
1. Przy remontach budynku nalezy zapewnic:

1) realizacje robot w kolejnosci wynikajacej z opracowanego planu
remontow,

2) bezpieczenstwo uzytkownikow i osob trzecich w trakcie prowadzenia
robot,

3) stosowanie rozwigzan technicznych, materiatowych i
technologicznych ograniczajgcych ucigzliwosc uzytkowania lokali
oraz podnoszacych walory uzytkowe lokali.

2. Wszelkie zmiany w stosunku do istniejgcych rozwigzan, dokonywane w
zwigzku z wykonywaniem robot remontowych, nie powinny powodowac
pogorszenia stanu technicznego i wtasciwosci uzytkowych elementow
budynku oraz naruszac interesow uzytkownikow lokali lub 0sob trzecich.
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§ 44. [Gtdwna prdba szczelnosci instalacji gazowej]

1. W przypadku:

1) wykonania nowej instalacji gazowej,

2) jejprzebudowy lub remontuy,

3) wytaczenia jej z uzytkowania na okres dtuzszy niz 6 miesiecy

- nalezy przed przekazaniem jej do uzytkowania przeprowadzi¢ gtéwna probe szczelnosci.

2. Gtéwna prdbe szczelnosci przeprowadza sie odrebnie dla czesci instalacji przed gazomierzami oraz odrebnie dla
pozostatej czesci instalacji z pominieciem gazomierzy.

3. Gtdwna probe szczelnosci przeprowadza sie na instalacji nie posiadajacej zabezpieczenia antykorozyjnego, po jej
oczyszczeniu, zaslepieniu koncdwek, otwarciu kurkow i odtaczeniu odbiornikéw gazu.

4. Manometr uzyty do przeprowadzenia gtéwnej préby szczelnosci powinien spetnia¢ wymagania klasy 0,6 i posiadac
Swiadectwo legalizacji.

5. Zakres pomiarowy manometru powinien wynosic:
1) 0-0,06 MPa w przypadku cisnienia probnego wynoszacego 0,05 MPa,
2) 0-0,16 MPa w przypadku cisnienia prébnego wynoszacego 0,1 MPa.

6. Cisnienie czynnika probnego w czasie przeprowadzania gtownej proby szczelnosci powinno wynosic 0,05 MPa. Dla
instalacji lub jej czesci znajdujacej sie w pomieszczeniu mieszkalnym lub w pomieszczeniu zagrozonym wybuchem
cisnienie czynnika prébnego powinno wynosi¢ 0,12 MPa.

7. Wynik gtéwnej proby szczelnosci uznaje sie za pozytywny, jezeli w czasie 30 minut od ustabilizowania sie cisnienia
czynnika probnego nie nastapi spadek cisnienia.

8. Z przeprowadzenia gtéwnej proby szczelnosci sporzadza sie protokot, ktory powinien by¢ podpisany przez
wiasciciela budynku oraz wykonawce instalacji gazowej.
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§ 45. [Ponowna gtdwna proba szczelnosci instalacji gazowej]

W przypadku gdy instalacja gazowa nie zostata napetniona gazem w okresie 6
miesiecy od daty przeprowadzenia gtownej proby szczelnosci - probe te nalezy
przeprowadzi¢ ponownie.
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§ 46. [Obowiagzki witasciciela budynku]

Do obowigzkow wtasciciela budynku w zakresie utrzymania wtasciwego stanu
technicznego instalacji gazowej nalezy:

1) zapewnienie nadzoru nad wykonywaniem gtownej proby szczelnosci,

2) zapewnienie nadzoru nad realizacjg robot konserwacyjnych, napraw i wymian oraz
nadzoru nad wykonawstwem ustug zwigzanych z realizacja zalecen wynikajacych z
okresowych kontroli w lokalach,

3) w przypadku stwierdzenia w toku kontroli okresowej wystepowania zagrozenia
bezpieczenstwa uzytkownikow - wytaczenie z uzytkowania instalacji lub jej czesci,

4) wystepowanie do dostawcy gazu w przypadku koniecznosci jej napetnienia gazem,
5) zapewnienie realizacji zalecen pokontrolnych wydawanych przez upowaznione organy,

6) w przypadku wystgpienia ryzyka zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow lokali -
przeprowadzenie kontroli stanu technicznego instalacji,

7) zawiadamianie dostawcy gazu w kazdym przypadku stwierdzenia uszkodzenia szafki, w
ktorej umieszczono kurek gtdowny gazowy.
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§ 48. [Sprawdzenie szczelnosci instalacji gazowej zasilanej gazem ptynnym]

1. Instalacja gazowa zasilana gazem ptynnym, w ktorej dtugosc nieelastycznego przewodu
z rury stalowej przekracza 2,0 m, powinna byc¢, po jej wymianie lub remoncie, poddana
gtownej probie szczelnosci, o ktorej mowa w § 44.

2. Instalacja gazowa zasilana z butli gazowej, w ktorej dtugosc przewodu nieelastycznego z
rury stalowej nie przekracza 2,0 m, powinna byc¢, po jej wymianie lub remoncie,
poddana sprawdzeniu szczelnosci pod cisnieniem roboczym gazu.

3. Sprawdzenie, o ktérym mowa w ust. 2, powinno by¢ wykonywane niezwtocznie po
kazdej wymianie butli gazowej oraz po wymianie przewodu, o ktorym mowa w § 49.

4. Sprawdzenie szczelnosci przy wymianie butli gazowej przeprowadza uzytkownik
instalacji, zgodnie z instrukcjg otrzymang od rozprowadzajgcego butle, lub
przedstawiciel dostawcy gazu, w przypadku gdy z uzytkownikiem lokalu zostata
zawarta umowa o dostarczanie gazu w butlach.



Rozporzadzenie w sprawie warunkow technicznych
uzytkowania budynkow mieszkalnych

§ 49. [Uzytkowanie przewodu elastycznego]

W przypadku stosowania przewodu elastycznego do potaczenia
pojedynczego urzadzenia gazowego z reduktorem cisnienia gazu na butli,
przewod taki powinien miec oznaczong graniczng date uzytkowania. Jezeli
termin uzytkowania uptynat, przewod nalezy wymienic na nowy.
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§ 50. [Zasilanie instalacji gazu ptynnego z baterii butli]
1. W przypadku zasilania instalacji gazu ptynnego z baterii butli:
1) ilosc butli w baterii nie moze by¢ wieksza niz 10 sztuk,

2) na kroccu przytaczeniowym kazdej butli nalezy zamontowac zawor - ogranicznik nadmiernego
wyptywu,

3) baterie nalezy ustawiac przy scianie nie posiadajacej otworow do wysokosci co najmniej 2 m;
odlegtosc¢ baterii mierzona w rzucie poziomym powinna wynosi¢ co najmniej 2 m od krawedzi

najblizszych otworow okiennych i drzwiowych oraz od studzienek kanalizacyjnych, otworow
wentylacyjnych, urzadzen i instalacji elektrycznych, zrédet ciepta i materiatéw tatwo palnych,

4) butle nalezy ustawiac na podtozu gwarantujgcym stabilnos¢, nie iskrzacym, niepalnym, zaworami
do gory oraz zabezpieczy( je przed przewroceniem sig,

5) po kazdej wymianie butli w baterii nalezy sprawdzic¢ szczelnos¢ potgczen zgodnie z warunkami
okreslonymi w instrukcji uzytkowania tej baterii,

6) miejsce ustawienia butli powinno byc¢ oznakowane i zabezpieczone przed dostepem osdb trzecich.

2. Sprawdzenie, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 5, przeprowadza uzytkownik instalacji gazu ptynnego lub
przedstawiciel dostawcy gazu, jezeli wynika to z umowy o dostarczanie gazu ptynnego.
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§ 51. [Zasilanie instalacji gazu ptynnego ze zbiornika]

Instalacja gazu ptynnego zasilana ze zbiornika lub grupy zbiornikow moze
byc uzytkowana, jezeli:

1) po jej wykonaniu lub remoncie dokonano odbioru technicznego,

2) wykonano gtowng probe szczelnosci przytacza wedtug zasad okreslonych
W § 44,

3) zbiornik zostat zarejestrowany we wiasciwym terenowo urzedzie dozoru
technicznego.
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§ 54. [Warunki uzytkowania instalacji elektrycznej]
Instalacja elektryczna w budynku nie moze byc uzytkowana, jezeli:
1) nie dokonano prob koncowych i jej ostatecznego odbioruy,

2) nie zainstalowano urzadzen do pomiaru zuzycia energii
elektrycznej.



Rozporzgdzenie w sprawie warunkow technicznych
uzytkowania budynkow mieszkalnych

§ 55. [Obowigzki wtasciciela budynku]

Do obowigzkow wiasciciela budynku w zakresie wtasciwego utrzymania stanu
technicznego instalacji elektrycznej nalezy:

1) zapewnienie realizacji napraw i wymian przez osoby posiadajace kwalifikacje
zawodowe wymagane przy swiadczeniu ustug oraz wykonywaniu napraw lub
dozoru nad eksploatacjg urzadzen i instalacji elektrycznych,

2) zapewnienie nadzoru nad realizacjg robot konserwacyjnych, napraw i wymian
oraz nadzoru nad wykonawstwem ustug zwigzanych z realizacjg zalecen
wynikajgcych z okresowych kontroli w lokalach,

3) zapewnienie realizacji zalecen pokontrolnych wydawanych przez upowaznione
organy,

4) w razie zagrozenia dla zdrowia lub zycia uzytkownikow, dla srodowiska lub
mienia - przeprowadzenie kontroli jej stanu technicznego,

5) odtgczenie z uzytkowania instalacji elektrycznej w lokalach, w ktorych w
wyniku kontroli stwierdzono wystepowanie zagrozen, o ktorych mowa w pkt 4.



Rozporzadzenie w sprawie warunkow technicznych
uzytkowania budynkow mieszkalnych |

§ 56. [Uzytkowanie instalacji piorunochronnej, obowigzki wtasciciela bu ‘

Obowigzek zapewnienia wtasciwego stanu technicznego instalacji piorunochronnej i
ochrony wewnetrznej budynku obcigza wtasciciela budynku.

§ 57. [Obowiazki wtasciciela budynku]

Do obowigzkow wtasciciela budynku w zakresie utrzymania wtasciwego stanu
technicznego instalacji piorunochronnej nalezy:

1) badanie tej instalacji w szczegolnosci w zakresie stanu sprawnosci potaczen,
osprzetu, zabezpieczen od korozji oraz uziemienia,

2) zapewnienie realizacji napraw i wymian przez osoby posiadajgce kwalifikacje
zawodowe wymagane przy swiadczeniu ustug oraz wykonywaniu napraw lub
dozoru nad eksploatacja urzadzen i instalacji elektrycznych,

3) zapewnienie nadzoru nad realizacjg robot konserwacyjnych, napraw i wymian,

4) zapewnienie realizacji zalecen pokontrolnych wydawanych przez upowaznione
organy,

) W razie zagrozenia zycia lub zdrowia uzytkownikow albo srodowiska lub mienia -
rzeprowadzenie kontroli stanu technicznego tej instalacji.



4. Wytgczenia z obowigzku
przeprowadzania kontroli okresowych
obiektow budowlanych



Kontrole okresowe obiektow budowlanych.
Wytaczenia z obowigzku przeprowadzania kontroli
okresowych.

Art. 62 ust. 2 Pb

Obowigzek kontroli, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a, nie obejmuje
wiascicieli i zarzadcow:

1) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych;

2) obiektow budowlanych:
a) budownictwa zagrodowego i letniskoweqo,

RANERIZ R R E ] |2, 2 Wylaczeniem siecigazowych: (Projekt
zmiany Ustawy Prawo budowlane z dnia

6 czerwca 2019r.)

Art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. a) Pb

Obiekty budowlane powinny by¢ w czasie ich uzytkowania poddawane przez
wiasciciela lub zarzadce kontroli okresowej, co najmniej raz w roku,
polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego elementow budynku,
budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne i
niszczace dziatania czynnikow wystepujacych podczas uzytkowania obiektu.



Kontrole okresowe obiektow budowlanych.
Wytaczenia z obowigzku przeprowadzania kontroli
okresowych.

Zgodnie z art. 62 ust. 2 ustawy - Prawo budowlane z obowigzku corocznego
sprawdzenia stanu technicznego elementow budynku, budowli i instalacji
narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszczace dziatania
czynnikow wystepujacych podczas uzytkowania obiektu (sprawdzen, o
ktorych mowa w art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy - Prawo budowlane)
zwolnieni zostali wtasciciele i zarzadcy budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych, obiektow budowlanych budownictwa zagrodowego i
letniskowego oraz catej grupy obiektow budowlanych wymienionych w art.
29 ust. 1 ustawy - Prawo budowlane.

Obiekty te podlegaja jednak kontroli rocznej w pozostatym zakresie, jesli
oczywiscie posiadajg elementy podlegajgce sprawdzeniom, o ktorych mowa
w art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. b i c ustawy - Prawo budowlane, oraz podlegaja
kontroli piecioletniej, o ktorej mowa w art. 62 ust. 1 pkt 2 ustawy - Prawo
budowlane.

Zrodto: Informacje GUNB, www.gunb.gov.pl



5. Osoby uprawnione do
dokonywania kontroli okresowych



L]

Osoby uprawnione do dokonywania kontroli okresowych

Art. 12 Pb

1. Za samodzielng funkcje techniczng w budownictwie uwaza sie dziatalnosc
zwigzang z koniecznoscig fachowej oceny zjawisk technicznych lub
samodzielnego rozwigzania zagadnien architektonicznych i technicznych
oraz techniczno-organizacyjnych, a w szczegolnosci dziatalnosc
obejmujaca:

1) projektowanie, sprawdzanie projektow architektoniczno-
budowlanych i sprawowanie nadzoru autorskiego;

2) kierowanie budowa lub innymi robotami budowlanymi;

3) kierowanie wytwarzaniem konstrukcyjnych elementow budowlanych
oraz nadzor i kontrole techniczng wytwarzania tych elementow;

4) wykonywanie nadzoru inwestorskiego;
5) sprawowanie kontroli technicznej utrzymania obiektow budowlanych;
6) (uchylony)

) (uchylony)



Osoby uprawnione do dokonywania kontroli okresowych

Art. 12 Pb

2. Samodzielne funkcje techniczne w budownictwie, okreslone w ust.
1 pkt 1-5, moga wykonywac wytacznie osoby posiadajace
odpowiednie wyksztatcenie techniczne i praktyke zawodowsg,
dostosowane do rodzaju, stopnia skomplikowania dziatalnosci i
innych wymagan zwigzanych z wykonywang funkcja, stwierdzone
decyzja, zwang dalej "uprawnieniami budowlanymi", wydang przez
organ samorzadu zawodowego.



Osoby uprawnione do dokonywania kontroli okresowych

I
I

Art. 12 Pb

6. Osoby wykonujace samodzielne funkcje techniczne w
budownictwie sg odpowiedzialne za wykonywanie tych funkgji
zgodnie z przepisami i zasadami wiedzy technicznej oraz za
nalezyta starannos¢ w wykonywaniu pracy, jej wtasciwg
organizacje, bezpieczenstwo i jakosc.

7. Podstawe do wykonywania samodzielnych funkcji technicznych w
budownictwie stanowi wpis, w drodze decyzji, do centralnego
rejestru, o ktorym mowa w art. 88a ust. 1 pkt 3 lit. a, oraz - zgodnie
z odrebnymi przepisami - wpis na liste cztonkow witasciwej izby
samorzadu zawodowego, potwierdzony zaswiadczeniem wydanym

przez te izbe, z okreslonym w nim terminem waznosci.



Osoby uprawnione do dokonywania kontroli okresowych

Art. 13 Pb

1. Uprawnienia budowlane moga byc udzielane do projektowania lub
kierowania robotami budowlanymi, w ograniczonym zakresie lub bez
ograniczen.

2. W uprawnieniach budowlanych nalezy okresli¢ specjalnosc i ewentualng
specjalizacje techniczno-budowlang oraz zakres prac projektowych lub
robot budowlanych objetych danym uprawnieniem.

3. Uprawnienia do kierowania robotami budowlanymi stanowig rowniez
podstawe do wykonywania samodzielnych funkcji technicznych, o ktorych
mowa w art. 12 ust. 1 pkt 3i 4.

4. Uprawnienia do projektowania lub kierowania robotami budowlanymi
stanowig rowniez podstawe do wykonywania samodzielnych funkg;ji
technicznych, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 pkt 5i 6.

Art. 12 ust. 1 pkt 5): sprawowanie kontroli technicznej utrzymania obiektow
budowlanych;



Osoby uprawnione do dokonywania kontroli okresowych

Art. 104 Pb

Osoby, ktore, przed dniem wejscia w zycie ustawy (tj. 1 stycznia 1995
r. — przypis autora), uzyskaty uprawnienia budowlane lub stwierdzenie
posiadania przygotowania zawodowego do petnienia samodzielnych
funkcji technicznych w budownictwie, zachowujg uprawnienia do
petnienia tych funkcji w dotychczasowym zakresie.

Zakres uprawnieri budowlanych nalezy odczytywac zgodnie z tresciqg
decyzji o ich nadaniu i na podstawie przepisow bedqcych podstawq ich
nadania. Decyzja o nadaniu uprawnien budowlanych lub o stwierdzeniu
posiadania przygotowania zawodowego do petnienia samodzielnych
funkcji technicznych w budownictwie okresla bowiem kazdorazowo
zakres prac projektowych lub robdt budowlanych w danej specjalnosci,
do ktorych uprawniona jest dana osoba.

Zrodto: Joanna Smarz, Zakres uprawnieni, ,Inzynier budownictwa” nr 2, 2015.



Osoby uprawnione do dokonywania kontroli okresowych

Art. 62 ust. 4 Pb |

Kontrole, o ktorych mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 5-63,
przeprowadzajg osoby posiadajgce uprawnienia budowlane w odpowiednie;
specjalnosci.

Art. 62 ust. 1 Pb
Obiekty budowlane powinny byc¢ w czasie ich uzytkowania poddawane przez wiasciciela lub zarzgdce kontroli:
1) okresowej, co najmniej raz w roku, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego:

a) elementdéw budynku, budowliiinstalacji narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszczace dziatania
czynnikdw wystepujacych podczas uzytkowania obiektu,

b) instalacjii urzadzen stuzacych ochronie srodowiska,
c) instalacji gazowych oraz przewodow kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych);

okresowej, co najmniej raz na 5 lat, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu
budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia; kontrolg tg powinno by¢ objete rdwniez badanie instalacji
elektrycznej i piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci potgczen, osprzetu, zabezpieczen i srodkdw ochrony od porazen,
opornosci izolacji przewoddw oraz uziemien instalacji i aparatow;

okresowej w zakresie, o ktorym mowa w pkt 1, co najmniej dwa razy w roku, w terminach do 31 maja oraz do 30 listopada, w
przypadku budynkow o powierzchni zabudowy przekraczajgcej 2000 m2 oraz innych obiektow budowlanych o powierzchni
dachu przekraczajacej 21000 m?; osoba dokonujgca kontroli jest obowigzana bezzwtocznie pisemnie zawiadomic organ
nadzoru budowlanego o przeprowadzonej kontroli;

4) bezpiecznego uzytkowania obiektu kazdorazowo w przypadku wystapienia okolicznosci, o ktdrych mowa w art. 61 pkt 2;

4a) w przypadku zgtoszenia przez osoby zamieszkujace lokal mieszkalny znajdujacy sie w obiekcie budowlanym o dokonaniu
nieuzasadnionych wzgledami technicznymi lub uzytkowymi ingerencji lub naruszen, powodujacych, ze nie sg spetnione
arunki okreslone w art. 5 ust. 2.



Osoby uprawnione do dokonywania kontroli okresowych

Art. 62 ust. 5 Pb

Kontrole stanu technicznego instalacji elektrycznych, piorunochronnych i
gazowych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 lit. ¢ i pkt 2, moga przeprowadzac
osoby posiadajgce kwalifikacje wymagane przy wykonywaniu dozoru nad
eksploatacjg urzadzen, instalacji oraz sieci energetycznych i gazowych.

Art. 62 ust. 1 Pb
Obiekty budowlane powinny by¢ w czasie ich uzytkowania poddawane przez wiasciciela lub zarzadce kontroli:

1) okresowej, co najmniej raz w roku, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego:

(...)
c) instalacji gazowych oraz przewodow kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych);

2) okresowej, co najmniej raz na 5 lat, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnosci do
uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia; kontrolg ta
powinno byc¢ objete rowniez badanie instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci
potaczen, osprzetu, zabezpieczen i srodkdw ochrony od porazen, opornosci izolacji przewoddw oraz
uziemien instalacji i aparatow;

(...)



Osoby uprawnione do dokonywania kontroli okresowych
'|
I
Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne - tekst
jednolity Dz.U. z 2019 r. poz. 755

Art. 54 ust. 1 PrEnerg

Osoby zajmujace sie eksploatacjg sieci oraz urzadzen i instalac;ji
okreslonych w przepisach, o ktorych mowa w ust. 6, obowigzane sg
posiadac kwalifikacje potwierdzone swiadectwem wydanym przez
komisje kwalifikacyjne.

Art. 54 ust. 6 PrEnerg

Minister wtasciwy do spraw energii, w porozumieniu z ministrem
witasciwym do spraw transportu oraz Ministrem Obrony Narodowej,
okresli, w drodze rozporzadzenia, szczegotowe zasady stwierdzania
osiadania kwalifikacji przez osoby, o ktorych mowa w ust. 1.



Osoby uprawnione do dokonywania kontroli okresowych

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 28 kwietnia 2003 r. w
sprawie szczegotowych zasad stwierdzania posiadania kwalifikacji przez osoby zajmujace
sie eksploatacja urzadzen, instalacji i sieci

§ 3. Rodzaje urzadzen, instalacji i sieci, przy ktorych eksploatacji jest
wymagane posiadanie kwalifikacji, okresla zatacznik nr1 do
rozporzadzenia.

§ 4. Nie wymaga sie potwierdzenia posiadania kwalifikacji w zakresie

obstugi urzadzen i instalacji u uzytkownikow eksploatujacych:

1) urzadzenia elektryczne o napieciu nie wyzszym niz 1 kV i mocy
znamionowej nie wyzszej niz 20 kW, jezeli w dokumentag;i
urzadzenia okreslono zasady jego obstugi;

2)urzadzenia lub instalacje cieplne o mocy zainstalowanej nie
wyzszej niz 50 kW.



Osoby uprawnione do dokonywania kontroli okresowych

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 28 kwietnia 2003 r. w
sprawie szczegotowych zasad stwierdzania posiadania kwalifikacji przez osoby zajmujace
sie eksploatacjag urzadzen, instalacji i sieci

§ 5.

1. Eksploatacjg urzadzen, instalacji i sieci moga zajmowac sie osoby,
ktore spetniajg wymagania kwalifikacyjne dla nastepujacych rodzajow
prac i stanowisk pracy:

1) eksploatacji - do ktorych zalicza sie stanowiska osob
wykonujacych prace w zakresie obstugi, konserwacji, remontow,
montazu i kontrolno-pomiarowym;

2) dozoru - do ktorych zalicza sie stanowiska osob kierujgcych
czynnosciami osob wykonujacych prace w zakresie okreslonym
w pkt 1 oraz stanowiska pracownikow technicznych
sprawujacych nadzor nad eksploatacjg urzadzen, instalacji i
sieci.



Osoby uprawnione do dokonywania kontroli okresowych

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 28 kwietnia 2003 r. w
sprawie szczegotowych zasad stwierdzania posiadania kwalifikacji przez osoby zajmujgce
sie eksploatacjg urzadzen, instalacji i sieci

8 5-
2. Prace, o ktorych mowa w ust. 1, dotyczg wykonywania czynnosci:

1) majacych wptyw na zmiany parametrow pracy obstugiwanych urzadzen, instalagji
i sieci zzachowaniem zasad bezpieczenstwa i wymagan ochrony srodowiska - w
zakresie obstugi;

2) zwigzanych z zabezpieczeniem i utrzymaniem nalezytego stanu technicznego
urzadzen, instalacji i sieci - w zakresie konserwacjj;

3) zwigzanych z usuwaniem usterek, uszkodzen oraz remontami urzadzen, instalacji
i sieci w celu doprowadzenia ich do wymaganego stanu technicznego - w zakresie
remontow;

niezbednych do instalowania i przyfgczania urzadzen, instalacji i sieci - w zakresie
montazu;

niezbednych do dokonania oceny stanu technicznego, parametrow
eksploatacyjnych, jakosci regulacji i sprawnosci energetycznej urzadzen, instalacji
i sieci - w zakresie kontrolno-pomiarowym.



Osoby uprawnione do dokonywania kontroli okresowych

Art. 62 ust. 6 Pb

Kontrole stanu technicznego przewodow kominowych, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1
lit. ¢, powinny przeprowadzac:

1) osoby posiadajace kwalifikacje mistrza w rzemiosle kominiarskim - w odniesieniu
do przewoddw dymowych oraz grawitacyjnych przewodow spalinowych i
wentylacyjnych;

2) osoby posiadajace uprawnienia budowlane odpowiedniej specjalnosci - w
odniesieniu do przewoddw kominowych, o ktorych mowa w pkt 1, oraz do
kominow przemystowych, kominow wolno stojgcych oraz kominow lub
przewodow kominowych, w ktorych cigg kominowy jest wymuszony praca
urzagdzen mechanicznych.

Art. 62 ust.1 Pb
Obiekty budowlane powinny by¢ w czasie ich uzytkowania poddawane przez witasciciela lub zarzadce kontroli:

1) okresowej, co najmniej raz w roku, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego:

(...)

c) instalacji gazowych oraz przewodow kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych);

(...)



Osoby uprawnione do dokonywania kontroli okresowych
Kontrole stanu technicznego przewodow kominowych

Do dokonywania kontroli stanu technicznego przewodow kominowych w
uzytkowanych obiektach budowlanych upowaznione sa:

1) osoby posiadajace kwalifikacje mistrza w rzemiosle kominiarskim —w
odniesieniu do przewodow dymowych oraz grawitacyjnych przewodow
spalinowych i wentylacyjnych,

2) osoby posiadajace uprawnienia budowlane w odpowiedniej
specjalnosci - w odniesieniu do przewodow kominowych, o ktorych mowa w
pkt 1, oraz do kominow przemystowych, kominow wolno stojacych oraz
kominow lub przewodow kominowych, w ktorych cigg kominowy jest
wymuszony pracg urzadzen mechanicznych.

Kontrole stanu technicznego przewodow kominowych, obok kominiarzy,
ktorzy kontrolujg przewody dymowe oraz grawitacyjne przewody spalinowe
i wentylacyjne, wykazujac sie przy tym kwalifikacjami mistrza w zawodzie
kominiarskim, moga wiec rowniez wykonywac osoby posiadajace
uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci.

Zrodto: Informacje GUNB, www.gunb.gov.pl



Osoby uprawnione do dokonywania kontroli okresowych
Kontrole stanu technicznego przewodow kominowych

Natomiast wytgcznie osoby z uprawnieniami budowlanymi moga
kontrolowac kominy przemystowe, kominy wolno stojgce oraz kominy lub
przewody kominowe, w ktorych ciagg kominowy jest wymuszony praca
urzadzen mechanicznych.

Przez uprawnienia budowlane odpowiednie do dokonywania kontroli stanu
technicznego przewodow kominowych i wentylacyjnych, rozumie sie
uprawnienia, ktore upowazniajg ich posiadacza do projektowania lub
kierowania robotami budowlanymi w specjalnosci konstrukcyjno —
budowlanej oraz uprawnienia do projektowania lub kierowania robotami
budowlanymi w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i
urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych, cieplnych, wentylacyjnych i
gazowych, w zaleznosci od zakresu posiadanych uprawnien. Osoby
posiadajgce stosowne uprawnienia w ograniczonym zakresie moga
przeprowadzac kontrole stanu technicznego przewodow kominowych i
wentylacyjnych tylko w obiektach wchodzacych w zakres tych uprawnien.

Zrodto: Informacje GUNB, www.gunb.gov.pl



Osoby uprawnione do dokonywania kontroli okresowych
Kontrole stanu technicznego przewodow kominowych
(-..) |

Nalezy podkreslic, ze powyzsze dotyczy jednak wytgcznie uprawnieri wydanych na mocy
obowiqzujgcej ustawy — Prawo budowlane z 1994 r., ale po dniu 24 grudnia 1997 r., kiedy to
upowaznienie do sprawowania kontroli technicznej utrzymania obiektéw budowlanych zostato
wtqczone rowniez do uprawnieni projektowych (Dz.U. Nr 111, poz. 726). Wczesniej, tj. od dnia 1
stycznia 1995 r. do dnia 24 grudnia 1997 r., upowaznienie do sprawowania kontroli technicznej
utrzymania obiektdw budowlanych zwigzane byto wytqcznie z uprawnieniami wykonawczymi.

Podobnie upowaznienie do sprawowania kontroli technicznej utrzymania obiektéw budowlanych
wynikato z uprawnien wykonawczych pod rzgdami wczesniejszych przepisow. Zgodnie bowiem z §
2 ust. 3 rozporzqdzenia Przewodniczqgcego KBUIB z dnia 10 wrzesnia 1962 r. w sprawie kwalifikacji
fachowych 0s6b wykonujqcych funkcje techniczne w budownictwie powszechnym (Dz.U. Nr 53,
poz. 266), funkcje techniczne inspektora nadzoru inwestorskiego, kierownika budowy i kierownika
robot oraz funkcje techniczne polegajqce na kontroli technicznej budow bgdz kontroli technicznej
utrzymania obiektow budowlanych mogq byc wykonywane wytgcznie w specjalnosci i w zakresie
wynikajgcym z posiadanych uprawnien do kierowania robotami budowlanymi.

(ciag dalszy na nastepnym slajdzie)

Zrodto: Joanna Smarz, Kto moze dokonywac okresowych przeglgdéw przewodéw
ominowych?, ,Inzynier budownictwa"” nr 7/8, 2012.



Osoby uprawnione do dokonywania kontroli okresowych
Kontrole stanu technicznego przewodow kominowych

Analogiczng requlacje odnajdujemy w przepisach rozporzgdzenia MGTiOS z dnia 20 lutego
1975 r. w sprawie samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie (Dz.U. z 1975 r. Nr 8,
poz. 46 z pozn. zm.). Zgodnie z § 7 tego rozporzqdzenia osoby posiadajqce przygotowanie
zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji obejmujgcych kierowanie, nadzorowanie

i kontrolowanie techniczne budowy i robdt sq uprawnione rowniez w tym samym zakresie do
kierowania i kontrolowania wytwarzania konstrukcyjnych elementow budowlanych oraz do
kontrolowania stanu technicznego obiektow budowlanych.

Zacytowane przepisy wskazujq jednoznacznie, iz kontrolowanie stanu technicznego obiektow
budowlanych zwigzane byto z uprawnieniami wykonawczymi.

(ciag dalszy na nastepnym slajdzie)

Zrodto: Joanna Smarz, Kto moze dokonywac okresowych przeglgdéw przewodéw
kominowych?, ,Inzynier budownictwa” nr 7/8, 2012.



Osoby uprawnione do dokonywania kontroli okresowych
Kontrole stanu technicznego przewodow kominowych

Jednoczesnie, co wynika takze z przywotanych przepiséw, w kazdym przypadku nalezy zwracac
uwage na zakres uprawnien. Powyzsze oznacza, Ze osoby posiadajgce uprawnienia budowlane
w ograniczonym zakresie mogq przeprowadzac kontrole stanu technicznego przewoddow
kominowych i wentylacyjnych tylko w obiektach wchodzqcych w zakres tych uprawnien.

(...)

Zrodto: Joanna Smarz, Kto moze dokonywac okresowych przeglgdow przewoddw kominowych?,
~Inzynier budownictwa” nr 7/8, 2012.



Osoby uprawnione do dokonywania kontroli okresowych

Art. 62 ust. 6a Pb

Kontrole stanu technicznego i stanu bezpieczenstwa budowli
pietrzacych moga przeprowadzac takze upowaznieni pracownicy
panstwowej stuzby do spraw bezpieczenstwa budowli pietrzacych.



Osoby uprawnione do dokonywania kontroli okresowych

Art. 24 ust. 1 U.ch.e.

Kontroli systemu ogrzewania i systemu klimatyzacji w budynku moze
dokonywac osoba, ktora posiada:

1) uprawnienia budowlane w specjalnosciinstalacyjnej lub

2) kwalifikacje wymagane przy wykonywaniu dozoru nad
eksploatacjg urzadzen wytwarzajacych, przetwarzajacych,
przesytajacych i zuzywajacych ciepto oraz innych urzadzen
energetycznych

| zostata wpisana do centralnego rejestru charakterystyki
energetycznej budynkow prowadzonego przez wiasciwego ministra.



6. Ksigzka obiektu budowlanego



Ksigzka obiektu budowlanego

Art. 64 ust. 12 Pb

Wiasciciel lub zarzadca jest obowigzany prowadzic dla kazdego
budynku oraz obiektu budowlanego niebedgcego budynkiem,
ktorego projekt jest objety obowigzkiem sprawdzenia, o ktorym
mowa w art. 20 ust. 2, ksigzke obiektu budowlanego, stanowiaca
dokument przeznaczony do zapisow dotyczacych przeprowadzanych
badan i kontroli stanu technicznego, remontow i przebudowy, w
okresie uzytkowania obiektu budowlanego.



Ksigzka obiektu budowlanego

Art. 64 ust. 2 Pb
Obowigzek prowadzenia ksigzki obiektu budowlanego, o ktérym mowa w
ust. 1, nie obejmuje wiascicieli i zarzadcow:
1) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych;
2) obiektow budowlanych:
a) budownictwa zagrodowego i letniskowego,

b) wymienionych w art. 29 ust. 21 JEFA T El= Tl EP A e T
(Projekt zmiany Ustawy Prawo
budowlane z dnia 6 czerwca 20191.)

3) drog lub obiektow mostowych, jezeli prowadzg ksigzke drogi lub
ksigzke obiektu mostowego na podstawie przepisow o drogach
publicznych.




Ksigzka obiektu budowlanego

Art. 64 ust. 3 Pb

Protokoty z kontroli obiektu budowlanego, w tym protokoty z kontroli
systemu ogrzewania i systemu klimatyzacji, o ktorych mowa w art. 29
ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce
energetycznej budynkow (Dz. U. z 2018 . poz. 1984 oraz z 2019 r. poz.
730), oceny i ekspertyzy dotyczace jego stanu technicznego,
swiadectwo charakterystyki energetycznej oraz dokumenty, o ktorych
mowa w art. 60, s dotgczone do ksigzki obiektu budowlanego.

Art. 60 Pb

Inwestor, oddajac do uzytkowania obiekt budowlany, przekazuje
wiascicielowi lub zarzadcy obiektu dokumentacje budowy i
dokumentacje powykonawcza. Przekazaniu podlegajag rowniez inne
dokumenty i decyzje dotyczace obiektu, a takze, w razie potrzeby,
instrukcje obstugi i eksploatacji: obiektu, instalacji i urzadzen
zwigzanych z tym obiektem.



Ksigzka obiektu budowlanego

Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych - tekst
jednolity Dz.U. z 2018 r. poz. 2068

Art. 10
(...)

11. Dla poszczegolnych kategorii drog wtasciwy zarzadca drogi
prowadzi ewidencje drog, obiektow mostowych, tuneli,
przepustow i promow.

12. Minister wtasciwy do spraw transportu okresli, w drodze
rozporzadzenia, sposob numeracji oraz zakres, tresc i sposob
prowadzenia ewidencji drog publicznych, obiektow mostowych,
tuneli, przepustow i promow, a takze tresc i sposob prowadzenia
rejestrow numerow nadanych drogom oraz rejestru JNI nadanych
obiektom mostowym i tunelom, majac na wzgledzie potrzeby
zarzadzania drogami publicznymi oraz gromadzenia danych o sieci
tych drog, w ramach jednolitej metodyki systemu referencyjnego.



Ksigzka obiektu budowlanego

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 16 lutego 2005 r. w
sprawie sposobu numeracji i ewidencji drog publicznych, obiektow
mostowych, tuneli, przepustow i promow oraz rejestru numerow
nadanych drogom, obiektom mostowym i tunelom (Dz.U. Nr 67,
poz. 582) (wydane na podstawie art. 10 ust. 12 ustawy z 21.3.1985r. 0
drogach publicznych) ustala, ze prowadzona przez zarzadcow drogich
ewidencja obejmuje rowniez ksigzke drogi, a takze ksigzki obiektow
mostowych oraz tuneli, ktorych wzory okreslajg stosowne zatgczniki.



Rozporzgdzenie w sprawie ksigzki obiektu budowlanego

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w
sprawie ksigzki obiektu budowlanego (Dz.U. Nr 120, poz. 1134)

§ 2.

Ksigzka powinna byc¢ zatozona w dniu przekazania obiektu
budowlanego, zwanego dalej "obiektem", do uzytkowania i
systematycznie prowadzona przez okres jego uzytkowania.

§ 3-

1. Ksigzka powinna miec format A-4 i by¢ wykonana w sposob trwaty,
zapewniajacy przydatnosc do uzytkowania w catym okresie
uzytkowania obiektu.

2. Wzor ksigzki okresla zatacznik do rozporzadzenia.



Rozporzadzenie w sprawie ksigzki obiektu budowlanego

§ 4.

1. Ksigzka powinna miec strony ponumerowane oraz zabezpieczone
w sposob chronigcy przed ich usunieciem lub wymiana.

2. W przypadku wypetnienia catej ksigzki zaktada sie jej kolejny tom,
WpIisujac na stronie tytutowej numer kolejny tomu oraz date
zatozenia.



Rozporzadzenie w sprawie ksigzki obiektu budowlanego

§5.

Whpisy do ksigzki obejmuja:

1) podstawowe dane identyfikujace obiekt:

a) rodzaj obiektu i jego adres,

b) wtasciciela, zarzadce - nazwe lub imie i nazwisko,

c) protokot odbioru obiektu - numer i date sporzadzenia,

d) pozwolenie na uzytkowanie obiektu - nazwe organu, ktory wydat, numer i date
wydania,

e) zmiane wiasciciela lub zarzadcy - numer i date protokotu przejecia obiektuy,
f) wpis o zamknieciu ksigzki, date jej zatozenia;

2) dane ogolne o obiekcie wraz z wykazem dokumentacji, w tym dokumentacji technicznej
przekazanej wtascicielowi (zarzadcy) przy zaktadaniu ksigzki;

3) plan sytuacyjny obiektu, z zaznaczonymi granicami nieruchomosci, okreslajacy rowniez
usytuowanie miejsc przy’rqczenla obiektu do sieci uzbrojenia terenu oraz armatury lub
urzadzen przeznaczonych do odcigcia czynnika dostarczanego za pomoca tych sieci, aw
szczegolnosci gazu, energii elektrycznej i ciepta;

4) protokoty kontroli oraz badan okreslonych w art. 62 ust. 1i 2 ustawy oraz
przeprowadzonych remontow i przebudowy obiektu.



Rozporzgdzenie w sprawie ksigzki obiektu budowlanego

b

§ 6. |

1. Wpisy do ksigzki powinny byc dokonywane w dniu zaistnienia
okolicznosci, dla ktorej jest wymagane dokonanie odpowiedniego
Wpisu.

2. Wpis do ksigzki powinien:
1) zawierac dane identyfikujace dokument bedacy przedmiotem

wpisu, okresla¢ wazne ustalenia w nim zawarte oraz dane
identyfikujgce osobe, ktora dokument wystawita;

2) cechowac sie jednoznacznoscia i zwieztoscia.

3. Wpisow, o ktorych mowa w § 5 pkt 1 lit. a i b, dokonuje wtasciciel
lub zarzadca obiektu albo osoba upowazniona przez witasciciela
lub zarzadce.

4. Sprostowania btedow we wpisach dokonuje sie przez przekreslenie
wyrazow pojedynczg linig oraz umieszczenie daty i podpisu osoby
dokonujacej zmiany.



7- Konsekwencje stwierdzenia

nieprawidtowosci w zakresie stanu
technicznego obiektu budowlanego



7-1.
Zasa dJy postepowania przez wtascicieli,

zarzadcow lub uzytkownikow w plfzyp dJL'(

stwierdzenia nieprawidtowosci w zakresie sta
technicznego obiektu budowlanego



o

Zasady postepowania przez wtascicieli, zarzadcow, uzytkownikow

L

Y

Usuwanie niebezpieczenstw

Art. 7o ust. 12 Pb

Wiasciciel, zarzadca lub uzytkownik obiektu budowlanego, na ktorych spoczywaja obowigzki w
zakresie napraw, okreslone w przepisach odrebnych badz umowach, sg obowigzani w czasie lub
bezposrednio po przeprowadzonej kontroli, o ktorej mowa w art. 62 ust. 1 pkt 1-4a, usunac
stwierdzone uszkodzenia oraz uzupetni¢ braki, ktore mogtyby spowodowac zagrozenie zycia lub
zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia badz srodowiska, a w szczegolnosci katastrofe budowlang,
pozar, wybuch, porazenie pragdem elektrycznym albo zatrucie gazem.

Art. 62 ust. 1 Pb
Obiekty budowlane powinny by¢ w czasie ich uzytkowania poddawane przez wtasciciela lub zarzadce kontroli:
1) okresowej, co najmniejraz w roku, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego:

a) elementdéw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikéw wystepujacych
podczas uzytkowania obiektu,

b) instalacjii urzadzen stuzgcych ochronie Srodowiska,

c) instalacji gazowych oraz przewodéw kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych);
okresowej, co najmniej raz na 5 lat, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki
obiektu budowlanego oraz jego otoczenia; kontrola tg powinno by¢ objgte rowniez badanie instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie stanu
sprawnosci potaczen, osprzetu, zabezpieczen i sSrodkdw ochrony od porazen, opornosci izolacji przewodow oraz uziemien instalacji i aparatow;
okresowej w zakresie, o ktérym mowa w pkt 1, co najmniej dwa razy w roku, w terminach do 31 maja oraz do 30 listopada, w przypadku budynkéw o
Eowierzchni zabudowy przekraczajgcej 2000 m? oraz innych obiektéw budowlanych o powierzchni dachu przekraczajgcej 2000 m?; osoba dokonujaca

ontroli jest obowigzana bezzwtocznie pisemnie zawiadomic¢ organ nadzoru budowlanego o przeprowadzonej kontrol;;

bezpiecznego uzytkowania obiektu kazdorazowo w przypadku wystapienia okolicznosci, o ktdrych mowa w art. 61 pkt 2;

w przypadku zgtoszenia przez osoby zamieszkujace lokal mieszkalny znajdujacy sie w obiekcie budowlanym o dokonaniu nieuzasadnionych
wzgledami technicznymi lub uzytkowymi ingerencji lub naruszen, powodujacych, ze nie s3 spetnione warunki okreslone w art. 5 ust. 2.



7ﬂ2m

Zasady postepowania przez osoby wykonujace kontrole
s . . Y L I gy ='

w przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci w zakresie

stanu technicznego obiektu budowlanego



Zasady postepowania przez osoby wykonujgce kontrole
Obowigzek przestania kopii protokotu do wtasciwego
organu przez osoby dokonujace kontroli okresowych

Art. 70 Pb

1. Wtasciciel, zarzadca lub uzytkownik obiektu budowlanego, na ktorych
spoczywajg obowigzki w zakresie napraw, okreslone w przepisach
odrebnych badz umowach, sg obowigzani w czasie lub bezposrednio po
przeprowadzonej kontroli, o ktorej mowa w art. 62 ust. 1 pkt 1-4a, usunac
stwierdzone uszkodzenia oraz uzupetnic braki, ktore mogtyby
spowodowac zagrozenie zycia lub zdrowia IudZ| bezpieczenstwa mienia
badz srodowiska, a w szczegolnosci katastrofe budowlanq, pozar, wybuch,
porazenie prqdem elektrycznym albo zatrucie gazem.

2. Obowigzek, o ktorym mowa w ust. 1, powinien by¢ potwierdzony w
protokole z kontroli obiektu budowlanego. Osoba dokonujaca kontroli jest
obowigzana bezzwtocznie przestac kopie tego protokotu do organu
nadzoru budowlanego. Organ nadzoru budowlanego, po otrzymaniu kopii
protokotu, przeprowadza bezzwtocznie kontrole obiektu budowlanego w
celu potwierdzenia usuniecia stwierdzonych uszkodzen oraz uzupetnienia
brakow, o ktorych mowa w ust. 1.



7533
Zasady postepowania przez organy nadzoru budowlanego w
przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci w zakresie stanu
technicznego obiektu budowlanego



Zasady postepowania przez osoby wykonujgce kontrole ...
Obowigzek przestania kopii protokotu do wtasciwego
organu przez osoby dokonujgce kontroli okresowych

Art. 70 Pb

1. Wtasciciel, zarzadca lub uzytkownik obiektu budowlanego, na ktorych
spoczywajg obowigzki w zakresie napraw, okreslone w przepisach
odrebnych badz umowach, s obowigzani w czasie lub bezposrednio po
przeprowadzonej kontroli, o ktorej mowa w art. 62 ust. 1 pkt 1-4a, usunac
stwierdzone uszkodzenia oraz uzupetnic braki, ktore mogtyby
spowodowac zagrozenie zycia lub zdrowia Iud2| bezpieczenstwa mienia
badz srodowiska, a w szczegolnosci katastrofe budowlanag, pozar, wybuch,
porazenie pragdem elektrycznym albo zatrucie gazem.

2. Obowigzek, o ktorym mowa w ust. 1, powinien byc potwierdzony w
protokole z kontroli obiektu budowlanego. Osoba dokonujgca kontroli jest
obowigzana bezzwtocznie przestac kopie tego protokotu do organu
nadzoru budowlanego. Organ nadzoru budowlanego, po otrzymaniu kopii
protokotu, przeprowadza bezzwtocznie kontrole obiektu budowlanego w
celu potwierdzenia usuniecia stwierdzonych uszkodzen oraz uzupetnienia

brakow, o ktorych mowa w ust. 1.



Zasady postepowania przez organy nadzoru budowlanego ...
Nakaz przeprowadzenia dodatkowej kontroli oraz zadanie
przedstawienia ekspertyzy stanu technicznego

Art. 62 ust. 3 Pb

Organ nadzoru budowlanego - w razie stwierdzenia
nieodpowiedniego stanu technicznego obiektu budowlanego lub jego
czesci, mogacego spowodowac zagrozenie: zycia lub zdrowia ludzi,
bezpieczenstwa mienia badz srodowiska - nakazuje przeprowadzenie
kontroli, o ktorej mowa w ust. 1, a takze moze zgdac przedstawienia
ekspertyzy stanu technicznego obiektu lub jego czesci.



Zasady postepowania przez organy nadzor ory budo WJaJneng@
Nakaz przedstawienia oceny technicznej
lub ekspertyzy stanu te,chmcmeg@

Art. 8ac.

1. Organy administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego przy
wykonywaniu zadan okreslonych przepisami prawa budowlanego moga zadac od
uczestnikow procesu budowlanego, wtasciciela lub zarzadcy obiektu budowlanego,
informacji lub udostepnienia dokumentow:

1) zwigzanych z prowadzeniem robot, przekazywaniem obiektu budowlanego do
uzytkowania, utrzymaniem i uzytkowaniem obiektu budowlanego;

2) swiadczacych, ze wyroby stosowane przy wykonywaniu robot budowlanych, aw
szczegolnosci wyroby budowlane, zostaty wprowadzone do obrotu lub udostepnione na
rynku krajowym zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Organy administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego, w razie
powstania uzasadnionych watpliwosci co do jakosci wyrobow budowlanych lub robot
budowlanych, a takze stanu technicznego obiektu budowlanego, moga natozy¢, w drodze
postanowienia, na osoby, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzek dostarczenia w okreslonym
terminie odpowiednich ocen technicznych lub ekspertyz. Koszty ocen i ekspertyz ponosi
osoba zobowigzana do ich dostarczenia.

3. Na postanowienie, o ktorym mowa w ust. 2, przystuguje zazalenie.

4. W razie niedostarczenia w wyznaczonym terminie zgdanych ocen lub ekspertyz albo w razie
dostarczenia ocen lub ekspertyz, ktore niedostatecznie wyjasniajg sprawe bedaca ich
przedmiotem, organ administracji architektoniczno-budowlanej lub nadzoru budowlanego
moze zleci¢ wykonanie tych ocen lub ekspertyz albo wykonanie dodatkowych ocen lub
ekspertyz na koszt osoby zobowigzanej do ich dostarczenia.



Zasady postepowania przez organy nadzoru budowlanego ...
Nakaz usuniecia stwierdzonych nieprawidtowosci

Art. 66 Pb
1. W przypadku stwierdzenia, ze obiekt budowlany:

1) moze zagrazac zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenistwu mienia badz srodowiska albo

2) jest uzytkowany w sposob zagrazajacy zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia lub
srodowisku, albo

3) jest w nieodpowiednim stanie technicznym, albo
4) powoduje swym wygladem oszpecenie otoczenia

- organ nadzoru budowlanego nakazuje, w drodze decyzji, usuniecie stwierdzonych nieprawidtowosci,
okreslajac termin wykonania tego obowigzku.

1a. W przypadku stwierdzenia nieuzasadnionych wzgledami technicznymi lub uzytkowymi ingerencji
lub naruszenia wymagan dotyczacych obiektu budowlanego, ktorych charakter uniemozliwia lub
znacznie utrudnia uzytkowanie go do celéw mieszkalnych, organ nadzoru budowlanego nakazuje,
w drodze decyzji, usuniecie skutkow ingerencji lub naruszen lub przywrdcenie stanu poprzedniego.
Decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i moze byc¢ ogtoszona ustnie.

2. W decyzji, o ktdrej mowa w ust. 1 pkt 1-3, organ nadzoru budowlanego moze zakazac uzytkowania
obiektu budowlanego lub jego czesci do czasu usuniecia stwierdzonych nieprawidtowosci. Decyzja
o zakazie uzytkowania obiektu, jezeli wystepuja okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1i 2,
podlega natychmiastowemu wykonaniu i moze by¢ ogtoszona ustnie.



Zasady postepowania przez organy nadzoru budowlanego ...
Nakaz usuniecia stwierdzonych nieprawidtowosci

Art. 67 Pb

1. Jezeli nieuzytkowany lub niewykonczony obiekt budowlany nie nadaje sie
do remontu, odbudowy lub wykonczenia, organ nadzoru budowlanego
wydaje decyzje nakazujaca wtascicielowi lub zarzadcy rozbiorke tego
obiektu i uporzadkowanie terenu oraz okreslajaca terminy przystapienia
do tych robot i ich zakonczenia.

. Przepisu ust. 1 nie stosuje sie do obiektow budowlanych wpisanych do
rejestru zabytkow.

3. W stosunku do obiektow budowlanych niewpisanych do rejestru
zabytkow, a objetych ochrong konserwatorska na podstawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, decyzje, o ktorej mowa w ust. 1,
organ nadzoru budowlanego wydaje po uzgodnieniu z wojewodzkim
konserwatorem zabytkow.

4. Wojewodzki konserwator zabytkow jest obowigzany zajac stanowisko w
terminie 30 dni. Niezajecie stanowiska w tym terminie uznaje sie za
uzgodnienie.



Zasady postepowania przez organy nadzoru budowlanego ...
Nakaz oproznienia budynku bezposrednio grozgcego
zawaleniem

Art. 68 Pb

W razie stwierdzenia potrzeby oproznienia w catosci lub w czesci budynku
przeznaczonego na pobyt ludzi, bezposrednio grozgcego zawaleniem, organ
nadzoru budowlanego jest obowigzany:

1) nakazac¢, w drodze decyzji, na podstawie protokotu ogledzin, wiascicielowi
lub zarzadcy obiektu budowlanego oproznienie badz wytaczenie w
okreslonym terminie catosci lub czesci budynku z uzytkowania;

2) przestac decyzje, o ktorej mowa w pkt 1, obowigzanemu do zapewnienia
lokali zamiennych na podstawie odrebnych przepisow;

3) zarzadzic:

a) umieszczenie na budynku zawiadomienia o stanie zagrozenia
bezpieczenstwa ludzi lub mienia oraz o zakazie jego uzytkowania,

b) wykonanie doraznych zabezpieczen i usuniecie zagrozenia
bezpieczenstwa ludzi lub mienia, z okresleniem, technicznie
uzasadnionych, terminow ich wykonania.



Zasady postepowania przez organy nadzoru budowlanego ...
Wykonanie zastepcze usuniecia niebezpieczenstwa

Art. 69 Pb

1. W razie koniecznosci niezwtocznego podjecia dziatan majacych na celu
usuniecie niebezpieczenstwa dla ludzi lub mienia, lub ingerencji lub
naruszen, o ktorych mowa w art. 66 ust. 1a, organ nadzoru
budowlanego zapewni, na koszt wtasciciela lub zarzadcy obiektu
budowlanego, zastosowanie niezbednych srodkow zabezpieczajacych.

2. Do zastosowania, na koszt wtasciciela lub zarzadcy, srodkow
przewidzianych w ust. 1 s upowaznione réwniez organy Policji i
Panstwowej Strazy Pozarnej. O podjetych dziataniach organy te
powinny niezwtocznie zawiadomic organ nadzoru budowlanego.



8. Sankcje karne w swietle ustawy
Prawo budowlane



L]

Uzytkowanie obiektu niezgodne z przepisami

Art. 91a

Kto nie spetnia, okreslonego w art. 61, obowigzku utrzymania obiektu
budowlanego w nalezytym stanie technicznym, uzytkuje obiekt w
sposob niezgodny z przepisami lub nie zapewnia bezpieczenstwa
uzytkowania obiektu budowlanego, podlega grzywnie nie mniejsze;
niz 100 stawek dziennych, karze ograniczenia wolnosci albo
pozbawienia wolnosci do roku.



Niespetnianie obowigzkow okreslonych w Prawie budowlanym;
Utrudnianie czynnosci wiasciwych organow

Art. 92 ust. 1 Pb
Kto:

(...)

2) nie spetnia, okreslonego w art. 70 ust. 1, obowigzku usuniecia
stwierdzonych uszkodzen lub uzupetnienia brakow, mogacych
spowodowac niebezpieczenstwo dla ludzi lub mienia badz zagrozenie
srodowiska,

3) utrudnia, okreslone ustawg, czynnosci organow administracji
architektoniczno-budowlanej lub nadzoru budowlanego,

podlega karze aresztu albo karze ograniczenia wolnosci, albo karze
grzywny.



Niespetnianie obowigzkow okreslonych w Prawie budowlanym

Art. 93 pkt 8 Pb
Kto nie spetnia obowigzku, o ktérym mowa w art. 62 ust. 1 pkt 1-4a,

podlega karze grzywny.

Podmiotem tego wykroczenia moga by¢ zaréwno wiasciciel, jak i zarzadca obiektu budowlanego.
Przedmiotowe wykroczenie ma na celu dyscyplinowanie wskazanych w nim podmiotow do nalezytej
dbatosci o stan techniczny elementéw budynku, budowli i instalacji.

Art. 62 ust. 1 Pb
Obiekty budowlane powinny by¢ w czasie ich uzytkowania poddawane przez wiasciciela lub zarzadce kontroli:
1)  okresowej, co najmniej raz w roku, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego:

a) elementdw budynku, budowliiinstalacji narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszczgce dziatania czynnikdéw wystepujacych podczas
uzytkowania obiektu,

b) instalacjii urzadzen stuzacych ochronie srodowiska,
c) instalacji gazowych oraz przewoddow kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych);

2) okresowej, co najmniej raz na 5 lat, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu
budowlanego oraz jego otoczenia; kontrola tg powinno by¢ objete réwniez badanie instalacji elektryczne{' i piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci potaczen,
osprzetu, zabezpieczen i srodkdw ochrony od porazen, opornosci izolacji przewodow oraz uziemien instalacji i aparatow;

3)  okresowejw zakresie, o ktérym mowa w pkt 1, co na{(mniedea razy w roku, w terminach do 31 maja oraz do 30 listopada, w przypadku budynkdéw o powierzchni
zabudowy przekraczajacej 2000 m? oraz innych obiektow budowlanych o powierzchni dachu przekraczajgcej 1000 m?; osoba dokonujgca kontroli jest obowigzana
bezzwtocznie pisemnie zawiadomic organ nadzoru budowlanego o przeprowadzonej kontroli;

4)  bezpiecznego uzytkowania obiektu kazdorazowo w przypadku wystapienia okolicznosci, o ktorych mowa w art. 61 pkt 2;

4a)  w przypadku zgtoszenia przez osoby zamieszkujgce lokal mieszkalny znajdujacy sie w obiekcie budowlanym o dokonaniu nieuzasadnionych wzgledami technicznymi
lub uzytkowymi ingerencji lub naruszen, powodujacych, ze nie s spetnione warunki okreslone w art. 5 ust. 2.



Niespetnianie obowigzkow okreslonych w Prawie budowlanym

Art. 93 pkt 9 Pb

Kto nie spetnia, okreslonych w art. 63 ust. 1 lub art. 64 ust. 1 3, obowigzkow
przechowywania dokumentow, zwigzanych z obiektem budowlanym lub prowadzenia
ksigzki obiektu budowlanego, podlega karze grzywny.

Art. 63 ust.1Pb

Wiasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowigzany przechowywad przez okres istnienia obiektu dokumenty, o
ktérych mowa w art. 60, oraz opracowania projektowe i dokumenty techniczne robdt budowlanych wykonywanych w obiekcie
w toku jego uzytkowania.

Art. 64 ust. 1 Pb

Wtasciciel lub zarzadca jest obowigzany prowadzi¢ dla kazdego budynku oraz obiektu budowlanego niebedgcego budynkiem,
ktérego projekt jest objety obowigzkiem sprawdzenia, o ktérym mowa w art. 20 ust. 2, ksigzke obiektu budowlanego,
stanowigca dokument przeznaczony do zapisow dotyczacych przeprowadzanych badan i kontroli stanu technicznego,
remontow i przebudowy, w okresie uzytkowania obiektu budowlanego.

Art. 64 ust. 3 Pb

Protokoty z kontroli obiektu budowlanego, w tym protokoty z kontroli systemu ogrzewania i systemu klimatyzacji, o ktorych
mowa w art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkow (Dz. U. z 2018 r. poz. 1984
oraz z 2019 r. poz. 730), oceny i ekspertyzy dotyczace jego stanu technicznego, Swiadectwo charakterystyki energetycznej oraz
dokumenty, o ktérych mowa w art. 60, sg dotaczone do ksigzki obiektu budowlanego.

Art. 60 Pb

Inwestor, oddajac do uzytkowania obiekt budowlany, przekazuje witascicielowi lub zarzadcy obiektu dokumentacje budowy i
dokumentacje powykonawcza. Przekazaniu podlegajg rowniez inne dokumenty i decyzje dotyczace obiektu, a takze, w razie
potrzeby, instrukcje obstugi i eksploatacji: obiektu, instalacji i urzadzen zwigzanych z tym obiektem.



Niespetnianie obowigzkow okreslonych w Prawie budowlanym

Podmiotem wykroczenia okreslonego w art. 93 pkt 9 moga byc
zarowno witasciciel, jak i zarzadca obiektu budowlanego.
Przedmiotowe wykroczenie ma na celu dyscyplinowanie wskazanych
w nim podmiotow do przechowywania dokumentow zwigzanych z
obiektem budowlanym lub prowadzenia ksigzki obiektu
budowlanego.

Obowigzek przechowywania wskazanych wyzej dokumentow odnosi
sie nie tylko do dokumentow urzedowych. Konieczne jest
przyktadowo przechowywanie dokumentow zwigzanych z
przeprowadzeniem okresowych obowigzkowych kontroli.



Niespetnianie obowigzkow okreslonych w Prawie budowlanym

Art. 93 pkt 120 Pb

Kto nie udziela informacji lub nie udostepnia dokumentow, o ktorych mowa
w art. 81c ust. 1, zadanych przez organ nadzoru budowlanego, zwigzanych z
prowadzeniem robot budowlanych, przekazaniem obiektu budowlanego do
uzytkowania lub jego utrzymaniem, podlega karze grzywny.

Art. 8ac.

1. Or%?ny administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego przy

wykonywaniu zadan okreslonych przepisami prawa budowlanego moga zadac od
uczestnikow procesu budowlanego, wtasciciela lub zarzadcy obiektu
budowlanego, informacji lub udostepnienia dokumentow:

1) zwigzanych z prowadzeniem robot, przekazywaniem obiektu budowlanego do
uzytkowania, utrzymaniem i uzytkowaniem obiektu budowlanego;

2) éwiadczq;Ych, ze wyroby stosowane przy wykonywaniu robot budowlanych, a
w szczegolnosci wyroby budowlane, zostaty wprowadzone do obrotu lub

udostepnione na rynku krajowym zgodnie z przepisami odrebnymi.



Zasady postepowania przez osoby wykonujgce kontrole ...
Obowigzek przestania kopii protokotu do wtasciwego
organu przez osoby dokonujgce kontroli okresowych

Art. 70 Pb

1. Wiasciciel, zarzadca lub uzytkownik obiektu budowlanego, na ktorych
spoczywajg obowigzki w zakresie napraw, okreslone w przepisach
odrebnych badz umowach, s obowigzani w czasie lub bezposrednio po
przeprowadzonej kontroli, o ktorej mowa w art. 62 ust. 1 pkt 1-4a, usunac
stwierdzone uszkodzenia oraz uzupetnic braki, ktore mogtyby
spowodowac zagrozenie zycia lub zdrowia Iud2| bezpieczenstwa mienia
badz srodowiska, a w szczegolnosci katastrofe budowlanq, pozar, wybuch,
porazenie prqdem elektrycznym albo zatrucie gazem.

2. Obowigzek, o ktorym mowa w ust. 1, powinien byc¢ potwierdzony w
protokole z kontroli obiektu budowlanego. Osoba dokonujgca kontroli jest
obowigzana bezzwtocznie przestac kopie tego protokotu do organu
nadzoru budowlanego. Organ nadzoru budowlanego, po otrzymaniu kopii
protokotu, przeprowadza bezzwtocznie kontrole obiektu budowlanego w
celu potwierdzenia usuniecia stwierdzonych uszkodzen oraz uzupetnienia
brakow, o ktérych mowa w ust. 1.



Niespetnianie obowigzkow okreslonych w Prawie budowlanym

Art. 93 pkt 9a Pb

Kto nie spetnia obowigzku przestania protokotu, o ktorym mowa w
art. 7o ust. 2, podlega karze grzywny.

Przedmiotem wykroczenia jest niespetnienie obowigzku
bezzwtocznego przestania do wtasciwego organu nadzoru
budowlanego (Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego lub w
okreslonych przypadkach Wojewodzki Inspektor Nadzoru
Budowlanego) kopii protokotu kontroli obiektu budowlanego
stwierdzajgcego uszkodzenia oraz braki, ktore mogtyby spowodowac
zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia badz
srodowiska, a w szczegolnosci katastrofe budowlang, pozar, wybuch,
porazenie prgdem elektrycznym albo zatrucie gazem. Wykroczenie
moze popetnic osoba dokonujaca kontroli, ktora jest obowigzana
bezzwtocznie przestac kopie tego protokotu do wtasciwego organu.



Kontrole okresowe obiektow budowlanych
Obowigzek zawiadomienia organu nadzoru budowlanego
przez osoby dokonujgce kontroli o przeprowadzonej kontroli
obiektow wielkopowierzchniowych

Art. 62 ust. 1 Pb

Obiekty budowlane powinny byc w czasie ich uzytkowania poddawane przez
wiasciciela lub zarzadce kontroli:

3) okresowej w zakresie, o ktorym mowa w pkt 1, co najmniej dwa razy w
roku, w terminach do 31 maja oraz do 30 listopada, w przypadku
budynkow o powierzchni zabudowy przekraczajacej 2000 m2 oraz innych
obiektow budowlanych o powierzchni dachu przekraczajgcej 1000 m?;
osoba dokonujaca kontroli jest obowigzana bezzwtocznie pisemnie
zawiadomic organ nadzoru budowlanego o przeprowadzonej kontroli;

Art. 62 ust. 1 pkt 1) Pb

a) elementdéw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszczace
dziatania czynnikow wystepujacych podczas uzytkowania obiektu,

b) instalacji i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska,

c) instalacji gazowych oraz przewoddw kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych);



Niespetnianie obowigzkow okreslonych w Prawie budowlanymm

Art. 93 pkt 8 Pb

Kto nie spetnia obowigzku, o ktorym mowa w art. 62 ust. 1 pkt
1-4a, podlega karze grzywny.

Podmiotem tego wykroczenia moga byc¢ zarowno witasciciel, jak
| zarzadca obiektu budowlanego. Zdaniem autora podmiotem
tego wykroczenia moze byc rowniez osoba dokonujaca kontroli
okresowej obiektu wielkopowierzchniowego w przypadku
zaniechania obowigzku bezzwtocznego pisemnego
zawiadomienia wtasciwego organu o przeprowadzonej kontroli.



Niespetnianie obowigzkow okreslonych w Prawie budowlanym

Art. 93 pkt 12 Pb

Kto nie stosuje sie do decyzji, o ktorej mowa w art. 66 ust. 1a, w
terminie w niej okreslonym, podlega karze grzywny.

Art. 66 ust. 1a Pb

W przypadku stwierdzenia nieuzasadnionych wzgledami technicznymi lub uzytkowymi
ingerencji lub naruszenia wymagan dotyczacych obiektu budowlanego, ktérych charakter
uniemozliwia lub znacznie utrudnia uzytkowanie go do celéw mieszkalnych, organ nadzoru
budowlanego nakazuje, w drodze decyzji, usuniecie skutkow ingerencji lub naruszen lub
przywrdcenie stanu poprzedniego. Decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i moze
by¢ ogtoszona ustnie.



Niespetnianie obowigzkow okreslonych w Prawie budowlanym

Art. 94 Pb

Orzekanie w sprawach o czyny, okreslone w art. g2 i art. 93,
nastepuje na podstawie przepisow Kodeksu postepowania w
sprawach o wykroczenia.
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