LAKONCZENIE B
| PRIEKAZANIE OBIEKTI
BUDOWLANEGO DO

UZYTEOWANIE




, Postepowanie w sprawie pozwolenia na uzytkowanie jest
koncowym etapem procesu inwestycyjnego, w ktérym organ
( nadzoru budowlanego ) dokonuje sprawdzen, czy
wybudowany obiekt moze by¢ uzytkowany w sposdéb
okreSlony w wydanych na etapie wstepnym decyzji w
przedmiocie warunkéw zabudowy 1 pozwolenia na budowe”

teza wyroku WSA w Warszawie z dnia 13.10.2005 r. sygnatura VII
SA/Wa 225/05




PODSTAWOWE AKTY PREWNE
(1)

1. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst
jednolity Dz.U. z 2018 r. poz. 1202 z pdzniejszymi
zmianami)

2. Ustawa z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz.U.z 2017 r. poz.

1257 z pdzniejszymi zmianami).




Postepowanie w sprawie pozwolenia na
uzytkowanie (przed przystapieniem do
uzytkowania obiektu budowlanego!)

Skuteczne
zawladomienie organu : -
nadzoru budowlanego Uzyskanie decyzji o

o zakonczeniu budowy pozwoleniu na
(art. 54 Pb) uzytkowanie
(art. 55 Pb)

Kara z tytutu nielegalnego uzytkowania
(art. 57 ust. 7 Pb)




PODSTAWOWE ZESRADY

Art. 54.

1.

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagane jest
pozwolenie na budowe albo zgtoszenie budowy, o ktérej mowa w art. 29
ust. 1 pkt lai 19a, mozna przystapic, z zastrzezeniem art. 55 1 art. 57, po
zawladomieniu organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy,
jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie
zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji. Przepis art. 30 ust. 6a stosuje sie.

. Organ nadzoru budowlanego moze z urzedu przed uptywem terminu, o

ktérym mowa w ust. 1, wydac zaswiadczenie o braku podstaw do
whniesienia sprzeciwu. Wydanie zaswiadczenia wytacza mozliwos¢
whniesienia sprzeciwu, o ktérym mowa w ust. 1, oraz uprawnia inwestora do
rozpoczecia uzytkowania obiektu, o ktérym mowa w ust. 1.

Art. 29 ust. 1 Pb
la) wolno stojagcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ktérych obszar oddziatywania miesci sie w catosci na dziatce lub

dziatkach, na ktérych zostaty zaprojektowane;

19a) sieci:

a) elektroenergetycznych obejmujacych napiecie znamionowe nie wyzsze niz 1 kV,
b) wodociagowych,

c) kanalizacyjnych,

d) cieplnych,

e) telekomunikacyjnych;

Art. 30.
6a. Za dzien wniesienia sprzeciwu uznaje sie dzien nadania decyzji w placéwce pocztowej operatora wyznaczonego w rozumieniu art. 3

pkt 13 ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. - Prawo pocztowe (Dz. U. poz. 1529) albo w przypadku, o ktérym mowa w art. 39! Kodeksu ©
postepowania administracyjnego, dzien wprowadzenia do systemu teleinformatycznego.



PODSTAWOWE ZESRADY

Art. 55.

1. Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego nalezy
uzyskac¢ decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli:

1) na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na
budowe i jest on zaliczony do kategorii:

a) V, IX-XVI,

b) XVII - z wyjatkiem warsztatéw rzemieslniczych, stacji obstugi
pojazddéw, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk
wilacznie,

c) XVIII - z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki sktadowe,
chlodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie,
podstaCJe trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice
przejazdowe 1 myjnie taboru kolejowego,

d) XX,
e) XXII - z wyjatkiem placow sktadowych, postojowych i parkingéw,
f) XXIV - z wyjatkiem stawéw rybnych,

g) XXVII - z wyjatkiem jazéw, watdw przeciwpowodziowych, opasek i
ostrég brzegowych oraz rowdéw melioracyjnych,

h) XXVIII-XXX
- o ktérych mowa w zalgczniku do ustawy;




Art. 55. (ciag dalszy)
1.

(...)
2) zachodzg okolicznosci, o ktérych mowa w art. 49 ust. 5 albo
art. 51 ust. 4;
3) przystapienie do uzytkowania obiektu budowlanego ma
nastapic
przed wykonaniem wszystkich robo6t budowlanych.

2. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu
budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie.




2. STRONY POSTEPOWANIA W SPRAWIE ZAKONCZENIA
BUDOWY.

Art. 28. KPA

Strong jest kazdy, czyjego interesu prawnego lub obowigzku
dotyczy postepowanie albo kto zgda czynnosSci organu ze
wzgledu na swdj interes prawny lub obowigzek.

Art. 59 ust. 7 PB

Strong w sprawie pozwolenia na uzytkowanie jest wylgcznie
inwestor.




wyrok NSA W-wa 2009.11.04 LEX nr 566004

wPrzepis art. 59 ust. 7 p.b. jest lex specialis wobec
przepisu art. 28 k.p.a. Przepis art. 59 ust. 7 p.b. wprowadzit
ograniczenie postanowien art. 28 k.p.a., tj. zawezit krqg
stron postepowania, tak w sprawie o wydanie pozwolenie
na uzytkowanie jak 1 postepowania Ww Sprawie
wymierzenia kary z tytutu nielegalnego uzytkowania
obiektu budowlanego, wytqcznie do inwestora”.




wyrok wsa 2009.05.27 w Warszawie LEX nr 569203

wPrzepis art. 59 ust. 7 p.b. ma zastosowanie tylko w takim
stanie prawnym I faktycznym, w ktorym inwestor
uprzednio uzyskat pozwolenie na budowe, a nastepnie
realizuje proces budowlany zgodnie z pozwoleniem”.




VII SA/Wa 394/09
wyrok wsa 2009.05.26 w Warszawie LEX nr 569081

1. Przepis art. 28 ust. 2 p.b. jest bardziej restrykcyjny niz
przepis art. 28 k.p.a. 1 w zwiqzku z tym jego stosowanie nie
moze by¢ interpretowane rozszerzajqco w innych poza
pozwoleniem na budowe postepowaniach.

2. Do ustalenia statusu strony w Eosﬁgpowanil_z W sprawie
nielegalnego uzytkowania oblektu 1 w sprawie o
stwierdzenie niewaznosci decyzji umarzajqcej
postepowanie dotyczqgce nielegalnego uzytkowania
obiektu nalezy stasowac zasady wyrazone w art. 28 k.p.a.”




II SA/Bd 856/08
wyrok wsa 2009.01.14 w Bydgoszczy LEX nr 558449

,, Zawezenie kregu stron do inwestora nalezy taczyc¢ jedynie z
sytuacja, w ktérej decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie jest
wydawana po zakonczeniu budowy zrealizowanej na podstawie i
zgodnie z funkcjonujgcym w obrocie prawnym pozwoleniem na
budowe. Nie moze ono dotyczy(¢ sytuaciji, gdy pozwolenie na
uzytkowanie jest nastepstwem legalizacji samowoli lub odstepstw
od warunkow pozwolenia i bedgcego ich konsekwencjg
postepowania legalizacyjnego”.




II SA/Kr 220/08
wyrok wsa 2008.06.24 w Krakowie LEX nr 509859

,2inwestorem jest podmiot, bez ktérego woli nie moze funkcjonowac
ani budowa w sensie faktycznym, ani nie moze toczyc sie
postepowanie administracyjne zmierzajace do wydania okreslonej
decyzji administracyjnej. W zwigzku z tym nalezy przyjac, ze
inwestorem moze by¢ osoba fizyczna lub prawna badz tez inna
jednostka organizacyjna nie majgca osobowosci prawnej. Na etapie
wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe inwestorem bedzie
podmiot zamierzajgcy realizowac dang inwestycje. Natomiast na
etapie uzyskiwania pozwolenia na uzytkowanie zrealizowanego juz
obiektu inwestorem bedzie podmiot majgcy interes prawny w
doprowadzeniu do mozliwosci uzytkowania budynku”.




ZAWIRDOMIENIE 0 ZRKONCZENIU BUDOWY

Art. 54.

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na

budowe ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe
albo zgloszenie budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt lai 19a,
mozna przystapic, z zastrzezeniem art. 55 i 8Z art. 57, po
zawiadomieniu wiasciwego organu o zakonczeniu budowy, jezeli
organ ten, w terminie 21 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia,
nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji. Przepis art. 30 ust. 6a stosuje

sie.

Art.29 ust.1 Pb
la) wolno stojacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ktérych obszar oddzialywania mieSci sie w
calo$ci na dzialce lub dzialkach, na ktéryvch zostaly zaprojektowane;
193) sieci:
a) elektroenergetycznych obejmujacych napiecie znamionowe nie wyzsze niz 1 kV,
b) wodociagowych,
c) kanalizacyjnych,
d) cieplnych,
e) telekomunikacyjnych;
Art. 30.

6a. Za dzien wniesienia sprzeciwu uznaje sie dzien nadania decyzji w placéwce pocztowej operatora
wyznaczonego w rozumieniu art. 3 pkt 13 ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. - Prawo pocztowe (Dz. U. poz. 1529)
albo w przypadku, o ktérym mowa w art. 39! Kodeksu postepowania administracyjnego, dziehh wprowadzenia

do systemu teleinformatycznego.




Art. 3 pkt 6 PB

,pbudowie — nalezy przez to rozumie wykonywanie
obiektu budowlanego w okreslonym miejscu, a takze
odbudowe, rozbudowe, nadbudowe obiektu
budowlanego™.

Art.3 pkt 7 PB

,, yobotach budowlanych — nalezy przez to rozumiec
budowe, a takze prace polegajgce na przebudowie,
montazu, remoncie lub rozbidrce obiektu
budowlanego™.




Art. 3 pkt 7a PB

,przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie

robét budowlanych, w wyniku ktérych nastepuje zmiana
parametréw uzytkowych lub technicznych istniejgcego
obiektu budowlanego, z wyjatkiem charakterystycznych
parametrow, jak: kubatura, powilerzchnia zabudowy,
wysokos¢, dtugosc, szerokosc¢ badz liczba kondygnaciji;
w  przypadku drédg s3 dopuszczalne zmiany
charakterystycznych parametrow W zakresie
niewymagajgcym zmiany granic pasa drogowego’.




Art. 3 pkt 8 PB

,2femoncie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w
istniejgcym obiekcie budowlanym robét budowlanych
polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a
niestanowigcych biezgcej konserwaciji, przy czym
dopuszcza sie stosowanie wyrobéw budowlanych
innych niz uzyto w stanie pierwotnym”.




Art. 3. [lekro¢ w ustawie jest mowa o:

1y obickeie budow] o -
\ budynel natalaciami i ursadzeniamitochni 1

1) obiekcie budowlanym - nalezy przez to rozumie¢ budynek,
budowle badz obiekt matej architektury, wraz z instalacjami
zapewniajacymi mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego
przeznaczeniem, wzniesiony z uzyciem wyrobow budowlanych:;




Art. 51.

1. Do zawiadomienia o zakonczeniu budowy obiektu budowlanego lub wniosku o
udzielenie pozwolenia na uzytkowanie inwestor jest obowigzany dotaczyc:
1) oryginatl dziennika budowy;

2) oswiadczenie kierownika budowy:

a) o zgodnosci wykonania obiektu budowlanego z projektem budowlanym lub
warunkami pozwolenia na budowe oraz przepisami,

b) o doprowadzeniu do nalezytego stanu i porzadku terenu budowy, a takze - w razie korzystania - drogi, ulicy, sgsiedniej
nieruchomosci, budynku lub lokalu;

3) oswiadczenie o wlasciwym zagospodarowaniu terenéw przylegtych, jezeli eksploatacja wybudowanego obiektu jest uzalezniona
od ich odpowiedniego zagospodarowania;

4) protokoty badan i sprawdzen;

5; : : - | :

5) dokumentacje¢ geodezyjna, zawierajagca wyniki geodezyjnej inwentaryzacji
powykonawczej oraz informacje o zgodnosci usytuowania obiektu budowlanego z
projektem zagospodarowania dziatki lub terenu lub odstepstwach od tego
projektu, sporzadzong przez osobe wykonujacg samodzielne funkcje w dziedzinie
geodezji i kartografil oraz posiadajaca odpowiednie uprawnienia zawodowe;

6) potwierdzenie, zgodnie z odrebnymi przepisami, odbioru wykonanych przytaczy;

7) (uchylony);

8) w przypadku drogi w transeuropejskiej sieci drogowej:

a) wy]g111k audy]:'{u bezpieczenstwa ruchu drogowego, o ktérym mowa w art. 241 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych,

b) uzasadnienie zarzadcy drogi, o ktérym mowa w art. 241 ust. 4 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

@



Art. 51.

la. W przypadku zawiadomienia o zakonczeniu budowy lub ztozenia wniosku o udzielenie
pozwolenia na uzytkowanie budynku mieszkalnego lub budynku z czesScig mieszkalng, w
oSwiadczeniu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a, zamieszcza sie informacje o dokonaniu
pomiarédw powierzchni uzytkowej budynku i poszczegdlnych lokali mieszkalnych, w sposéb
zgodny z przepisami rozporzgdzenia, o ktérym mowa w art. 34 ust. 6 pkt 1.

2. W razie zmian nieodstepujgcych w sposéb istotny od zatwierdzonego projektu lub warunkéw
pozwolenia na budowe, dokonanych podczas wykonywania robét, do zawiadomienia, o ktérym
mowa w ust. 1, nalezy dolaczy¢ kopie rysunkédw wchodzacych w sktad zatwierdzonego projektu
budowlanego, z naniesionymi zmianami, a w razie potrzeby takze uzupetniajacy opis. W takim
przypadku oswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a, powinno by¢ potwierdzone przez
projektanta i inspektora nadzoru inwestorskiego, jezeli zostat ustanowiony.

3. Inwestor jest obowigzany dotgczy¢ do wniosku, o ktérym mowa w
ust. 1, albo do zawiadomienia w przypadku, o ktérym mowa w art.
56 ust. la, oSwiadczenia o braku sprzeciwu lub uwag ze strony
organow wymienionych w art. 56.

grt.)SG.

la. Przepisy ust. 1 stosuje sie réwniez w przypadku, gdy projekt budowlany obiektu budowlanego

nieobjetego obowigzkiem uzyskania pozwolenia na uzytkowanie wymagat uzgodnienia pod
wzgledem ochrony przeciwpozarowej lub wymagan higienicznych i zdrowotnych. <‘>




Art. 57 ust. 4.

Inwestor jest obowigzany uzupeini¢ dokumenty wymienione w ust.
1-3, jezeli, w wyniku ich sprawdzenia przez wtasciwy organ, okaze
sie, ze sg one niekompletne lub posiadajg braki i nieScistosci.

Art.57 ust. 8 PB

Po =zakonczeniu postepowania w sprawie zawiadomienia o
zakonczeniu budowy obiektu budowlanego albo udzieleniu
pozwolenia na uzytkowanie, wlasciwy organ zwraca

bezzwlocznie inwestorowi dokumenty, o ktérych mowa w ust. 1
pkt 1,4185.




Wyrok II SA/Lu 439/09 z 2009.10.13, LEX nr 573189

,Przyjecie bez sprzeciwu przez organ nadzoru
budowlanego zawiadomienia o zakonczeniu budowy w
trybie art. 54 PB nie legalizuje dokonanych istotnych
odstepstw od projektu budowlanego. Prawnie skuteczne
jest zawladomienie
o zakonczeniu budowy tylko w odniesieniu do obiektéw
wybudowanych 2zgodnie 2z projektem 1 warunkami
pozwolenia na budowe lub ze zmianami nieodstepujgcymi
W sposéb istotny od tych warunkéw™

€



Wyrok WSA w Lublinie II SA/Lu 259/09 z 2009.06.30 ,
LEX ny 563748

,,Art. 54 PB nie odnosi sie do przypadkéw samowolnej
budowy, iInwestor nie moze bowiem skutecznie
zawiladomic o zakonczeniu budowy, ktéra nie zostala

legalnie rozpoczeta™.




Wyrok NSA w Warszawie II OSK 1588/017 z 2008.12.12

,,al-dniowy ( teraz 14 dniowy ) termin wskazany w
przepisie art. 54 PB, okreslajacy dopuszczalnosc
zgtoszenia sprzeciwu decyzjg, ma charakter
materialnoprawny. Jego bieg rozpoczyna sie od daty
doreczenia organowl zawladomienia inwestorow o
zakonczeniu budowy. Uptyw tego terminu powoduje
wygasniecie prawa organu do zgtoszenia sprzeciwu, jest
to bowlem termin prawa materialnego, ktory nie podlega
przywrdceniu, zawieszeniu lub przerwaniu”.

€



Wyrok WSA w Poznaniu II SA/Po 181/08 z
2008.11.04

,Nadanie odpisu decyzjl o sprzeciwie w polskiej
placowce pocztowe] operatora publicznego przed
uplywem terminu powoduje, ze termin dokonania
czynnosci procesowej jest zachowany, niezaleznie od
faktycznej daty doreczenia sprzeciwu skarzagcemu’” —
aktualnie art. 30 ust. 6a




Wyrok WSA w Gdansku II SA/Gd 761/017 z
2008.03.12

»al-dniowy ( aktualnie po zmianie 28 czerwca 2015
r. - 14 dniowy ) termin do zgloszenia sprzeciwu
moze rozpoczaC swoj bieg dopiero woéwczas, gdy
skarzagcy 2ztozg wszystkie kompletne dokumenty
niezbedne do oceny czy budowa zostata
zrealizowana zgodnie z pozwoleniem na budowe 1
Innymi przepisami’.




Wyrok WSA w Lodzi II SA/td 937/07 z 2007.12.13

,,INie ma jak sie wydaje, przeszkod formalnych, aby
organ wyrazil swoje stanowisko przed uptywem
terminu wskazanego w art. 54 PB, z tym jednak
zastrzezeniem, ze winien to uczyni¢ pisemnie.
Wyrazone w ten sposdb stanowisko organu w
sprawie jest wigzgce i nie moze by zmienione.”




Wyrok NSA wWarszawie II OSK 1535/06 z
2007.11.21

,2Zakonczenie postepowania zainicjowanego
zawiladomieniem na podstawie art. 54 PB, jeSli nie
zostal wniesiony sprzeciw, prowadzi do
powiadomienia inwestora o prawidtowosci
zawladomienia przez zwrot dokumentacji”




OBOWIAZEK UZYSKANIA POZWOLENIA NA UZYTKOWANIE

Art. 55.

1. Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego nalezy
uzyskac estateezng decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli:

1) na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na
budowe 1 jest on zaliczony do kategorii

a) V, IX-XVI,

b) XVII - z wyjgtkiem warsztatow rzemieslniczych, stacji obstugi .
pojazdow, myjni samochodowych 1 garazy do pieciu stanowisk wtgcznie,

c) XVIII - z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki skiadowe,
chiodnie, hangary i wiaty, a takze budynkoéw kolejowych: nastawnie,
podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice
przejazdowe i myjnie taboru kolejowego,

d) XX,
e) XXII - z wyjatkiem placéw sktadowych, postojowych i parkingéw,
) XXIV - z wyjatkiem stawdw rybnych,

q) XXVII - z wyjatkiem jazéw, waldw przeciwpowodziowych, opasek i
ostrég brzegowych oraz rowéw melioracyjnych,

h) XXVIII-XXX
- o ktérych mowa w zalgczniku do ustawy;

(...) @




Art. 55. (ciag dalszy)
1.

(...)

2) zachodzg okolicznosci, o ktéorych mowa w art. 49 ust. 5 albo art. 51 ust. 4;

3) przystapienie do uzytkowania obiektu budowlanego ma nastgpi¢ przed wykonaniem
wszystkich rob6t budowlanych.

2. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu
budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie.




Art. 56.

1. Inwestor, w stosunku do ktérego nalozono obowigzek uzyskania pozwolenia na
uzytkowanie obiektu budowlanego, jest obowigzany zawiadomic, zgodnie z
wlasciwoscig wynikajaca z przepisow szczegolnych, organy:

1) (uchylony),

2) Panstwowej Inspekcji Sanitarnej,
3) (uchylony),
4) Panstwowej Strazy Pozarnej

- o zakonczeniu budowy obiektu budowlanego i zamiarze przystapienia do jego
uzytkowania. Organy zajmuja stanowisko w sprawie zgodnos$ci wykonania obiektu
budowlanego z projektem budowlanym.

la. Przepisy ust. 1 stosuje sie réwniez w przypadku, gdy projekt
budowlany obiektu budowlanego nieobjetego obowigzkiem
uzyskania pozwolenia na uzytkowanie wymagat uzgodnienia pod
wzgledem ochrony przeciwpozarowej lub wymagan higienicznych i
zdrowotnych.

2. Niezajecie stanowiska przez organy, wymienione w ust. 1, w terminie 14 dni od dnia (‘)
otrzymania zawiadomienia, traktuje sie jak niezgtoszenie sprzeciwu lub uwag.




Art. 59c.

1. Wtasciwy organ przeprowadza obowigzkowg kontrole przed
uptywem 21 dni od dnia doreczenia wezwania albo uzupetnionego
wezwania.

O terminie obowigzkowej kontroli organ zawiadamia inwestora w
terminie 7 dni od dnia doreczenia wezwania albo uzupetnionego
wezwania.

2. Inwestor jest obowigzany uczestniczy¢ w obowigzkowej
kontroli w wyznaczonym terminie.




Art. 59 ust. 2 PB

Wtasciwy organ moze w pozwoleniu na uzytkowanie obiektu
budowlanego okresli¢ warunki uzytkowania tego obiektu albo
uzaleznic¢ jego uzytkowanie od wykonania, w oznaczonym terminie,
okreslonych robét budowlanych.

Ust.3. Jezeli wilasciwy organ stwierdzi, ze obiekt budowlany spetnia
warunki, okresSlone w ust. 1, pomimo niewykonania czesci robét
wykonczeniowych lub innych robét budowlanych zwigzanych z
obiektem, w wydanym pozwoleniu na uzytkowanie moze okresli¢
termin wykonania tych robét.

Ust.4. Przepisu ust. 3 nie stosuje sie do instalacji i urzadzen
stuzacych ochronie Srodowiska.




Art. 59 ust. 4a.

Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ wlasciwy organ o zakonczeniu
robét budowlanych prowadzonych, po przystapieniu do uzytkowania
obiektu budowlanego, na podstawie pozwolenia na uzytkowanie.

Ust.5. Wlasciwy organ, z zastrzezeniem ust. 2 1 3, odmawia wydania
pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego w przypadku
niespeinienia wymagan okreslonych w ust. 1 i w art. 57 ust. 1-4.
Przepisy art. 51 stosuje sie odpowiednio.




Wyrok WSA wWarszawie VII SA/Wa 1294/017 z
2007.11/01

,,Przyjecie zawiadomienia o zakonczeniu budowy
nie jest tozsame z uzyskaniem pozwolenia na
uzytkowanie obiektu budowlanego™.




Wyrok WSA w Warszawie VII SA/Wa 1498/06 z
2007.11.06

,, Wydanie decyzji udzielajgcej pozwolenia na
uzytkowanie obiektu, ktéry wybudowany zostat ze
znacznymi (istotnymi) odstepstwami od decyzji o
pozwoleniu na budowe, razgco narusza prawo’.




Wyrok WSA w Warszawie VII SA/Wa 8317/06 z
2006.07.20

,,Nie moze by podstawg zgtoszenia sprzeciwu przez
WIS okolicznosc, iz inwestycja nie zostata zrealizowana
w catosci. Jesli zrealizowane obiekty moga
samodzielnie i bezpiecznie funkcjonowac to nie ma
przeszkdd by inwestor uzyskat pozwolenia na ich
uzytkowanie”.




Wyrok NSA wWarszawie IV SA 90/97 z 1999.01.20

,, Kwestia wlasnosci nieruchomosci ma istotne znaczenie przy
decyzji o pozwoleniu na budowe, nie ma natomiast prawnego
znaczenia przy dopuszczeniu obiektu do uzytkowania, a wiec
wtedy, gdy obiekt juz jest wzniesiony 1 do rozstrzygniecia
pozostaje jedynie kwestia mozliwosci jego uzytkowania.
Wykorzystania dla celéw budowy cudzej nieruchomosci
moze rodzic tylko roszczenia witasciciela do inwestora o
charakterze cywilnoprawnym, ktére moga by¢ dochodzone w
postepowaniu przed sadami powszechnymi, nie moze
natomiast negatywnie przesgdzac o dopuszczeniu budynku
do uzytkowania”.
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WYMAGANE DOKUMENTY DO ZAKONCZENIA BUDOWY

Art. 51.

1. Do zawiadomienia o zakonczeniu budowy obiektu budowlanego lub wniosku o
udzielenie pozwolenia na uzytkowanie inwestor jest obowigzany dotaczyc:
1) oryginatl dziennika budowy;

2) oswiadczenie kierownika budowy:

a) o zgodnosci wykonania obiektu budowlanego z projektem budowlanym lub
warunkami pozwolenia na budowe oraz przepisami,

b) o doprowadzeniu do nalezytego stanu i porzadku terenu budowy, a takze - w razie korzystania - drogi, ulicy, sgsiedniej
nieruchomosci, budynku lub lokalu;

3) oswiadczenie o wlasciwym zagospodarowaniu terenéw przylegtych, jezeli eksploatacja wybudowanego obiektu jest uzalezniona
od ich odpowiedniego zagospodarowania;

4) protokoty badan i sprawdzen;

5; : : - | :

5) dokumentacje¢ geodezyjna, zawierajaca wyniki geodezyjnej inwentaryzacji
powykonawcze]j oraz informacje o zgodnosci usytuowania obiektu budowlanego z
projektem zagospodarowania dziatki lub terenu lub odstepstwach od tego
projektu, sporzadzong przez osobe wykonujacg samodzielne funkcje w dziedzinie
geodezji i kartografil oraz posiadajaca odpowiednie uprawnienia zawodowe;

6) potwierdzenie, zgodnie z odrebnymi przepisami, odbioru wykonanych przytaczy;

7) (uchylony);

8) w przypadku drogi w transeuropejskiej sieci drogowej:

a) wy]gl1k audyﬁu bezpieczenstwa ruchu drogowego, o ktérym mowa w art. 241 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych,

b) uzasadnienie zarzadcy drogi, o ktérym mowa w art. 241 ust. 4 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

@



Art. 51.

la. W przypadku zawiadomienia o zakonczeniu budowy lub ztozenia wniosku o udzielenie
pozwolenia na uzytkowanie budynku mieszkalnego lub budynku z czesScig mieszkalng, w
oSwiadczeniu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a, zamieszcza sie informacje o dokonaniu
pomiarédw powierzchni uzytkowej budynku i poszczegdlnych lokali mieszkalnych, w sposéb
zgodny z przepisami rozporzgdzenia, o ktérym mowa w art. 34 ust. 6 pkt 1.

2. W razie zmian nieodstepujgcych w sposéb istotny od zatwierdzonego projektu lub warunkéw
pozwolenia na budowe, dokonanych podczas wykonywania robét, do zawiadomienia, o ktérym
mowa w ust. 1, nalezy dolaczy¢ kopie rysunkédw wchodzacych w sktad zatwierdzonego projektu
budowlanego, z naniesionymi zmianami, a w razie potrzeby takze uzupetniajacy opis. W takim
przypadku oswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a, powinno by¢ potwierdzone przez
projektanta i inspektora nadzoru inwestorskiego, jezeli zostat ustanowiony.

3. Inwestor jest obowigzany dotgczy¢ do wniosku, o ktérym mowa w
ust. 1, albo do zawiadomienia w przypadku, o ktérym mowa w art.
56 ust. la, oSwiadczenia o braku sprzeciwu lub uwag ze strony
organéw wymienionych w art. 56.

Z(irt.)SG.

la. Przepisy ust. 1 stosuje sie réwniez w przypadku, gdy projekt budowlany obiektu budowlanego

nieobjetego obowigzkiem uzyskania pozwolenia na uzytkowanie wymagat uzgodnienia pod
wzgledem ochrony przeciwpozarowej lub wymagan higienicznych i zdrowotnych. {‘)




Art. 57 ust. 2.

W razie zmian nieodstepujgcych w sposdb istotny od zatwierdzonego
projektu lub warunkéw pozwolenia na budowe, dokonanych podczas
wykonywania robot, do zawiadomienia, o ktorym mowa w ust. 1,
nalezy dotgczy¢ kopie rysunkéw wchodzgcych w  sklad
zatwierdzonego projektu budowlanego, z naniesionymi zmianami, a w
razie potrzeby takze uzupelniajagcy opis. W takim przypadku
oSwiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a, powinno byc¢
potwierdzone przez projektanta i inspektora nadzoru inwestorskiego,
jezeli zostal ustanowiony




Art. 57 ust. 4.

Inwestor jest obowigzany uzupeini¢ dokumenty wymienione w ust.
1-3, jezeli, w wyniku ich sprawdzenia przez wtasciwy organ, okaze
sie, ze sg one niekompletne lub posiadajg braki i nieScistosci.

Art.57 ust. 8 PB

Po =zakonczeniu postepowania w sprawie zawiadomienia o
zakonczeniu budowy obiektu budowlanego albo udzieleniu
pozwolenia na uzytkowanie, wlasciwy organ zwraca

bezzwlocznie inwestorowi dokumenty, o ktérych mowa w ust. 1
pkt 1,4185.




0BOWIAZKOWA KONTROLA PRZED WYDANIEM POZWOLENIA NA UZYTKOWANIE

Art. 59c.

1. Wtasciwy organ przeprowadza obowigzkowg kontrole przed
uptywem 21 dni od dnia doreczenia wezwania albo uzupetnionego
wezwania.

O terminie obowigzkowej kontroli organ zawiadamia inwestora w
terminie 7 dni od dnia doreczenia wezwania albo uzupetnionego
wezwania.

2. Inwestor jest obowigzany uczestniczy¢ w obowigzkowej
kontroli w wyznaczonym terminie.




Art.59a PB.

1. Wtasciwy organ przeprowadza, na wezwanie inwestora, obowigzkowgq kontrole
budowy w celu stwierdzenia prowadzenia jej zgodnie z ustaleniami i warunkami
okresSlonymi w pozwoleniu na budowe.

2. Kontrola, o ktérej mowa w ust. 1, obejmuje sprawdzenie:

1) zgodnosci obiektu budowlanego z projektem zagospodarowania dzialki lub
terenu;

2) zgodnosci obiektu budowlanego z projektem architektoniczno-budowlanym,

w zakresie:

a) charakterystycznych parametréw technicznych: kubatury, powierzchni zabudowy,
wysokosci, dtugosci, szerokosci i liczby kondygnacji,

b) wykonania widocznych elementéw nosnych uktadu konstrukcyjnego obiektu
budowlanego,

c) geometrii dachu (kat nachylenia, wysokosc¢ kalenicy i uklad potaci dachowych),

d) wykonania urzagdzen budowlanych,

e) zasadniczych elementéw wyposazenia budowlano-instalacyjnego, zapewniajacych
uzytkowanie obiektu zgodnie z przeznaczeniem,

f) zapewnienia warunkéw niezbednych do korzystania z tego obiektu przez osoby
niepetnosprawne, w szczegoélnosci poruszajgce sie na wozkach inwalidzkich — w
stosunku do obiektu uzytecznosci publicznej i budynku mieszkalnego wielorodzinnego

€



Cd art. 59a PB

3) wyrobéw budowlanych szczegdlnie istotnych dla
bezpieczenstwa konstrukcji i bezpieczenstwa pozarowego;

4) w przypadku natozenia w pozwoleniu na budowe obowigzku
rozbiorki istniejgcych obiektow budowlanych nieprzewidzianych
do dalszego uzytkowania lub tymczasowych obiektéw
budowlanych — wykonania tego obowigzku, jezeli uptyngl termin
rozbiorki okreslony w pozwoleniu;

5) uporzgdkowania terenu budowy.




NIESPEENIANIE OBOWIAZKOW OKRESLONYCH W PRAWIE
BUDOWLANYM

Art. 93. pkt la.

Kto przy wykonywaniu robét budowlanych stosuje wyroby,
naruszajac przepis art. 10, podlega karze grzywny.

Art.10.

Wyroby wytworzone w celu zastosowania w obiekcie budowlanym w sposéb
trwaly o wlasciwosciach uzytkowych umozliwiajagcych prawidtowo
zaprojektowanym i wykonanym obiektom budowlanym spetnienie
podstawowych wymagan, mozna stosowac przy wykonywaniu robé6t budowlanych
wylacznie, jezeli wyroby te zostaly wprowadzone do obrotu lub udostepnione na
rynku krajowym zgodnie z przepisami odrebnymi, a w przypadku wyrobéw
budowlanych - réwniez zgodnie z zamierzonym zastosowaniem.



Art.59d ust.1 PB

Witasciwy organ, po przeprowadzeniu obowigzkowej kontroli,
sporzadza protokdt w trzech egzemplarzach. Jeden egzemplarz
protokotu dorecza sie inwestorowi bezzwlocznie po
przeprowadzeniu kontroli, drugi egzemplarz przekazuje sie
organowi wyzszego stopnia, a trzeci pozostaje we witasciwym
organie.
( Rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 29 lipca 2003 r. w
sprawie wzoru protokotu obowigzkowej kontroli — Dz. U.z 2003 r. nr 132
poz. 1231 )
Art.59%e PB
Obowigzkowa kontrole budowy lub obiektu budowlanego moze
przeprowadzal, z upowaznienia wilasciwego organu nadzoru
budowlanego, wylgcznie osoba zatrudniona w tym organie 1
posiadajgca uprawnienia budowlane.
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Obowigzkowa kontrola budowy obejmuje sprawdzenie:
(art. 59a ust. 2 Pb)

Istotne odstapienie stanowi odstapienie w zakresie: (art.
36a ust. 5 Pb)

J

zgodnosci obiektu budowlanego z
projektem architektoniczno-budowlanym, w
zakresie:

[

zgodnosci obiektu budowlanego z projektem
zagospodarowania dziatki lub terenu

charakterystycznych parametréw technicznych: kubatury,
powierzchni zabudowy, wysokosci, dtugosci, szerokosci i
liczby kondygnacji

wykonania widocznych elementéw nosnych uktadu
konstrukcyjnego obiektu budowlanego

geometrii dachu (kat nachylenia, wysokos¢ kalenicy i uktad
potaci dachowych),

wykonania urzadzen budowlanych

zasadniczych elementéw wyposazenia budowlano-
instalacyjnego, zapewniajacych uzytkowanie obiektu
zgodnie z przeznaczeniem

zapewnienia warunkéw niezbednych do korzystania z tego
obiektu przez osoby niepelnosprawne, w szczegélnosci
poruszajace sie na wézkach inwalidzkich - w stosunku do
obiektu uzytecznosci publicznej i budynku mieszkalnego
wielorodzinnego

wyrobéw budowlanych szczegodlnie istotnych dla
bezpieczenstwa konstrukcji i bezpieczenstwa pozarowego

w przypadku natozenia w pozwoleniu na budowe obowigzku
rozbidrki istniejgcych obiektéw budowlanych
nieprzewidzianych do dalszego uzytkowania lub
tymczasowych obiektéw budowlanych - wykonania tego
obowiazku, jezeli uptynat termin rozbiérki okreslony w
pozwoleniu

uporzadkowania terenu budowy

projektu zagospodarowania dziatki lub terenu

charakterystycznych parametréw obiektu budowlanego:
kubatury, powierzchni zabudowy, wysokosci, dtugosci,
szerokosci i liczby kondygnacji obiektu budowlanego, z
zastrzezeniem ust. 5a

zapewnienia warunkéw niezbednych do korzystania z
obiektu budowlanego przez osoby niepeinosprawne

zmiany zamierzonego sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego lub jego czesci

ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, innych aktéw prawa miejscowego lub
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

wymagajacym uzyskania lub zmiany opinii, uzgodnien i
pozwolen, ktére sg wymagane do uzyskania pozwolenia na
budowe lub do dokonania zgtoszenia:

a) budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt la, 2b i 19a,

lub
b) przebudowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 2 pkt 1b. (‘)



ISTOTNE ODSTAPIENIE

Art. 36a.

8. Istotne odstapienie od zatwierdzonego projektu budowlanego lub innych warunkéw pozwolenia na budowe stanowi odstgpienie w zakresie:
1) projektu zagospodarowania dziatki lub terenu;

2) charakterystycznych parametréw obiektu budowlanego: kubatury, powierzchni zabudowy, wysokosci, dtugosci, szerokosci i liczby
kondygnacji obiektu budowlanego, z zastrzezeniem ust. 5a

3) zapewnienia warunkéw niezbednych do korzystania z obiektu budowlanego przez osoby niepetnosprawne;
4) zmiany zamierzonego sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci;

8) ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, innych aktéw prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu;

6) wymagajacym uzyskania lub zmiany opinii, uzgodnien i pozwolen, ktére s3 wymagane do uzyskania pozwolenia na budowe lub do dokonania
zgloszenia:

a) budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt la, 2b i 19a, lub
b) przebudowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 2 pkt 1b.

Sa. Nie jest istotnym odstgpieniem od zatwierdzonego projektu budowlanego lub
innych warunkéw pozwolenia na budowe zmiana wysokosci, szerokosci lub
dtugosci obiektu budowlanego niebedacego obiektem liniowym, jezeli odstgpienie
tacznie spetnia nastepujgce warunki:

1) nie przekracza 2% wysokosci, szerokosci lub dtugosci obiektu budowlanego
okreslonych w projekcie budowlanym;

2) nie zwieksza obszaru oddziatywania obiektu;

3) nie miesci sie¢ w zakresie odstepstw, o ktérych mowa w ust. 5 pkt 3-6, z wyjatkiem
odstepstwa od projektowanych warunkéw ochrony przeciwpozarowej, jezeli
odstepstwo zostato uzgodnione z rzeczoznawcg do spraw zabezpieczen

przeciwpozarowych;
4) nie narusza przepiséw techniczno-budowlanych. (‘)



Warszawa, dnia 7 sierpnia 2018 r.

Poz. 1496
Od 22.08.2018 r.

USTAWA
z dnia 5 lipca 2018 1.

. . .. . P .e . . . .. 1
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych®

w art. 36a w ust. 5:
a) pkt 1 otrzymuje brzmienie:
1) projektu zagospodarowania dzialki lub terenu, z wyjatkiem wrzadzen budowlanych oraz obiektow maley
architektury;”,
b) pkt 3 otrzymuje brzmienie:
,»3)  zapewniema warunkéw mezbednych do korzystania z obiektu budowlanego przez osoby niepelnosprawne,

0 ktérych mowa w art. 1 Konwencji o prawach o0séb niepelnosprawnych. sporzadzonej w Nowym Jorku
dma 13 grudnia 2006 1.. w tym osoby starsze:”,

¢) pkt 6 otrzymuje brzmienie:

,,6)  wymagajacym uzyskania lub zmiany uzgodnien Iub pozwolen, ktére sg wymagane do uzyskania pozwole-
nia na budowe lub dokonania zgloszenia:
a) budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a, 2b 1 19a, lub
b) przebudowy, o ktore] mowa w art. 29 ust. 2 pkt 1b.”:




Art. 59f PB.

1. W przypadku stwierdzenia w trakcie obowigzkowej kontroli
nieprawidiowosci w zakresie, o ktérym mowa w art. 59a ust. 2, wymierza sie
kare stanowigcg iloczyn stawki optaty (s), wspoétczynnika kategorii obiektu
budowlanego (k) i wspoétczynnika wielkosSci obiektu budowlanego (w).

2. Stawka optaty (s) wynosi 500 zt.

3. Kategorie obiektow, wspotczynnik kategorii obiektu oraz wspotczynnik
wielkosci obiektu okresla zatgcznik do ustawy.

4. W przypadku gdy w sktad obiektu budowlanego, z wyjatkiem budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, wchodzg czesci odpowiadajgce réznym
kategoriom, kare stanowi suma kar obliczonych dla réznych kategorii.

5. W przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci w zakresie, o ktérym mowa
w art. 59a ust. 2, kare oblicza sie odrebnie za kazdg stwierdzong
nieprawidiowos¢. Kare stanowi suma tak obliczonych kar.

6. W przypadku wymierzenia kary wtasciwy organ, w drodze decyzji,
odmawia wydania pozwolenia na uzytkowanie i przeprowadza, w
odpowlednim zakresie, postepowanie, o ktérym mowa w art. 51.




Wyrok NSA w Warszawie z dnia 28 stycznia 2014 r.,
II OSK 2027/12, LEX nr 1450850

,Wliasciwy organ moze wymierzyC kare pieniezng na
podstawie art. 59f ust. 1 Prawa budowlanego, jezeli w trakcie
obowigzkowej kontroli stwierdzi, ze inwestor odstgpit od
zatwierdzonego projektu budowlanego w sposob istotny
bez uzyskania decyzji o zmianie pozwolenia na budowe lub
W SposOb nieistotny ale zmiana ta nie zostata zaznaczona w
projekcie przez projektanta w sposob uregqulowany w art.
36a ust. 6 Prawa budowlanego.”




Wyrok WSA w Lublinie z dnia 4 lutego 2014 r., II SA/Lu
563/13, LEX nr 1507800 [teza]

, Wymierzenie kary, o jakie] mowa w art. 59f ust. 1 p.b.,
nastepuje nie tylko w razie 'istotnych” odstepstw od
projektu budowlanego (wymienionych w art. 36a ust. §
ustawy), ale rowniez w przypadku odstepstw nie majqgcych
takiego charakteru.”




Art. 59g.

1. Kare, o ktérej mowa w art. 59f ust. 1, wlasciwy organ wymierza w drodze
postanowienia, na ktére przystuguje zazalenie. Wptywy z kar stanowig dochéd
budzetu panstwa.

2.Wymierzong kare wnosi sie w terminie 7 dni od dnia doreczenia postanowienia, o
ktorym mowa w ust. 1, w kasie wlaSciwego urzedu wojewddzkiego lub na rachunek
bankowy tego urzedu.

3. W przypadku nieuiszczenia kary w terminie podlega ona Sciggnieciu w trybie
przepiséw o postepowaniu egzekucyjnym w administracji.

4. Uprawnionym do zgdania wykonania w drodze egzekucji administracyjnej
obowigzkow, o ktérych mowa w ust. 3, jest wojewoda.

5. Do kar, o ktérych mowa w ust. 1, stosuje sie odpowiednio przepisy
dziatu III ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa,
z tym zZe uprawnienia organu podatkowego, z wyjatkiem
okresSlonego w ust. 1, przystuguja wojewodzie.

6. Organ wlasciwy do wydania, zmiany, uchylenia lub stwierdzenia niewaznosci
postanowienia niezwtocznie przesyta kopie wydanego postanowienia wlasciwemu
wojewodzie.
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Art. 60 PB

Inwestor, oddajac do uzytkowania obiekt budowlany, przekazuje
wlascicielowi lub zarzadcy obiektu dokumentacje budowy i
dokumentacje powykonawczg. Przekazaniu podlegaja rowniez inne
dokumenty 1 decyzje dotyczace obiektu, a takze, w razie potrzeby,
instrukcje obstugi i eksploatacji: obiektu, instalaciji i urzgdzen
zwigzanych z tym obiektem.




Wyrok NSA wWarszawie II OSK 712/08 z
2009.05.07, LEX nr 574431

,Nle ma podstaw do przyjecia, 1z jJedynie
nieprawidtowosci majgce charakter ,,istotnych”
odstepstw od zatwierdzonego projektu budowlanego
lub innych warunkéw pozwolenia na budowe
pozwalajg na wymierzenie kary w trybie art. 591 ust. 1
PB”.




1. KONSEKWENCJE UZYTKOWEANIE OBIEKTU BUDOWLANEGO
BEZ ZAWIRDOWMIENIA O ZAKONCZENIU BUDOWY LUB
WYMAGANE] DECYZ]I
0 POZWOLENIU NA UZYTKOWANIE

Art. 57 ust.7 PB

W przypadku stwierdzenia przystgpienia do
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci z
naruszeniem przepiséow art. 54 i 55, wtasciwy organ
wymierza kare z tytutu nielegalnego uzytkowania
obiektu budowlanego. Do kary te] stosuje sie
odpowiednio przepisy dotyczgce kar, o ktorych
mowa w art. 59f ust. 1, z tym ze stawka optlaty
podlega dziesieciokrotnemu podwyzszeniu.




Wyrok Trybunalu Konstytucyjnego z 2007.01.15 OTK-A
2001/1/2

»Art. 57 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. w zakresie, w
jakim stanowi podstawe natozenia przez organ nadzoru
budowlanego na inwestorédw kary pienieznej z tytutu
nielegalnego przystgpienia do uzytkowania obiektu

budowlanego lub jego czesci, jest zgodny z art. 10 w zwigzku
z art. 2 Konstytucji Rzeczypospolite] Polskiej:.




Wyrok WSA w Warszawie VII SA/Wa 2191/07 z
2008.03.13

,»1. Postepowanie w przedmiocie natozenia kary za
przystagpienie do uzytkowania obiektu bez wymaganego
prawem pozwolenia przewidzianego w art. 57 ust. 7 PB
stanowl odrebne postepowanie administracyjne.

2. Dopiero wszczecie postepowania umozliwia
przeprowadzenie 1 zbieranie dowodow. Nie jest zatem
dopuszczalne prowadzenie postepowania dowodowego
przed wszczeclem postepowania z urzedu;”




Wyrok WSA w Warszawie VII SA/Wa 1209/07 z dnia
2007.10.09

,,PYZy wymierzaniu kary z tytutu nielegalnego uzytkowania,
o ktérej mowa w art. 57 ust. 7 PB — art. 59f stosuje sie
odpowiednio. Przy czym nie ma znaczenia, czy ustalenie co
do nielegalnego uzytkowania nastgpito w wyniku
obowigzkowe] kontroli, czy tez w wyniku innej kontroli.”




Wyrok WSA w Gliwicach II SA/G1 291/08 z
2008.08.20,
lex 518456

,Przepis art. 57 ust. 7 PB nie wskazuje wprost
podmiotu, na ktéry winna =zosta¢ nalozona kara
pieniezna w razie zaistniatych w nim przestanek. Nie
moze jednak ulegal watpliwosci, ze hipoteza tego
przepisu odnosi sie do inwestora, bowiem to na niego
ustawodawca natozyl obowigzek zawiadomienie
wlasciwego organu o zakonczeniu budowy Ilub
uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie
obiektu.”




Wyrok WSA w Lublinie z dnia 26 kwietnia 2012 r.,
II SA/Lu 163/12, LEX nr 1296185 [teza]

,Jezeli  uzasadnione  jest wymierzenie  Inwestorowi
postanowieniem kary zgodnie z art. 59f ust. 1 p.b., to w
konsekwencji zasadna jest takze decyzja wydana na
podstawie art. 59f ust. 6 tej ustawy, odmawiajgca inwestorowi
wydania pozwolenia na uzytkowanie, co wynika z
kategorycznego brzmienia tego przepisu.”




NIESPELNIANIE OBOWIAZKOW OKRESLONYCH W PRAWIE
BUDOWLANYM

Art. 93. pkt 6.

Kto wykonuje roboty budowlane w sposdb odbiegajacy od ustalen i
warunkow okreslonych w przepisach, pozwoleniu na budowe lub
rozbidrke badz w zgtoszeniu budowy lub rozbiodrki, badz istotnie
odbiegajacy od zatwierdzonego projektu, podlega karze grzywny.




Dziekuje za uwage




